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Vyskova regulace v Metropolitnim planu a ochrana historickych jader byvalych samostatnych

obci

1) Pripominka: Navrh Metropolitniho planu pfinasi zcela novy, dosud nevyzkouseny,
zpusob regulace vysek. Nesouhlasime sregulaci vySkové vystavby pomoci rastru
Ctverci 100x100 metrd, ktery je v praxi nevyuZitelny. PoZadujeme, aby vyskova
regulace byla upravena na zakladé analyzy urbanistickych hodnot tzemi ve smyslu

dokumentu MMR z r. 2014 - Politika architektury a stavebni kultury CR — téma 3.

Odivodnéni:
Vyskova regulace MPP je vazana na sit ¢tvercl pokryvajicich celou metropoli. Pro kazdy ¢tverec
je stanovena maximalni vyska zastavby — ve stabilizovanych Gzemich (mij. i Prazska pamatkova
rezervace, chranéné zény a ochranna pasma) je to nejvyssi dosazena vyska.
Regulace pomoci rastru 100 x 100 m neni dostatecné podrobnd, zejména proto, Ze mechanicky
déli uzemi bez ohledu na rozhrani rGznych forem a charakterd zastavby. Svoji vagnosti vytvari
rozsahly prostor spravniho uvaZeni stavebniho Uradu, véetné vystaveni Uradu nejriznéjsim
tlakim vcéetné moziné korupce, a nasledné i pro napadani rozhodnuti. Pfedstava homogenni
hladiny zastavby muZe povétsiné odpovidat zastavbé z 19. a prvni poloviny 20. stoleti, je vsak
v pfikrém rozporu s charakterem modernistické zastavby sidlist, kde se zamérné kombinuji
hladiny vysoké vicepodlazni zadstavby véZovymi a deskovymi domy s horizontalou nizkych
objektd zpravidla pro obcanské vybaveni. Problematické je pouziti rastru také na rozhranich
napriklad mezi zastavbou rodinnymi domy a vicepodlaznimi objekty, kde napfiklad muze
legalizovat prliniky vicepodlaznich doma do vilové Ctvrti.
Snaha maximalizovat vytéZnost z parcely povede k vyrovnani vysek ve ¢tverci. Jemna vyskova
rozmanitost stavajici struktury mlze byt nahrazena tupym srovnanim do jedné Urovné. Nékteré
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¢tverce mohou zahrnout Uzemi sousedicich lokalit s velmi odliSnym charakterem — napf. rostla
struktura Starého mésta - Josefov. Takové spojeni v jednom ctverci prinese spiS problém nez
feseni.

V panoramatu ve vétsich sourodych panoramatickych celcich (napf. klidny novoméstsky svah)
mUzZe dojit pfi vyrovnani vysek ve ¢tvercich k jakési Sachovnici s ostrymi hranami na hranicnich
¢arach, kde by se vyska skokové zménila. Domnivdme se, Ze takhle zjednodusenym — az
zmechanizovanym - postupem neni mozné vyskovou regulaci navrhnout. Vysledkem by bylo
zniceni urbanity mésta.

Jedinou cestou k vySkové regulaci je analyza prostorové kompozice (urbanistickych prostorovych
hodnot) celého stavajictho mésta ve smyslu vySe citovaného dokumentu MMR. Analyza
urbanistickych hodnot stavajiciho mésta, pripadné koncepce nové kompozice navrhované
zastavby, je jednim ze zdkladnich Uzemné pldnovacich podkladl, a to jak pro zpracovani
celkového uzemniho planu, tak pro dalsi stupné Uzemné planovaci dokumentace. Bez ni neni
mozné smysluplné rozdélit mésto na mensi ¢asti, které by bylo mozné na zékladé jejich vazby k
celku — prostorové i funkéni — zpracovavat. Povazujeme pokusy o vyskovou regulaci mésta bez
podkladu pozadovaného ,Politikou architektury a stavebni kultury CR“ za naprosto nekoncepéni.
Termin ke zpracovani analyzy urbanistickych hodnot uvedeny v dokumentu MMR je rok 2017.
Harmonogram uzemniho planu evidentné s nim nebyl koordinovan, coZz mlze vést k rozpordm

mezi hodnocenim Gzemi mésta a navrhem MPP._

2) Pripominka: Nesouhlasime s tim, Ze navrh Metropolitniho planu neobsahuje regulativy
pro ochranu dochovanych historickych jader byvalych samostatnych obci na tzemi hl.
m. Prahy a nesouhlasime s vypusténim zakresu hranic dochovanych historickych jader
byvalych Nesouhlasime s nevhodnou vyskovou regulaci lokalit, ve kterych se
dochovana historicka jadra byvalych samostatnych obci nachazeji. Zadame, aby byl
doplnén graficky zdkres hranice dochovaného historickych jader byvalych
samostatnych obci, aby byly doplnény vhodné regulativy k ochrané charakteru jader a
aby byla upravena regulace vySek tak, aby byl chranén dochovany charakter

historickych jader byvalych samostatnycvh obci.

Oduavodnéni:
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Hlavni mésto Praha je sloZeno z desitek dfive samostatnych mést a obci riizného typu a vzniklych
v rlznych historickych etapach, které maji diky tomu dodnes velmi rozdilny charakter. Jedna se
o tzv. historicka jadra byvalych samostatnych obci. Ta jsou vymezena ve stavajicim Uzemnim
planu s cilem chranit jejich urbanistické hodnoty, zejména charakter zastavby (prevaZzujici
vySkové hladiny a typické tvary stfech).

Z ptipominek Svazu malych méstskych ¢asti hl. m. prahy ke zméné Uzemniho planu Z 2832
vyplyva, Ze uz ve vztahu k této zméné uzemniho planu bylo kritizovano vypusténi prisné vyskové
regulace. Timto muzZe dojit k,vaznému naruseni hodnotnych urbanistickych struktur vsech
dochovanych historickych jader byvalych samostatnych obci je vypusténi vyskové regulace pro
dochovana historicka jadra byvalych samostatnych obci (2 nadzemni podlaZi a Sikma stfecha).”
Z 2832 v soucasné dobé obsahuje nasledujici formulaci: ,V dochovanych historickych jadrech
byvalych samostatnych obci je nutno respektovat stavajici historicky charakter zastavby,
zejména strukturu verejnych prostranstvi, vySkovou hladinu. podlaznost a stfesni krajinu, s

prihlédnutim k Uzemné analytickym podklad@im hl. m. Prahy.“

Metropolitni plan ve své Hlavé Il. ¢l. 9 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi Prahy rozdéluje
mésto na Ctyfi principy a deset tezi. Pficemz v ¢l. 10 odst. 2 Historické mésto stanovi za zakladni
tezi ochranu stavajicich historickych (kulturnich) a krajinnych (pfirodnich) hodnot. Ovsem
Metropolitni plan nepostihuje zejména fenomén historickych jader dfive samostatnych obci,
ktera vyzaduji z hlediska urbanismu a architektury zvlastni ptistup a také ochranu. Uz samotny
fakt, zZe tato historickd jadra nejsou v Metropolitnim planu vypsana a vyznacena jako ochrana
kulturniho dédictvi, je nedostatkem dokumentace. Absenci vymezeni téchto Uzemi a objektl
chranénych zakonem ¢&. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové péc&i a Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy povaZzujeme za zdvainy nedostatek zpUsobujici rozpor
Metropolitniho planu s platnymi pravnimi predpisy. VySe uvedeny ndvrh vypousti dosavadni
vySkovou regulaci pro dochovana historickd jaddra byvalych samostatnych obci tykajici se
zejména vSech méstskych ¢asti po obvodu mésta, které si dnes ve svych jadrech, vymezenych v
zdvazné ¢asti platného Uzemniho planu Prahy, zachovévaji tradi¢ni venkovsky charakter
zastavby.

Metropolitni plan nema regulativy, které by chranily tato historickd jadra byvalych samostatnych
obci. Pfitom by mél zachovat poZadavek na respektovani typického vesnického charakteru

dochovanych historickych jader byvalych samostatnych obci a dlsledného popisu tohoto
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charakteru.

Metropolitni plan musi byt doplnény v textové ¢asti o regulativy vztahujici se k historickym
jadrlm,, dale musi stanovit poZadavek na respektovani dochovaného charakteru historickych
jader, ktery ma byt respektovan pfi rozhodovani v navazujicich fizenich minimalné v podobég,
jaka je obsazena v navrhu Z 2832 (vyse). Dale musi byt doplnén o grafické regulativy, které budou
vymezovat ploSnou ochranu historického jadra. Vyskova regulace musi byt uzplisobena tak, aby
byl chranén stavajici charakter kupf. starého Branika (a jinych lokalit s dochovanym historickym
jadrem byvalych samostatnych obci) a celé lokality (jednotna vyskova regulace maximalné dvé

nadzemni podlaZi -viz, platny Uzemni plan).

Typickym prikladem je kupf. lokalita Branik. Navrh MPP zde pocitd s vypusténim historického
jadra Branika a jeho ochranného vyskového regulativu a stanovuje zde nékolikanasobné

prekracujici vySkovy regulativ (6 nadzemnich podlazi).

Zadame o zachovani vyskové regulace pro dochovana historickd jadra byvalych samostatnych
obci a to v rozsahu ,,maximalné 2 nadzemni podlazi a Sikma stfecha s mozZnosti vyuziti podkrovi”
s odkazem na definici ,,podkrovniho podlazi“ dle Nafizeni ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy (Prazské
stavebni predpisy). Zddame, aby ndvrh metropolitniho planu obsahoval ustanoveni podporuijici
respekt k typickému vesnickému charakteru zastavby dochovanych historickych jader. Zadame,
aby byla prepracovana vyskova regulace s respektem ke zvlastnimu charakteru historickych jader

dle zplsobu uvedeného vyse v této pfipomince.
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