Vécné shodna pripominka a zmocnéni UEP, o.p.s. — Zastavte dal3i zastavovani krajiny — urban sprawl

Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor uzemniho planu
Jungmannova 35/29

111 21 Praha 1

Pozadujeme
zastavit dalsi zastavovani krajiny — urban sprawil,
vyhodnoceni vlivu koncepce na celé tzemi mésta

a duslednou ochranu zaplavovych uzemi pired zastavbou

Vécné shodna pripominka a zmocnéni zastupce verejnosti pfi pofizovani nového tizemniho
planu hlavniho mésta Prahy

My, niZe uvedeni a podepsani obcané Prahy, uplatiiujeme v souladu s § 23 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, vécné
shodné pfripominky ke konceptu a ndavrhu izemné planovaci dokumentace. Na zakladé téchto, nize
upfesnénych, pfipominek zmociujeme k podani namitky a k naSemu dalSimu zastupovani pfi
projednani namitky ve smyslu § 23 odst. 3 stavebniho zdkona zastupce verejnosti Ustav pro
ekopolitiku, 0.p.s., 1ICO 25690183 sidlem v Katefinské 26, 120 00 Praha 2

Pfedmétna uzemné pldnovaci dokumentace:

- koncept a pfipadny navrh Uzemniho planu hl. m. Prahy, o jeho? pofizeni rozhodlo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy usnesenim ¢&. 7/1 ze dne 31. 5. 2007 (dale jen UP hl.m.Prahy)

- pfipadny koncept a ndvrh celoméstsky vyznamnych zmén I. Uzemniho planu sidelniho ttvaru
hlavniho mésta Prahy, o jejichZ pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo hl. m. Prahy usnesenim ¢.
19/71 ze dne 18. 9. 2008 (dale jen CVZ 1.)

- pfipadny koncept a navrh celoméstsky vyznamnych zmén Il. Uzemniho planu sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, o jejichZ pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo hl. m. Prahy
usnesenim €. 25/39 ze dne 26. 3. 2009 (dale jen CVZ 11.)

Znéni pripominky:

1. Pozadujeme, aby koncept UP nevymezoval dalsi zastavitelna izemi na tGkor dosud
nezastavitelnych, pokud nebude prokazana potieba vymezeni dalSich ploch pro vystavbu.

Pozadujeme dodrzovani zasady prednostné vyuzivat rezervy v jiz zastavénych oblastech, zejména
tzv. brownfields, tedy vyuzivat predevsim dnes opusténé dfive zastavéné Ci jinak vyuZivané oblasti.
Proto pozadujeme do Konceptu tizemniho planu seznam brownfields doplinit.

Oddvodnéni:
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Cilem uzemniho planovani je kromé jiného koordinace verejnych a soukromych zajmu v uzemi
takovym zpUsobem, ktery vyvazuje podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodarsky a socialni
rozvoj tak, aby uspokojoval potfeby soucasné generace a neohrozoval zajmy generaci budoucich.
Proto také koncept UP uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a definuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Ve stdvajicim Uzemnim planu nabidka ploch s funkénim vyuZitim umoziujicim zastavbu
nékolikanasobné presahovala odhad poptdvky trhu a dosud nebyla vyuzita. Pfesto koncept nového
uzemniho planu navrhuje vymezit pro zastavbu dalsi rozsahla uzemi ,,vyznamnych rozvojovych
uzemi“ a,vyznamnych Gzemnich rezerv” a planuje tak vyrazny ubytek krajinného Uzemi. (Napf.
plochy vymezené jako obytné tzemi maji ve srovnani s UPn 1999 nardst o vice nez 10 km?, ostatni
plochy, tedy doprava a vodni plochy, rostou v souétu o 5,9 km?, agkoliv rozloha vodnich ploch o0 11
ha klesne.) Pfitom ani demograficky vyvoj, ani nardst obytnych ¢i komercnich ploch takovyto novy
zabor neodlvodnuji.

Prevedeni rozsahlych nezastavitelnych ploch mezi plochy zastavitelné navic usnadnuje spekulace
s pozemky a fakticky znemoziuje v budoucnosti jiné vyuzivani téchto ploch: Jejich prevedeni zpét
mezi plochy nezastavitelné je v podstaté nevratné, protoze by znamenalo velkou zatéz pro rozpocet
kraje nebo mésta. Stavebni zakon totiz v § 102 naftizuje od roku 2012 vyplacet vlastnikiim pozemkui
nahradu za zruseni uréeni jeho pozemku k zastavéni. P¥i ztraté krajinného uzemi v planovaném
rozsahu 256,9 ha to mize pro mésto znamenat velké ztraty. Vezmeme-li jen ztratu nic¢im
nekompenzovaného krajinného Uzemi o rozloze 256,9 ha, znamena to pti zhodnoceni 1m?
zemédélské pady z ca 10 K&/m? na hodnotu stavebniho pozemku ca 3000 K&/m? zisk pro majitele
pozemkU (a pripadnou ztratu pro mésto) ve vysi 7,7 miliard. Pfitom tento proces je zcela asymetricky
— pfi ,zhodnoceni” plochy krajinné (napf. v konceptu UP lesni, nelesni nebo zemédélska a péstebni)
prevedenim na stavebni pozemky vlastnik pozemku méstu ani statu nemusi nic odvadét.

Zdkon ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovdni a stavebnim fadu § 102 odst. (2) stanovuje: Vlastnikovi
pozemku, jehoZ urcni k zastavéni bylo zruseno na zdkladé zmény uzemniho pldnu nebo regulacniho
pldnu, anebo vyddnim nového uzemniho pldnu nebo regulacniho pldnu nebo zrusenim uzemniho
rozhodnuti podl e § 94 odst. 3 ndleZi ndhrada. Ndhrada se stanovi ve vysi rozdilu mezi cenou
stavebniho pozemku sjednanou v kupni smlouvé a cenou obvyklou zjisténou posudkem znalce {...)

2. Pozadujeme vyhodnotit vliv koncepce na celé uzemi mésta (nikoli jen na 19 % tizemi) a
zverejnit dalezité podklady posouzeni (napfiklad planované dopravni zatéze)
Oduvodnéni:

Zpracovate VVURU posoudil podrobné pouze plochu 9 334 ha, co? je 19 % Gzemi hl.m. Prahy.

V ptipadé akustické studie zpracovatel VVURU firma EKOLA group s.r.o. neprovedl hodnoceni viéi
legislativné planym hygienickym limitim. Nejsou zverejnény vstupni podklady nap¥. soucasti
posouzeni nejsou Udaje o dopravé na stavajici komunikacni siti a idaje o komunikacni siti planované
pro rok 2020, ackoliv se na tyto Udaje zpracovatel odvolava. PiestoZe zpracovatel VVURU konstatuje,
Ze jak v zakladnim, tak ve variantnim feseni ,, Od pasma 55-60 dB dochazi ve vyhledovych stavech
oproti stavu sou¢asnému k mirnému navysovani podilu ploch ovlivnénych akustickymi emisemi.”
Zpracovatel doporucuje dalsi specifikace akustického rizika, ale nevyjadfuje se jednoznacné

k prijatelnosti konceptu UP, jen konstatuje, ze zakladni Fe$eni vychazi ptiznivéji nez variantni.

V ptipadé rozptylové studie zpracovatel VVURU firma EKOLA group s.r.o. uvadi jako vstupni podklady
intenzity dopravy, jsou ale predstaveny patrné jen pro nékteré vybrané komunikace, pfipadné

v témér necitelné podobé grafu v textové zpravé. V pripadé nékterych Skodlivin usuzuje zpracovatel
posouzeni, Zepres narlist dopravy se stavajici stav znecisténi ovzdusi nezhorsi, protoze ,,samotna
obména vozového parku povede k velmi vyraznému snizeni imisni zatéZze. Obdobné lze konstatovat,
Ze i ptfi narGstu intenzit dopravy v fadu desitek procent mlze byt tento narlst vyrovnanobménou
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vozidel natolik, Ze nedojde k Zadnému podstatnému narastu produkce emisi.” | tak ale pripousti
prekra¢ovani imisnich limitl Skodlivin v ovzdusi i v budoucnu na ca 15 % Uzemi.

VVURU konstatuje, 7e jak v zakladnim, tak ve variantnim feseni ,O0d pasma 55-60 dB dochazi ve
vyhledovych stavech oproti stavu sou¢asnému k mirnému navySovani podilu ploch ovlivnénych
akustickymi emisemi.” Zpracovatel doporucuje dalsi specifikace akustického rizika, ale nevyjadfuje se
jednoznaéné k pFijatelnosti konceptu UP, jen konstatuje, Ze zakladni Fedeni vychazi pfiznivéji nez
variantni.

Pozadujeme duslednou ochranu zaplavovych tizemi v nivach vodnich toka pfed dalsi zastavbou.

Oduvodnéni: Zcela chybi deklarace ochrany celého rozsahu zaplavovych Gzemi, ktera je tieba
principidlné pred novou zéstavbou ochranit. Naopak Koncept UP pfipousti jakoukoli vystavbu

pro tzv. kategorii A zaplavovych Uzemi, tedy pro tzv. Uzemi uréena k ochrané. Definice uvadéné

v zavazné &asti konceptu UP umoZiiuji interpretaci, Ze je mozné zastavét jakékoli zaplavové Gzemi,
které ochranime. To miZe vést k dalsi zastavbé zaplavovych Gzemi, coZ se mlzZe vyrazné negativné
projevit pti prachodu povodni jak na Gzemi Prahy, tak i niZe po toku.
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Seznam obcani Prahy, ktefi uplatriuji vécné shodnou pfipominku poZadujici
e zastavit dalSi zastavovani krajiny — urban sprawl,
¢ vyhodnoceni vlivu koncepce na celé tizemi mésta
e aduslednou ochranu zaplavovych tuzemi pred zastavbou

a zarover zmochiuji zastupce verejnosti — Ustav pro ekopolitiku, 0.p.s. — k podani namitky:

Jméno a pFijmeni Narozen/a Trvaly pobyt v Praze Podpis
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Zmocnény zastupce verejnosti:

Ustav pro ekopolitiku, 0.p.s., ICO_ 25690183, sidlem Katefinska 26, 120 00 Praha 2

Prijeti zmocnéni zastupcem verejnosti:
Mgr. Tomas Gremlica, feditel Ustavu pro ekopolitiku, o.p.s. toto zmocnéni pfijima.

V Praze dne
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