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Uvod

Vojtéch Sigmund

Predkladanad publikace je po brozufe Praha
adaptovana: Dobrymi zménami k Zitelnému méstu dru-
hym spolecnym dilem dvou neziskovych organizaci,
Arniky a Architektl bez hranic, zabyvajicich se Zivot-
vislostech. Cilem této publikace je seznamit ctenare
s vyhodami a nedostatky certifikaénich systémd pro
hodnoceni budov a pvrojektﬁ. Publikace predstavuje
certifikace uZivané v Ceskeé republice, pfedklada pri-
klady certifikovanych staveb z CR, pfinasi rozhovory
s relevantnimi aktéry a nakonec navrhuje doporuceni
k uziti certifikaci nejen v Praze.

Téma certifikaci je rozsahlé, zajemci o detailnéj-
Si informace naleznou v publikaci odkazy na dalsi re-
levantni zdroje. Kapitoly Popis certifikaCnich sygtém&
a Priklady staveb ¢erpaji informace z materiali Ceské
rady pro Setrné budovy, kterd dlouhodobé prosazuje
problematiku udrzitelnosti, véetné energetické efek-
tivity v budovéch, jako jeden z pilitt $etrného staveb-
nictvi.



Pozitiva

Nespornou vyhodou komplexnich certifikac-
nich systému budov je skuteénost, Ze hodnoti stavby
z mnoha Uhld pohledu, poéinaje energetickou naroc-
nosti, energetickym managementem, fizenim a auto-
matizaci, pres hospodareni s pitnou, destovou a Se-
dou vodou, vyuziti recyklovanych a recyklovatelnych
materiall, kvalitu vnitfniho prostifedi v budové az po
dopravni dostupnost a obcanskou vybavenost loka-
lity. V soudasnosti v CR neexistuje zadny jiny nastroj,
ktery by mél ambice posuzovat budovy komplexné.
Povinné legislativni pozadavky postihuji zejména ener-
getickou naro¢nost budov, kvalitu vnitfniho prostredi,
¢i vysadbu zelené a naslednou péci o ni. Pozadavky na
hospodareni s destovou vodou jsou motivovany spisSe
snahou vyhnout se povodnim a preplnéni kanalizace
b&hem pfivalovych destl. Zivotni cyklus material{, je-
jich pavod a vzdélenost odkud jsou dovéazeny nejsou
v ramci legislativy nijak oSetreny.

Limity

Jako nedostatky certifikaénich systému Ize uvést
zejména nedostatecnou adaptaci na narodni normy
a prostredi. Z toho mohou vyplyvat nesmysiné po-
Zzadavky. Certifikace také ziskavaji stavby, které jsou
z ruznych ddvodud kontroverzni, provazi je napfiklad
nestandardni povolovaci proces (napf. Masarycka
v Praze) nebo méritkové neodpovidaji svému okoli.
Certifikace pak slouzi jako povéstny fikovy list, ktery
ma zakryt pfipadné problémy stavby. Casto se také



budek na strechy, za které Ize ziskat body s minimalnim dsilim.

'Pfikladem takového pfistupu miZze byt iumistovaniptadich

00

zminuje tzv. greenwashing, kdy developefi prezentuji
své stavby jako Setrné k zivotnimu prostredi, ackoliv
tomu tak neni.' Jak je mozné, Ze existuji certifikované
stavby, které nelze pokladat za Setrné k zivotnimu pro-
stredi? | na tuto otazku tato publikace hleda odpovédi.

Zakladni vychodiska

Abychom pochopili, jak certifikace funguji a jaka
maji jednotlivé systémy specifika, je treba zakladni
znalost nejpouzivanéjsich systému v eském prostre-
di.

Certifikace nepostihuji z principu mékka subjek-
tivni kritéria, jako je napf. pfiméfenost proporci objemu
stavby nebo vhodné zvoleny barevny odstin materiald.
SpisSe se zaméruji na tvrda technicka opatreni, ktera
nelze zpochybnit a Ize zkontrolovat, Ze byla zrealizo-
vana. Pfikladem budiZ podet stojanl na kola, spotfeba
vody na jedno splachnuti na toaleté nebo tepelny od-
por obalky budovy.

Vzhledem k tomu, Ze certifikace nehodnoti este-
tickou kvalitu staveb, ani tato publikace nema ambice
se k ni u jednotlivych pFikladd vyjadfovat.






Dostupné z: https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fbiled7acce’.pdf

2Ceska rada pro $etrné budovy. Setrné budovy a komplexni certifikaéni systémy, 2020.
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Popis zakladnich
certifikacnich
systému

Tato kapitola je stru¢nym shrnutim predstave-
ni certifikacnich systému, jak jsou uvedena v broZure:
Setrné budovy a komplexni certifikacni systémy.? Vybra-
li jsme certifikace uzivané v CR. Déale na konci kapi-
toly dopliiujeme informace o certifikacich uzivanych
v Uzemnim planovani.

Poprvé byly v éqsku pouzity certifikace budov
v roce 2010 na budoveé CSOB v Praze Radlicich. Do roku
2020 bylo certifikovano pres 250 budov. Nejvétsi po-
dil zde ma britsky systém BREEAM a americky LEED.
Méné zastoupeny je tzv. narodni nastroj SBToolCZ.
Ojedinéle byl pouzit némecky DGNB. V posledni dobé
se objevuje také komplexni certifikace kvality vnitiniho
prostiedi WELL. U v8ech certifikacnich systému plati,
ze naklady na certifikaci hradiinvestor stavby a provadi
ho odborny konzultant, ktery Gzce spolupracuje s pro-
jektantem stavby.


https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf

https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf

BREEAM

» Moznost predkladat dokumentaci v ceském

jazyce, pouze doplnénou anglickymi poznamkami

« Provazani primo s narodnimi predpisy pomoci
seznamu primo akceptovanych CSN norem

- Moznost hodnoceni urbanistickych celku

BREEAM (Building Research Establishment's
Environmental Assessment Method) vznikl v roce 1990
ve Velké Britanii a je nejstarsim hodnoticim systémem
na svété. Umoznuje hodnotit budovy ve vsech fazich
zivotniho cyklu, od projektu a vystavby, pres provoz az
po prestavbu. Kromé budov Ize hodnotit projekty ur-
banismu ainfrastruktury. Timto systémem Ize hodnotit
novostavby, stavajici budovy, rekonstrukce, infrastruk-
turu i urbanistické arealy.

Systém je zaloZzen na hodnoceni rlznych kritérii
udrzitelnosti (energeticka naro¢nost, Uspora vody, od-
padové hospodarstvi, stavebni materialy), kazda ob-
last ma pfifazeny urdity podet kreditd s riznou vahou.
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M Zdravi a kvalita Zivota
M Energeticka naroc¢nost
Materialy
Znecisténi
M Sprava budovy
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W Uspora vody

B VyuZiti Gzemi a ekologie
W Odpady

M Doprava



Vystupem z hodnoceni je kategorie - BREEAM rating:

(n

30%

V systému BREEAM nalezneme stejné jak u LEED
vybrané povinné (nevolitelné) kredity (Minimum stan-
dards), které musi budova bezpodminecné splnit.
Jejich rozsah se, narozdil od systému LEED, zvySuje se
zvySujici se tridou - pro cilenou uroven Outstanding je
nutné splnit vyrazné vice nez pro Good.
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V systému BREEAM jsou ve schématu pro novou
vystavbu definovana kritéria a jejich specifické po-
Zzadavky, které se mohou lisit mezi nasledujicimi typy

projekty:

Rezidencni vystavba
- rodinné domy
- bytové domy

Komercni budovy

- kancelare

- prumyslové objekty
- obchody

Vzdélavaci zarizeni
- Skolky

- Skoly

- univerzity

Ubytovaci zarizeni
dlouhodobého charakteru
- koleje

- kasarny

Ubytovaci zafizeni
kratkodobého charakteru
- hotely

- hostely

- motely

Specifické objekty
- knihovny
- kina
- radnice
- sportovni haly
- plovarny
- zdravotnicka zarizeni
- policejni stanice
- hasic¢ské zbrojnice
- budovy soudu
- galerie, muzea
- kostely
- klastery
- vyzkumna centra



LEED
- Moznosti aplikovani mistnich standardu

« Moznost predkladat dokumentaci v ¢estiné
doplnénou anglickymi popisky

- Certifikace udrzitelnych ¢tvrti
(LEED-ND, Neighborhood Development)

Certifikace LEED (Leadership in Energy and Envi-
ronmental Design) byla uvedena na trh v roce 1998. Od
svého vzniku prochazi vyvojem az k nejnovejsi verzi vb.
Ve verzi v4.1 doslo k vylepSeni moznosti pro aplikovani
mistnich standardd - tzv. Alternative Compliance Path
for Europe. Certifikacni systém LEED je vzdy slozen z
povinnych kreditd (prerequisites) a volitelnych kreditu
(credits). Systém umoznuje hodnotit vSechny druhy
novostaveb, v ¢esku je nejcastéji vyuzivan pro certifi-
kace kancelafskych budov a logistickych areald.

CERTIFIED SILVER

vSechny povinné kredity a body v poétu: vsechny povinné kredity a body v poétu:

vSechny povinné, a body v poctu:

15
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Proces certifikace
Pro Uspésnou certifikaci je nutno projit nasledu-
jicimi kroky:

REGISTRACE (REGISTRATION)

Projekt musi splnovat zakladni poZzadavky
a musi byt zarazen do jednoho

z certifikacnich schémat.

ZADOST (APPLICATION)

Po shroméazdéni veskeré dokumentace

a zpracovani prislusnych textovych ¢asti
- komentaru je vSe nahrano do systému
LEED On-line a je podana zadost.

KONTROLA (REVIEW)

Kontrola dokumentace probiha na strané
certifikaCni autority, kterou je americky
Green Building Certification Institute (GBCI).

CERTIFIKACE (CERTIFICATION)

Vysledky kontroly musi byt formalné prijaty a nasledné

je projekt certifikovan v jedné z vyse uvedenych kategorii.
Dokumentaci je mozné predkladat v ceském jazyce,
pouze doplnénou anglickymi vysvétlivkami.




Dobrovolnym krokem, ktery je ¢asto v praxi vyu-
zivan, je tzv. precertifikace (certifikace projektu pred
vystavbou), kdy je mozné v pribé&hu projektu zazadat
o kontrolu (Precertification Review) a vydani predbézné-
ho certifikatu, jehoz platnost je 3 roky. Precertifikace

je mozné ziskat v raznych stupnich (Silver, Gold, Plati-
num).

17
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SBToolCZ

- Specializace na legislativni podminky v CR

» Volné dostupné prirucky a metodiky

« 4 pilite hodnoceni: environmentalni, socialni
udrzitelnost, ekonomika stavby, lokalita

SBToolCZ hodnoti uroven komplexni kvality bu-
dovy v souladu s principy udrzitelné vystavby, pricemz
vychazi z mezinarodni rodiny certifikacnich systému
SBTool vytvorené mezinarodni neziskovou organizaci
IISBE (International Initiative for Sustainable Built Envi-
ronment). Narodni platforma SBToolCZ byla zalozena
v roce 2011 jako spoleény poéin Ceského vysokého
uc¢eni technického (CVUT) v Praze, Technického a zku-
debniho UGstavu stavebniho (TZUS) Praha, s.p.) a Vy-
zkumného Ustavu pozemnich staveb (VUPS).

Aktualné jsou platné metodiky z roku 2022 pro
nasledujici typologie:

Administrativni budovy Bytové domy
Budovy terciarniho Rodinné domy
vzdélavani .

Skolské budovy

SmisSené provozy je mozné hodnotit metodikou
pro prevazujici ucel budovy nebo se budova vhodné
rozdeli.



Certifikace se provadi ve tfech klasickych pili-
fich udrzitelné vystavby: environmentalnich kritériich,
socialnich kritériich a kritériich ekonomiky a manage-
mentu, pricemz hodnoceni z téchto oblasti se sc¢itd do
finalniho vysledku. Samostatné se hodnoti ¢tvrta sku-
pina ,lokalita“, ktera obsahuje hodnoceni nejblizSiho
okoli budovy. Celkové se hodnoti pfriblizné 35 kritérii
(v zavislosti na typologii).

Celkové hodnoceni i hodnoceni jednotlivych kri-
térii je zaloZzené na pridélovani 0-10 bodu.

Na zakladé dosazenych bodu se budové priradi
certifikaty kvality, a to nasledovné:

Budova certifikovana Bronzovy certifikat kvality

odpovidad bézné kvalité budovy, body: znaci nadstandardni kvalitu budovy, body:

08,9 4459

Stribrny certifikat kvality Zlaty cert
znamena vysokou kvalitu budovy, body: odpovida nejvyssi kv

povida nejlepsimu n
BAT, ,best availa

at kvality

ych 10 bodii pak od-
upnému reseni (tzv.
“Feseni)., body:

Samotna certifikace se muze provadét ve dvou
fazich vystavby, budto jako certifikace kvality navrhu
budovy nebo jako certifikace kvality budovy.

19
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WELL

« Pfedevsim u prémiovych kancelaiskych budov

- Dopliikovy certifikacni systém zaméreny
na kvalitu prostredi

WELL Building Standard (certifikace WELL) se
soustredi Cisté na ty aspekty ndvrhu, vystavby a provo-
zu budovy, které maji dopad na zdravi a spokojenost je-
jich uzivatell. WELL vibec nehodnoti takové parame-
try, jako jsou energetickad naro¢nost budovy, spotreba
vody nebo emise sklenikovych plynd. Certifikace WELL
byva zpravidla dopliikem systémd LEED, BREEAM
nebo ostatnich jako dalSi certifikace budovy. Jedné se
(stejné jako u LEED) o americky nastroj hodnoceni bu-
dov a je s nim propojen, mimo jiné, stejnou bodovou
8kadlou a oznadenim jednotlivych stuprid certifikace
(Silver, Gold, Platinum). Aktualné plati verze v2, ktera
umoznuje flexibilitu v sestaveni vlastniho skére, a tedy
parametru, ve kterych chce budova vyniknout. Véech-
ny certifikované stavby musi splnit skupinu zakladnich
povinnych pozadavku.

WELL umoznuje certifikovat celou skéalu staveb-
nich projektd — novostavbu, existujici budovu v pro-
vozu, nebo celé portfolio budov. Certifikace WELL je
platnad 3 roky od udéleni, béhem nichzZ je sprava bu-
dovy povinna prokazovat certifikacni autorité radnou
péci o provoz budovy. Certifikaci je mozno prodluzovat
o dalsi 3 roky.



Certifikaci WELL, zamé&renou na zdravi a spokoje-
nost uzivatele objektu, Ize vyuzit pro:

Nové a stavajici budovy (New and Existing Buildings)
Obalku budovy (Core and Shell)
Nové a stavajici interiéry (New and Existing Interiors)

Kromé téchto zakladnich schémat existuji pro-
gramy urcené pro:

Bytové domy (Multifamily Residential)
Vzdélavaci zafizeni (Educational Facilities)
Obchodni plochy (Retail)

Restaurace a gastroprovozy
(Restaurant and Commercial Kitchen)

Ve verzi 2 je deset zdkladnich konceptl opét
rozdéleno do povinnych a volitelnych pozadavkd.

Vzduch Voda Potraviny  Svétlo Pohyb
Teplotni Hluk Materialy  Duse Komunita

komfort



Dostupné z: https://en.wikipedia.org/wiki/LEED_for_Neighborhood_Development

3Wikipedia.org. LEED for Neighborhood Development

N
N

DGNB

- Neni adaptovan na lokalni podminky v CR

- VySSi cena certifikace

- Certifikace pro budovy, interiéry
i urbanistické celky

Némecky certifikacni systém DGNB (Deutsche
Gesselshaft fiir Nachhaltiges Bauen - Némecka rada pro
Setrnou vystavbu) je zalozen na komplexnim vnimani
udrzitelnosti v budovach. Systém je rozdélen mezi tfi
pilire:

Ekonomicka Sociokulturni
kritéria a funkéni kritéria

Environmentalni
kritéria

Kromé& toho se prufezové hodnoti procesni
a technické kvality projektu a lokalita projektu. Certi-
fikacni systém obsahuje celkové hodnoceni zZivotniho
a ekonomického cyklu budovy. Tento zpusob certi-
fikace je robustni a komplexni, jeho komplikované;jsi
vyhodnoceni zpusobuje vy$si cenu této certifikace.


https://en.wikipedia.org/wiki/LEED_for_Neighborhood_Development 

Systém DGNB International je mozné vyuzit pro
projekty budov, interiéri i urbanistickych celki ve
vSech zemich svéta, v roce 2020 byla publikovana nova
verze tohoto systému. Certifikdt DGNB muze byt obdr-
zen v nékolika stupnich v zavislosti na poctu ziskanych
bodi: Bronze (pouze pro existujici budovy), Silver, Gold
a Platinum.

Certifikace a Uizemni planovani

Od roku 2009 certifikace LEED pracuje také
s kategorii udrzitelnych ¢tvrti (LEED-ND, Neighborhood
Development).? Certifikace slouzi pro vétsi developer-
ské projekty pracujici s udrzitelnym ristem a obecné
s principy dobrého sousedstvi. Tato certifikace je roz-
Sirena zejména v americkém prostredi a Ize ji chapat
jako reakci na Zivelné se rozrUstajici zastavby rodin-
nych domu na okrajich mést, tzv. sidelni kae. Schva-
lovaci proces ma 3 faze.

Pro certifikaci vét$ich Gzemnich celkl |ze rovnéz
vyuzivat metodiku BREEAM Communities.* V Cesku
tuto certifikaci v roce 2022 jako prvni ziskal pfimést-
sky prdmyslovy aredl Urbanity Campus v Tachové. Na
Slovensku pak certifikat ziskal projekt méstské cCtvrti
Nové Nivy.®

Dostupné z: https://www.academia.edu/5927758/BREEAM_Communities_Manual_2012
5Novenivy.sk. Certifikit BREEAM Communities pre Nové Nivy nés radi k svetovej $picke, 2021.

4ZUKOWSKA, Ewa. BREEAM Communities Manual 2012, 2012.

N
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Dostupné z: https://www.novenivy.sk/certifikat-breeam-communities-pre-nove-nivy-nas-radi-k-svetovej-spicke/


https://en.wikipedia.org/wiki/LEED_for_Neighborhood_Development 
https://en.wikipedia.org/wiki/LEED_for_Neighborhood_Development 
https://www.academia.edu/5927758/BREEAM_Communities_Manual_2012
https://www.novenivy.sk/certifikat-breeam-communities-pre-nove-nivy-nas-radi-k-svetovej-spicke/
https://www.academia.edu/5927758/BREEAM_Communities_Manual_2012 
https://www.novenivy.sk/certifikat-breeam-communities-pre-nove-nivy-nas-radi-k-svetovej-spicke/

5Bregroup.com. Masthusen becomes the first development to achieve BREEAM Communities final certification outside of the UK.

Dostupné z: https://bregroup.com/case-studies/breeam-in-use/masthusen-becomes-the-first
-development-to-achieve-breeam-communities-final-certification-outside-of-the-uk/

no
i

BREEAM Communities posuzuje projekty v na-
sledujicich kategoriich:

Sprava (Governance)

Resi zapojeni komunity v pfipravné fazi projektu do roz-
hodnuti ovliviujicich urbanistické reseni, konstrukéni
materialy, provoz a spravu ¢tvrti v dlouhodobém hori-
zontu.

Socialni a ekonomicky blahobyt (Social and economic
wellbeing)

Zabyva se spolecenskymi a ekonomickymi faktory
ovliviiujicimi zdravi a kvalitu Zivota, jako je napf.
inkluzivni design, socialni soudrznost, dostupné byd-
leni a podpora vzniku pracovnich mist.

Zdroje a energie (Resources and energy)
Resi udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroju a snizovani
uhlikovych emisi.

VyuZiti izemi a ekologie (Land use and ecology)
Resi udrzitelné vyuzivani Gzemi a aplikaci ekologickych
reseni.

Doprava (Transport and movement)

Resi navrh a zajisténi dopravni a pohybové infrastruk-
tury, vede k podpore pouzivani udrzitelnych zpusobu
dopravy.


https://bregroup.com/case-studies/breeam-in-use/masthusen-becomes-the-first-development-to-achieve-breeam-communities-final-certification-outside-of-the-uk/
https://bregroup.com/case-studies/breeam-in-use/masthusen-becomes-the-first-development-to-achieve-breeam-communities-final-certification-outside-of-the-uk/

Inovace

Hodnoti a podporuje implementaci inovativnich reSe-
ni s environmentalnim, socialnim nebo ekonomickym
prinosem.

NejznaméjsSim prikladem vyuziti certifikaci
v méstském planovani je méstska ¢tvrt Masthusen ve
Svédském Malmo (Zapadni pristav, Western Harbour),
diky které je Malmo vniméano jako udrzitelné mésto.
Chétrajici primyslova oblast se proménila v atraktivni
meéstské prostredi. Prvni ¢ast promény Western Har-
bour vznikla jako vystavni plocha “Bo01” a je prvni uh-
likové neutralni rezidencni oblasti na svété. BoO1 byla
dokoncena v roce 2001 a posledni projekty ve Western
Harbour maji byt dokonceny kolem roku 2035.°

DalSim prikladem vyuziti certifikaci v urbanismu
je realizace témeér 27.500 bytovych jednotek v Holand-
sku, pro které developer Vestada ziskal v roce 2023
certifikaci BREEAM.”

7 Bregroup.com. World’s largest real estate certification powered by BREEAM In-Use for Dutch investors Vesteda.
-in-use-for-dutch-investors-vesteda/

Dostupné z: https://bregroup.com/case-studies/worlds-largest-real-estate-certification-powered-by-breeam

N
6))


https://bregroup.com/case-studies/breeam-in-use/masthusen-becomes-the-first
  -development-to-achieve-breeam-communities-final-certification-outside-of-the-uk/

https://bregroup.com/case-studies/breeam-in-use/masthusen-becomes-the-first
  -development-to-achieve-breeam-communities-final-certification-outside-of-the-uk/

https://bregroup.com/case-studies/worlds-largest-real-estate-certification-powered-by-breeam
  -in-use-for-dutch-investors-vesteda/

https://bregroup.com/case-studies/worlds-largest-real-estate-certification-powered-by-breeam-in-use-for-dutch-investors-vesteda/
https://bregroup.com/case-studies/worlds-largest-real-estate-certification-powered-by-breeam-in-use-for-dutch-investors-vesteda/
https://bregroup.com/case-studies/worlds-largest-real-estate-certification-powered-by-breeam-in-use-for-dutch-investors-vesteda/

26

Priklady
certifikovanych
staveb v Praze

Z portfolia certifikovanych staveb byly vybrany
priklady staveb obcanské vybavenosti (Skola, budova
Uradu), revitalizace brownfieldu, rezidenéni komplex
a jeden projekt predevsim s kancelarskou funkci, jenz
na certifikaci zatim jen cili. Ve spektru certifikovanych
staveb predstavuji objekty obcanské vybavenosti sice
spiSe vyjimecnou typologii, (prevladaji kancelarské
budovy a logistické arealy), v kontextu této publikace
by, jez cili k naplnovani potreb SirSi verejnosti (bydleni,
vzdélavani, statni sprava apod.).

Prvni certifikovanou budovou v CR bylo v roce
2010 reditelstvi CSOB v Praze na Radlické od architek-
ta Josefa Pleskota.



Nasledujici tabulka prezentuje pocty jednotlivych
typu certifikaci v poslednich letech:

Rodinné Primyslové haly Verejné | Urban.
Kancelare + bytové domy +0C Hotely | zakazky celek

Rok

2010
201
2012
2013
2014 | 16
2015 | 5
2016 | 15
2017 | 1
2018 | 5
2019 | 8
2020 | -
2021 | -
2022 | -
2023 | -
Celkem| 61 20 | 64 23 1
Celkem 137 35 87 1 16
Legenda: BREEAM W LEED B wWELL M sBToolCZ - nezjisténo

© (W | W| = | BREEAM

N |~ | b | O| O | BREEAM

O|lO0O|0OjO|O0O|O|O |—=|O| O | BREEAM

- O0O0O|l=|O|lO|O|O|O|O|O |O|O| O |BREEAM

N DD O OO0 O(O(O|O|OC|OC |O|O| O |BREEAM

27



8 Ceskd rada pro $etrné budovy. Setrné budovy a komplexni certifikaéni systémy, 2020.

Dostupné z: https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb1led7acce?. pdf, s.27

9Ceska rada pro $etrné budovy. Setrné budovy a komplexni certifikaéni systémy, 2020.

Dostupné z: https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fblled7acce7.pdf , s. 26

N
00

Pozn.: Zdrojem dat pro tabulku do roku 2020 je publi-
kace Setrné budovy a komplexni certifikaéni systémy.é
Tabulka je aktualizovana na zakladé dostupnych zdroju
jednotlivych certifikaénich systémda z dalsich let.

Jak uvadi publikace Setrné budovy a komplex-
ni certifikaéni systémy Ceské rady pro $etrné budovy
v dubnu 2020: “V celkovém poctu certifikovanych budov
s ndskokem vitézi v Ceské republice certifikace BREEAM
(s poétem 136 vydanych certifikatd) nad ostatnimi cer-
tifikacemi a to LEED (s poétem 55 vydanych certifikata
k témuZ datu) i SBToolCZ (s po¢tem 33 vydanych cer-
tifikatd k témuz datu). Na pomysiném poslednim misté
v tomto ohledu stoji systém WELL aktualné pouze se dvé-
ma dokonéenymi certifikacemi v ramci Ceské republiky,
coZ je zplisobeno mimo jiné i relativné kritkou existenci
této certifikace.”®


https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf




10 Uvedeny pfiklad je inspirovan brozurou: Ceska rada pro $etrné budovy. Setrné budovy a komplexni certifikaéni systémy, 2020.
Dostupné z: https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fblled7accer. pdf
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SOS HRDLOREZY - CESKOBRODSKA 32A1

Adresa: Ceskobrodska 32a, Hrdlofezy, Praha
Funkce: Stredni odborna skola

Rok dokoncéeni: 2022

Certifikace: SBToolCZ - zlaty certifikat

Stavebnik: HI. mésto Praha skrze Stredni odbornou
Skolu — Centrum odborné pripravy a Gymnazium
Podébradska 179/1, 190 00 Praha 9

Autor ndvrhu: Pavel Sulc, ECOTEN

Konzultace: UCEEB


https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf

- Energeticky plusova budova

- Fotovoltaicky systém s akumulaci
elektrické energie

« Inteligentni vétrani a osvétleni

- Akumulace a vyuziti destové a Sedé vody

Plvodni budova $koly ze 70. let a pfistavby z po-
c¢atku 90. let byly za hranici své Zivotnosti a vyzadovaly
rekonstrukci. Lehky obvodovy plast i vnitini konstruk-
ce obsahovaly azbest a hygienické zazemi nesplnio-
valo soucasné hygienické podminky. Dispozice neod-
povidala souc¢asnym pozadavkim na $kolni budovy.
Optimalizaci navrhu dle metodiky SBToolCZ se podarilo
dosahnout energeticky nulové a nasledné energeticky
pozitivni budovy." Jedna se tak o ojedinélé reSeni jak
v Ceské republice, tak i v evropském kontextu — re-
konstrukce skolské budovy na inteligentni, udrzitelnou
a energeticky pozitivni budovu.

Jednou z nejvétsSich technologickych zajimavosti
je systém prediktivniho fizeni provozu. Systém na za-
kladé den dopredu predvidané spotreby energii, vy-
roby na fotovoltaickych panelech a spotovych cen na
trhu s energiemi stanovi strategii na nasledujici den
s prioritou sobéstacnosti budovy, ceny energie a ceny
vybijeciho cyklu baterie. Budova Skoly je osazena vel-
kym mnozstvim ruznych detektord, které rovnéz pri-
spivaji k efektivnéjsimu energetickému fungovani skoly.

" lysvétleni pojmd dostupné na str. 71 této publikace

@«


https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
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Zdroj: nku.cz

=

SIDLO NEJVYSSIHO KONTROLNIHO URADU

Adresa: HoleSovice, Praha

Funkce: Kancelare, sluzby, verejna instituce
Rok dokonceni: 2021

Certifikace: SBToolCZ - sttibrny certifikat
Stavebnik: Ceska republika

Autor navrhu: Maséak&Partner

Konzultace: ECOTEN



- Zelen na strechach, stiresni terasy

- Efektivni vyuzivani geotermalni energie

- Zdravé vnitfni prostredi

« Podpora cCisté mobility

Novostavba sidla NejvysSiho kontrolniho Ura-
du se sklada ze dvou objektd propojenych spoleé¢nym
podzemnim podlazim a spojovacim krékem v Urovni 4.
a 5. nadzemniho podlazi. Z kancelarskych prostor bude
¢ast vyhrazena také Archivu PSP CR a Parlamentni
knihovné.

Budova vyrostla na byvalém brownfieldu hole-
Sovického pivovaru a betony, které tu stavari vykopali,
poté nadrtili do zakladd a pouzili na vybudovani cest.

Pod budovou je 40 geotermélnich vrtd, které
slouzi nejen k topeni, ale v |1été i k chlazeni. Energetic-
ky mix doplriiuje fotovoltaika. V soutézi na zpracovani
projektové dokumentace bylo pozadovano jit cestou
Design&Build (volné prelozeno jako navrhni a postav)
a ziskani certifikace SBToolCZ (bronzovy certifikat),
kdy béhem zpracovani projektové dokumentace bylo
dosazeno stribrného certifikatu. BEhem procesu pro-
jektovani bylo vyuzivdno hodnoceni LCC (Life Cycle
Costing - naklady zZivotniho cyklu) a LCA (Life Cycle Asse-
ssment - analyza zivotniho cyklu) jako optimalizacniho
a rozhodovaciho nastroje pro nékteré dil¢i ulohy, jako
byl konstrukcni systém, obalka budovy nebo pozarni
systém.”

Dostupné z: https://www.nku.cz/assets/sidlo-nku/co-stavime/1_sbtoolcz-protokol-o-vysledku-certifikace-nku.pdf

2Technicky a zkuSebni ustav stavebni Praha, s.p. Protokol o vysledku certifikace budovy ve fazi projektu, 2019.
Stavbaroku.cz. Vystavba sidla Nejvy$siho kontrolniho dradu Praha.

W
w

=2531

ShowDetail&siid

Vystavba sidla Nejvyssiho kontrolniho Uradu Praha. Dostupné z: https://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch


https://www.nku.cz/assets/sidlo-nku/co-stavime/1_sbtoolcz-protokol-o-vysledku-certifikace-nku.pdf
https://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDetail&siid=2531
https://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDetail&siid=2531
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Zdroj: skanska.cz

Jtu!
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PORT7

Adresa: Partyzanska 18/23, Praha 7 - HoleSovice

Funkce: Kanceléare a sluzby

Rok dokonceni: 2023

Certifikace: projekt cili na certifikaci LEED - verze 4

a certifikaci WELL, PENB - tfida B

Stavebnik: Port 7 s.r.o. (Skanska Property Czech Republic)
Autor navrhu: Jiri Havrda (DAM.architekti), AED Project


https://www.skanska.cz/

- Zdravé pracovni prostiredi
- Dobra dopravni dostupnost

- Nizka spotieba energie a vody

- Verejné pristupné parkové plochy a naplavka

Administrativné-obchodni komplex vznikl v Gze-
mivymezeném hranou nastupist holeSovického nadra-
Zi a levym brehem Vltavy, v misté nékdejsi betonarky
Wolf Prefa. Dominantni hmotu tvofi pétipodlazni pod-
noz, na kterou navazuji dalSi objemy - véze. Zatim je
realizovano pét ze sedmi pavodné navrhovanych vézi.
Objekty maji spolec¢ny podzemni parking se zazemim
pro cyklisty. Celkem komplex nabizi vice nez 35 000 m?
kancelarskych a maloobchodnich ploch. Pojetim udr-
zitelnosti se projekt snazi navazat na nedaleky objekt
Visionary, ktery byl ohodnocen certifikatem LEED Pla-
tinum.

“Diky pouzitym reSenim (opétovné vyuzivani des-
tové vody, uc¢inna termoregulace a inteligentni systém
monitorovani budovy) se snizuje spotreba energie 0 43 %
a spotreba pitné vody o rovnych 50 % v porovnani s béz-
nymi budovami této velikosti (podle kritérii certifikace
LEED). 3

https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/277104/Economia-se-

3 Skanska.cz. Economia se prestéhuje do holesovického Port7 od Skanska. Dostupné z:
prestehuje-do-holesovickeho-Port7-od-Skanska-/

w
&)


https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/277104/Economia-se-prestehuje-do-holesovickeho-Port7-od-Skanska-
https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/277104/Economia-se-prestehuje-do-holesovickeho-Port7-od-Skanska-

4 Skanska.cz. Port7. Dostupné z: https://www.skanska.cz/co-delame/development/komercni-development/aktualni-projekty/Port7/ [cit. 2023-12-01]

5 Dam.cz. Port7. Dostupné z: https://www.dam.cz/cs/portfolio/port-7

W
o

Vzhledem k faktu, ze i zde byl pivodné& brown-
field, bylo v misté nutno nejprve odstranit staré eko-
logické zatéze. Stavebnik rovnéz deklaruje 100% vyuzi-
vani energii z obnovitelnych zdroji* nebo - vzhledem k
pFitomnosti feky a existujici cyklostezky — klade duraz
na zelen a verejna prostranstvi. Diky své poloze je kom-
plex dobre dostupny méstskou i mimomeéstskou do-
pravou (metro, tramvaj, vlak, autobusy), s nové vznik-
lou naplavkou je predpokladan i pristup po rece. Cely
areal rovnéz svym napojenim na podchod vlakového
nadrazi vytvari na holeSovickém brehu novy pristupovy
bod k vodé."”


https://www.skanska.cz/co-delame/development/komercni-development/aktualni-projekty/Port7/
https://www.dam.cz/cs/portfolio/port-7




c

ke

+—

13}

S

-

o+

e
Z O +
o O i
S =
S B o
o Z o
= = a)
e 2 w
,W: .ﬁlv A
8 BT 3
> C o —<
o) - = >0
) ed...“.._“.
+ = C
o < ncaC
e )] |_|_vm%wur
Sen==E0
mPoumAm%naS
2..%d2E.mmH.
T c3Exeg?
00 oM@TF S
< 220 manP S
OS2 8fes
S . .L.L0 cxew
=z ) = c
A%C:mwﬂ_%r
= O =< - ™M S O
L X L — g
. Ot Socoo S
= N TLXxOAN!<

spiemy mt.o«q.mE\ :foipz

4pd/8998/pa}1q)£90qe9GREPE/86848EL/10/1202/S1l4/610°0q6zommm//:sdny :z sudnisog 09
‘0202 “AwgisAs jugexiyi11e0 juxajdwoy e Aopng auijag Aropnq guijas o.d eped ysaQ :no0inzolq uenodidsul af pepyiid Auspann g QY v


https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf

» Vyuzivani Sedé vody

. Zpracovani analyzy nakladii béhem zivotniho
cyklu budovy (LCC) a posouzeni dopadi stavby

na zivotni prostredi (LCA) béhem celého
zivotniho cyklu

» Snaha o snizeni svételného smogu

Sestipodlazni bytovy diim s ustoupenym podla-
Zim na Uzemi o velikosti 2 500 m? je rozdélen na dvé
samostatné nadzemni sekce. Celkem se v objektu na-
chazi 64 bytl a 2 prodejny. Objekt navazuje na stavajici
zastavbu nizkoenergetickych domda. Celkova dodavka
energie pro vytapéni za rok 2019 je 861 GJ. Celkova
dodavka energie pro pripravu teplé vody za rok 2019 je
308 GJ, z toho energie ze solarniho systému tvori 168
GJ (54,5 %). Zarok 2019 Cini spotreba elektrické ener-
gie spolec¢nych prostor 33 145 kWh.

Pro vybér zabudovanych materiald byla apliko-
vana politika vybéru odpovédné ziskdvanych materia-
14, tedy byly voleny pfednostné ty materialy, které pro
svUj proces vyroby deklaruji odpovédny postup (certi-
fikované EMS, 1SO 14001).

Po dokond&eni vystavby, pfed pfedanim bytu, bylo
provedeno méreni formaldehydu a celkové koncentra-
ce tékavych organickych latek. Vysledek méreni v re-
ferencnich mistech ukazal, ze namérené hodnoty byly
pro formaldehyd max. 17,4 (ug/m?) a pro tékavé latky
max. 283 (ug/m3).

Béhem vystavby projektu Botanica K bylo 97,42 %
stavebniho odpadu zrecyklovano, tedy neskoncilo na
skladce.

39


https://www.czgbc.org/files/2021/01/738fb89879d9a56abcc3fb11ed7acce7.pdf
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Zdroj: estateawards.cz

URBANITY CAMPUS TACHOV

Adresa: Oldrichovska 1437, Tachov

Funkce: Vyrobni kampus (vyroba, administrativa, multifunkéni
budova)

Rok dokonceni: probiha, prvni etapa dokoncena 2023
Certifikace: BREEAM Communities

Stavebnik: URBANITY

Autor navrhu: Studio Komplits, Studio Acht



- Rekonstrukce stavajicich objektu

« Zameér vytvorit vbudoucnu 3,5 ha
verejného lesoparku

« Principy mésta kratkych vzdalenosti

Tento vyrobni komplex je v Ceské republice zatim
ojedinélym projektem s certifikaci BREEAM Commu-
nities, jenz se uziva pro certifikovani celych méstskych
Ctvrti a hodnoti prinos lokalnim komunitam. Jedné se
o revitalizaci méstského brownfieldu, postaveného
z &astiv druhé pllce $edeséatych let, jenz misto demo-
lice proSel revitalizaci a v mistech stavebnich proluk
doplnénim o novou vystavbu.

Vyrobni funkce je obohacena o ob¢anskou vyba-
venost a sluzby. Od podzimu 2022 zde funguje détska
skupina, jejiz zaloZeni podpofilo kapacity predskolniho
vzdélavani v regionu. K dispozici je také |ékarska péce.
S rekonstrukci multifunkéniho objektu postupné priby-
de dalSi obcanska vybavenost, jako je kratkodobé uby-
tovani hotelového typu, stravovaci a spolec¢enské za-
fizeni s venkovni terasou, kavarna, prodejna potravin,
fitness, bankomat a dalsi prvky. V planu je také vybu-
dovani 3,5 ha verejného lesoparku. Zdmérem bylo vy-
tvofit udrzitelny primyslovy areél, jez je integralni sou-
¢asti mésta a poskytuje sluzby nejen zaméstnancim,
ale i mistni komunité. Misto je velice dobre dostupné
verejnou dopravou a na kole, pro ktera ma dostatecné
vyvinutou infrastrukturu.

41



v Tachové. Dostupné z: https://www.urbanity.cz/cz/novinka/nejdriv-nejvetsi-stresni-elektrarna-ted-velkokapacitni-bateriove-uloziste-zelena-

-energie-pokryje-az-40-spotreby-vyrobniho-arealu-v-tachove/

7 Urbanity.cz. Nejdriv nejvétsi stfesni elektrarna, ted'velkokapacitni bateriové dloZisté. Zelena energie pokryje aZz 40 % spotreby vyrobniho aredlu
Dostupné z: https://estateawards.cz/nominace/rekonstrukce-budovy-beta-urbanity-campus-tachov/

'8 Estateawards.cz. Nominace projekt: Rekonstrukce budovy Beta (Urbanity Campus Tachov), 2023.
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Vyrobni komplex sméruje k energetické nezavis-
losti prostfednictvim obnovitelnych zdroju. Na jeho
streSe vyrostla nejvétsi stiesni solarni elektrarna svého
druhu v Cesku o vykonu 5 MWp, kterd ma pokryvat az
40 % rocni spotreby aredlu. V arealu je i bateriové lUlozi-
Sté s kapacitou 1,4 MWh." "Systém rekuperacniho vymé-
niku pro zpétné ziskavani tepla vznikajiciho pfi vyrobnim
procesu najemce pokryva 100% spotreby teplé uzitkové
vody a 70% spotreby tepla z vytapéni. Vétrani i pfijemny
dostatek prirozeného denniho svétla ve vyrobnich pro-
storach zajistuji automaticky oteviratelné pasové svétli-
ky."*® Pracuje se také s modrozelenou infrastrukturou,
jez méa zamezit vzniku tepelnych ostrovl a napomoct
k ekologickému hospodareni s vodou. Casti fasad jsou
ozelenéné, zadrzovani destové vody umoziuji prilehy
kolem budovy, reten¢ni nadrz, suchy poldr ¢i zatravino-
vaci roSty na parkovacich stanich.


https://www.urbanity.cz/cz/novinka/nejdriv-nejvetsi-stresni-elektrarna-ted-velkokapacitni-bateriove-uloziste-zelena-energie-pokryje-az-40-spotreby-vyrobniho-arealu-v-tachove/
https://www.urbanity.cz/cz/novinka/nejdriv-nejvetsi-stresni-elektrarna-ted-velkokapacitni-bateriove-uloziste-zelena-energie-pokryje-az-40-spotreby-vyrobniho-arealu-v-tachove/
https://www.urbanity.cz/cz/novinka/nejdriv-nejvetsi-stresni-elektrarna-ted-velkokapacitni-bateriove-uloziste-zelena-energie-pokryje-az-40-spotreby-vyrobniho-arealu-v-tachove/
https://estateawards.cz/nominace/rekonstrukce-budovy-beta-urbanity-campus-tachov/
https://estateawards.cz/nominace/rekonstrukce-budovy-beta-urbanity-campus-tachov/
https://estateawards.cz/nominace/rekonstrukce-budovy-beta-urbanity-campus-tachov/
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Rozhovory
s relevantnimi
aktéry

Rozhovor s autorizovanou certifikatorkou

Ing. Lenka Matéjickova je vedouci oddéleni udrzi-
telnosti ve firmé Grinity, s.r.o. a konzultantka udrzitelné-
ho rozvoje. Ma na starosti komplexni tym udrzitelnosti
s vice nez 30 zkuSenymi profesionaly, ktery ziskal nékolik
ocenéni. V korespondenénim rozhovoru odpovida na nase
otazky k certifikacim budov. Zmiriuje jejich limity, jako je
zavislost na kredibilité konzultanta a absence nezavislé
kontroly, a zamysli se nad vhodnosti jejich dalsiho uplat-
nén.



Jaky certifika¢ni systém je nejvhodnéjsi pro vyuziti
na izemi mésta Prahy?

Na Uuzemi mésta Prahy je naprosta vétsSina budov cer-
tifikovana systémem BREEAM nebo LEED, posledni
dobou roste mnozstvi budov certifikovanych WELLem.
Dle mého nazoru jsou vSechny tyto 3 systémy srov-
natelné vhodné - jsou mezinarodné uznavané a slouzi
k objektivnimu porovnani kvality budov napfi¢ ce-
lou Evropou. Volba konkrétniho systému pak zavisi na
specifikdch jednotlivych budov a na zdméru vlastnikd,
na co se chtéji zamérit.

Lze certifikace vyuzit pro budovy ob¢anské vybave-
nosti?

Urcité lIze a mnoho z nich jiz v Praze certifikovano je.
Napriklad hotely, obchodni centra ¢i obchody samot-
né. Pro nové stavéné administrativni budovy je toto u
nas témeér pravidlem a pak uz nezavisi natom, zda jde o
komercni kancelare, nebo o prostory pro banku, pojis-
tovnu, Cijiny administrativni subjekt obcanské vybave-
nosti. | budova planované Vltavské filharmonie cili na
zisk certifikatu udrzitelnosti.

S jakymi certifikacnimi systémy mate zkuSenosti?

Na trhu je momentélné nékolik tisic rGznych druhd
certifikaci udrzitelnosti. Ve spolec¢nosti Grinity mame
zkuSenosti s témi nejvice vyuzivanymi systémy, tedy s
BREEAM, LEED, WELL, DGNB i SBTool, a to jak pro no-
vostavby, rekonstrukce, fit-outy, Gzemni celky a exis-
tujici budovy. V ramci certifikaci pro existujici budovy
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mame praktické zkusenosti s certifikaci celého portfo-
lia napfi¢ Evropou.

Jaka je motivace stavebniku certifikovat budovy?
VétSinou to jsou pozadavky bank nebo fondu na pro-
kézani udrzitelnosti budovy (soulad s ESG™), aby vibec
do budovy investovali nebo soulad s vlastni ESG stra-
tegii developera (marketing). A v nékolika ojedinélych
pfipadech je to i snaha stavebnika o realné pozitivni
pfinos pro Zivotni prostredi. V rdmci nefinan¢niho re-
portovani bude nutné, aby vsechny firmy prokazaly, ze
jejich ¢innost je udrzitelna (nyni jen nékteré, ale Casem
vSechny - pozadavek bude postupné implementovan
podle velikosti firem). Mnoho firem pro toto prokazani
pouziva prave certifikace.

Setkala jste se nékdy s certifikaci v izemnim plano-
vani, respektive s certifikaci tzemnich celku?
UrcCité - v nékterych sousednich zemich je certifi-
kace Uzemnich celki velmi oblibend, jako napfiklad
v Némecku, kde je do optimalizace celych ¢tvrti zapo-
jeno nejen mésto, ale také napftiklad mistni univerzita
akonzultant a vznikaji tak unikatni a udrZitelné projekty.
V Ceské republice se takovéto projekty zatim nereali-
zuji a jedina dokoncena certifikace zemniho celku je
projekt pro soukromého developera Urbanity Campus
Tachov, kde jsme spole¢nym Uusilim dosahli skvélého
vysledku certifikace - BREEAM Communities na Grov-
ni Excellent.



Jaké jsou nevyhody certifikaci a ¢emu se certifika-
ce nevénuji?

Nejvétsi nevyhodou vétsiny certifikaci je jejich kon-
trola a flexibilita. Certifikace WELL ma jako jedind po
dokonceni projektu uplnou kontrolu realizace na misté
nezavislou stranou. VSechny ostatni certifikace pone-
chavaji odpoveédnost za spravnost a pravdivost ode-
vzdané dokumentace na konzultantech, a prestoze je
Cast ovérena na dalku certifikacni autoritou, vede to
k velkému rozdilu kvality certifikovanych budov. Co se
tyka flexibility, tak podstata holistického a komplex-
niho pristupu certifikace k budové umozniuje pro zisk
certifikatu zcela ignorovat jednu ¢ést kritérii a v ma-
ximalni mire splnit pozadavky v kategorii jiné — napfi-
klad ignorovat kvalitu vnitfniho prostredi pro uzivatele,
ale minimalizovat spotreby energii ¢i naopak. Pokud
budova necili na nejvyssi mozny stupen certifikatu, kdy
je nutné ziskat velky poéet bodu ze véech kategorii, pak
certifikace neznamena Ze je budova udrzitelna jako ce-
lek. Mnoho firem si také jiz zvyklo, ze nékteré podklady
k certifikacim se daji jednoduse ,,zrecyklovat® a budo-
vé samotné tim padem prinaseji minimalni pridanou
hodnotu jenz je ale od certifikace a certifikacniautority
ocekavana.

Aby to ale nevyznélo jen negativné — nebyt certifikaci,
tak nejsou soucasti bézného standardu developerské
vystavby Usporné zarizovaci predmeéty, nesplachuje se
destovou vodou, zelen neni lokalni ale Casto i invazivni,
jsou malé retencni nadrze, budovy nehospodari
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efektivné s energiemi a maiji vyssi spotifebu a nemaiji
dokumentaci skute¢ného provedeni odpovidajici rea-
lité. Proto i pres nékteré nevyhody maji certifikace dle
mého nazoru porad smysl.

Jaké jsou moznosti ovlivnit certifikacni systém, jak
probiha zpétna vazba od certifikatora?

LEED i BREEAM poskytuji moznost Ucastnit se kon-
zultac¢nich skupin a v jejich ramci reSi zpétnou vazbu.
Obé certifikace maiji online platformu, kde si konzul-
tanti vymeénuji zkuSenosti a rady s ohledem na jednot-
liva kritéria. Pokud ma konzultant dostatecné mnozstvi
technickych argumentu a je vytrvaly, je redlné mozné
dosahnout upfesnéni vykladu nékterych kredita, které
je nasledné zverejnéno oficialné.

Jakym zpusobem jsou stavby kontrolovany po svém
dokonceni, jak ¢asto dochazi k odebrani certifikace?
Jak jsem jiz zminila, jedind Uplna kontrola treti neza-
vislou stranou probiha u certifikace WELL. U ostat-
nich certifikaci je kontrola po dokonceni ponechana
Cisté na konzultantovi a jeho Cistém svédomi. Ode-
branim certifikace sice certifikacni autority vyhrozuiji,
kontrola pak nasledné probéhne ,,na udani“, ale jesté
jsem se nesetkala s odebranim certifikatu ani u zcela
zfalSované certifikace od jedné z konkurenci (pouze s
pokaranim Assessora, aby to konzultant jiz vice nedé-
lal, a podrobnéjsi, nikoliv Uplnou kontrolu jeho dalSich
posouzeni). Toto bohuzel znaénym zplisobem certifi-
kacim ubird na kredibilité a prispiva k (Castecné oprav-



nénému) pocitu, Ze nezalezi na tom, co jako konzultant
odevzdam, protoze to beztak nejspis nikdo nezkont-
roluje. Je ponechano Cisté na odpovédnosti a profe-
sionalité konzultanta, jaky pristup si zvoli - jestli bude
sice riskovat svoji dobrou poveést, ale nabidne polovicni
cenu a mnohem spokojenéjsiho dodavatele i projek-
tanta (napriklad kdyz nebude resSit co je a neni spravne,
hlavné kdyz to nékdo podepise, nebo si pomuze fotka-
mi z jinych projektd, nebude trvat na dokladech o tfi-
déni odpadd, atd.).

Proto nas v posledni dobé oslovuji klienti ¢i finanéni
instituce, zda bychom pro né u kupovanych objektu
neprovedl|i audit doloZzené certifikace. ZjiSténé nedo-
statky mohou vést napriklad ke slevé pri akvizici pro-
jektu, ukonceni potencialniho obchodu ¢i neposkytnu-
ti pajcky bankou. Je otézka, jestli namatkové kontroly
a audity nebudou i v budoucnu ze stran financujicich
organizaci stejné obvyklé, jako se toto zaCina objevovat
u PENB (Prukazl energetické naro¢nosti budov).

Odlisné je situace odebrani certifikatu u existujicich
budov. Tato certifikace ma ¢asové omezenou platnost
a po jejim vyprseni budova zkratka certifikat ztrati. Je-
dind moznost je pak re-certifikace na dalsi ¢asové ob-
dobi.
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Dokazete si predstavit povinné certifikace novo-
staveb, napf. pokud se jedna o obecni nebo statni
vystavbu?

Predstavit si to urcité umim, jelikoz znané mnozstvi
novostaveb jiz aktualné certifikaci prochazi. Je otazka,
jestli je to dobry ndpad, protoze je jen na stavebnikovi,
jakého konzultanta si vybere...

Muzete porovnat situaciv Praze av Cesku s okolnimi
zemémi stiredni Evropy?

Systémy certifikaci v tomto regionu se nijak zasadné
nelisi.

Jaké je uplatnéni certifikaci vramci spravy budov?
Certifikace muze poskytnout zakladni Gdaje pro FM
(napt. System manual v ramci Commissioning proce-
su, prehled o pouzitych materidlech nebo podrobnégjsi
prehled o spotfebach jednotlivych systému a ¢asti bu-
dovy) nicméné v pribé&hu nasledné udrzby budovy je
uplatnéni certifikace minimalni.



Rozhovor s property managerem

Ing. Daniel Stys je autorizovany architekt a facility
manager. V oblasti spravy budov se pohybuje od roku 1999,
ve své praxi tedy sledoval uvedeni certifikaci a certifikova-
nych budov na Cesky trh. Nékolik let také pusobil jako ¢len
predstavenstva v Ceské radé pro Setrné budovy. V nasSem
rozhovoru se bavime o vyvoji certifikaci a zhodnocujeme,
jaké mélo ¢i nemélo jejich zavedeni dopady na zménu sta-
vebni praxe. Daniel Stys pfizndvé uréitou skepsi k certi-
fikacim jako nastroji zlepSeni standardu budov a zamyslIi
se nad tim, jaké dalsi faktory ke zlepSeni vedou - véetné
legislativnich zmén, zdraZeni energii, evidence spotreb a
poptavky na trhu.
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Jak byste zhodnotil prinos ekologickych certifikaci
ve vystavbé a spravé budov?

Ta certifikace pro dobre postavené a vyprojektované
budovy v soucasnosti prakticky nic moc neznamena.
Developefi sméruji ke standardu, ktery je na trhu zave-
deny a predpokladaji, ze na to néjakou certifikaci zis-
kaji, ale to neznamena, ze se tim zasadné zlepsi stan-
dard budovy.

Priblizné mezi lety 2010-15 certifikace pomohly tomu,
Ze se zlepsil standard kancelafi. SouCasné s tim se také
pfitvrzovaly zakonné a normoveé energetické standardy
budov. Cili ta certifikace sama o sobé byla néjaky byz-
nysovy, marketingovy nastroj k tomu, aby se to dobre
prodalo. Certifikace pomohly spiS edukativné - bu-
doucinajemnici se zacali o téma ekologie budov vic za-
jimat a zacali mit vyssi naroky. Cili standard, ve kterém
se ty baraky vyprojektovaly, nebyl tlacen certifikacemi,
ale jesté vic nez normami, trhem.

Certifikace maji zarovern svuj vyvoj a v uréitém okamzi-
ku zaCalo byt jasné, Ze realné nepomahaji tomu, aby
byly budovy Usporné a lépe fungovaly, ale spis jdou po
néjakych budkach pro ptaky, appkach pro najemniky,
po tom, Ze se tam pujéuji kola... coz jsou véechno véci,
které jsou samy o sobé super. Nicméné ty budovy maji
velkou Sanci byt celkové Usporné a uSetfit na energi-
ich, jenomze ty byly v té dobé tak levné, ze to nikoho
nezajimalo.



Co by tedy podle Vas mély certifikace prinaset?
Jajsem od certifikaci ocekaval, ze budou hodnotit, zda
budova celkové |épe funguje. To ale nikoho moc neza-
jimalo, protoze naklady zaplatili najemnici. V dobé, kdy
jsem pusobil v Ceské radé pro $etrné budovy, jsme se
bavili o tom, ze dokud se nezdrazi energie, toto se ne-
zmeéni. Coz se také stalo. Ted jsou drahé energie, tak-
ze vsichni zatepluji, stavi solarni elektrarny, porizuji
lepsi fizeni TZB (technickych zarizeni budov, pozn. ed.),
a podobné. Vétsina ndjemnikl neposuzuje zvlast na-
jemné a zvlast provozni naklady, ale cenu za jednotku,
kterou je ochotna zaplatit. Vnimaji proto kladné, kdyz je
budova Usporna a ma levny provoz. Poplatky za provoz
budou tvorit nizsi ¢ast celkové Castky, kterou najem-
nik plati, coz je vyhodné i pro vlastnika, ktery diky tomu
muze vybirat poméroveé vyssi ndjemné.

Pomahaji konkrétné v tomto néjakym zpusobem
certifikace?

Dnes uz ano, protoze se vydavaji nové verze, které
pritvrzuji, a to i ve svych energetickych narocich. Cili
budova, kterd se, feknéme, certifikovala tfeba pred 8
lety jako “BREEAM Silver”, uz dneska nebude BREEAM
Silver. Musi do toho nékdo investovat a vylepsit ji, aby
dosahl na stejnou certifikaci.

Cili certifikace éasem zastaravaji. Musi se obnovo-
vat?

Ano, zastaravaji. Obnovovat se teoreticky nemusi. Pro-
toze deklaruiji, ze napriklad v roce 2019 budova splnila

53



54

BREAM Silver. A ma plaketu, na které je napsané
“BREEAM 2019”. VétSina uzivatelt budov se koukne,
Ze je tady néjaky BREEAM, ale moc netusi, co za tim,
je. Cili kdyz si nékdo novou certifikaci udéla, musi si
byt jisty, ze to zvladne alesponi na stejnou Uroven, jako
predtim, aby vizualné pro své klienty neklesl.

Je certifikace néjakym zpuisobem ekonomicky vy-
hodna? Jak dlouho trva, nez se vydaj na ni vrati?

To je celkem vtipné, protoze na nasem trhu (na zapad-
nim to fungovalo trosku jinak) ty certifikace zpocatku
skoro nic neznamenaly. Ale v néjaké okamziku treba
zahrani¢ni fondy vyhlasily politiku, Ze nekoupi barak,
ktery neni ekologicky certifikovany. Pro majitele se tak
zuzila moznost uplatnit tu nemovitost na trhu, protoze
nebyli schopni ji prodat nékterym potencialnim zajem-
cum. Proto jsou dneska v podstaté véechny kancelaf-
ské budovy certifikované. Navratnost té certifikace
byla nékdy od roku 2014-15 témér okamzita, protoze se
fikalo, ze certifikovany barak je o 5 % drazsi nez necer-
tifikovany. U budovy, ktera stoji, reknéme, 1.5 miliardy,
je 5% opravdu hodné penéz. Tolik certifikace rozhodné
nestoji, ta stoji malé stovky tisic.

Dovedete zhodnotit, jakym smérem se certifikace
VyVviji?

Je to hodné k Usporam energie. Ze zacatku tam byla
spousta takovych na venek zelenych véci: jako jestli
jsou na stieSe budky pro ptéaky, jestli je tam kam vylézt
do zelenég, ale ty technicky méritelné véci nebyly tak



tak dobre obodované. Prijde mi, Ze posledni dobou
energetické parametry maji daleko vétsi vahu oproti
tém ostatnim. Je to asilogické.

Odrazi se toi na designu budov?

Ruzné. Asi pfed tfemi lety jsme komentovali projekt
naseho klienta na nové obchodni centrum. Obchodni
centra se v dnesni dobé skoro nestavi. Méli tam kon-
zultanty na to, aby ta stavba byla certifikovana pod-
le BREEAMu. To byl kdmen Urazu, protoze oni Sli po
podminkdch BREEAMu, ale vibec nepfemysleli o lo-
gice toho, jak by cely ten barak mél fungovat a co je
vyhodné pro klienta. Takze tam napriklad méli zelenou
strechu, ale uz si nedovedli predstavit, ze by méli zele-
nou stfrechu a fotovoltaiku dohromady. ProtozZe zelend
stfecha jim dala vic bodu, nez fotovoltaika. Myslim si,
ze dneska ta certifikace uz je postavena tak, ze tohle
by bylo jasné.

Neni to ale otazka dobrych konzultantd?

Ten konzultant by mél byt top, ten, kdo je schopny vi-
dét budovu jako celek. A to tady evidentné nefungo-
valo. Jesté k tomu to bylo v dobé, kdy bylo evidentni,
Ze cena energii roste.

Vnimate rozdil ve spravé budov, které jsou certifiko-
vané a které nejsou?

Ne, je to v zasadé jenom o té administrative, ktera se
k certifikaci musi délat. Protoze k certifikaci se déla-
ji rocni hlaseni, ale to jsou data, ktera stejné sbirame,
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spotreby energii a podobné véci. TakZze tam se jenom
doklada, Zze o tom, co bylo v té certifikaci, jsme neke-
caliaje to porad stejné.

Nemate dojem, ze certifikované budovy by byly na-
priklad aspornéjsi, nebo Iépe fungovaly?

Ne. ProtoZe to je o tom, Ze ty certifikace maji rizné
drovné, Cili muzete ocertifikovat prakticky jakoukoliv
budovu. Budete mit tfeba bronz a bude to Uplné nor-
malni barak. Taky je tfeba rozliSit certifikace budovy
jako takové a certifikace provozu. Napriklad BREEAM
In-Use. U certifikace provozu to nékterym firmam
mohlo nastavit standardy vys.

Vnimate potencial certifikaci, konkrétné certifikaci
na provoz, pro pouziti ve verejné spravé?

Myslim, ze kvalita spravy budovy by byla vyssi. Vidim
straslivé zanedbani v tom, ze se napfiklad kontinudlné
nesleduje spotieba energii a nic se z toho nevyvozu-
je: na pfristi rok si dam rozpocet podle toho, kolik stoji
energie, jinak jedu dal porad stejné. Mél bych se ales-
pon zajimat napfriklad o to, kde mam nejvyssi spotiebu
asnazit se s tim néco udélat. Nenitam motivace snize-
ni. V komercnich budovach jsou najemnici, jejichz mo-
tivace je, ze to mé byt levnéjsi - nebo alespon stejné
drahé - a tlaci spravce k tomu, aby s tim néco délal. U
verejnych budov toto neni. To je jeden aspekt, druhy je,
Ze chybi dokumentace. Zoufale. Leckdy kulha evidence
mistnosti, stavu, a podobné.



Cili v okamziku, kdy by byl nap¥iklad zavazek dodr-
Zovat podobné parametry, které nastavuiji certifika-
ce, mohlo by to vést k lepSi spravé?

To je prave to, ze certifikace moc parametry nenasta-
vuji. V rdmci certifikace muzete dostat zpétnou vazbu,
ktera vam rekne, kde by se budova priblizné méla pohy-
bovat, ale uz vdm v ni¢em jiném nepomuze. Napftiklad
vam povi, ze budova s takovym a takovym vybavenim,
tak a tak starda, s takovou funkci by méla mit takovou
a takovou spotfebu na metr &tvereéni podle pruméru
srovnatelnych budov. TakZe si muzZete porovnat, jestli
mate vysSSi nebo nizsi spotrebu, ale uz vas to nemusi
donutit k tomu, abyste ji zlepsili.

Co tomu tedy muze pomoct?

Ted nasazujeme software mérici toky energii, ktery pfi
investici Fadové kolem milionu a pul — zejména do mé-
Fiéd, nejde o zmény technologii — ma navratnost néco
vic nez rok. Dovedu si predstavit, ze ta obrovska praz-
ska ministerstva, ktera jsou stara a maji relativné sta-
rou technologii, by usetfrila také a klidné by to uSetrila
za rok. Mame ve sprave budovy s touhle technologii,
které usetrily 30 % energie oproti predchozimu roku.
Dneska ve vétsiné bardkd je méfeni a regulace, to,
cemu se fika MaR, ale to jsou pasivni systémy. Jednou
se nastavi, ale pak uz nikdo nesleduje analyzu. A maji
jednu bolest — napfiklad nékdo prijde na revizi plynoveé-
ho kotle, a aby mohl udélat revizi, pusti vSechno naplno
a pri odchodu sem tam néco pusténého necha. Neni
nikdo, kdo by to po ném detailné zkontroloval do té
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doby, nez vidi na fakture, Ze ma vétsi spotrebu. V ¢em
to je? Nikdo nevi.

A v tom pomahé tenhle systém, protoZe soustavné
méFi jednotlivé dulezZité spotfebice. Nastavujeme tre-
ba pétiminutové intervaly, takZe vidime presné krivku:
kdy se to zaplo, kdy se to vyplo, kolik to spotrebovalo.
Tudiz vime, kde po revizi mame vyssi spotfebu a jdeme
se tam podivat. Certifikace k témto systémum vlastni-
ky nedotlaci, i kdyz by to bylo nejlepsi.

Nemusi se k tomu certifikace vyvinout?
Mozna, Ze ano.

A kdyz to srovnate s legislativou, ktera také porad
pritvrzuje?

Musim fict, ze legislativa ted pfitvrzuje hezky a hod-
né pomohla tomu, aby se postavily opravdu Gsporné
barédky, protoze §la ruku v ruce s tlakem najemnika.
V nékterych smérech je ale nedomyslena. V disledku
se tfeba kvuli dennimu osvétleni stavi $kolky s velky-
mi okny, ktera se ale v |1été zatahuiji, protoZe se budova
prehtiva, takze tam to svétlo stejné neni. Nebo se pre-
dimenzovava vytapéni na zimu, protoze se nepocita
s tepelnymi zisky od oken, jelikoz vypoctové systémy,
které mame v legislative, to neumi pojmout.

Co myslite, Ze by nejvic prispélo k udrzitelné vystav-
bé a udrzitelné spravé nemovitosti?

Standardy. Ja jsem zvédavy, co tieba udélaji vétsi na-
roky na dokumentaci staveb ve stavebnim zdkoné.



Nékdy prebirame baraky, kde chybi ¢asti dokumenta-
ce, vlastnici je nemaiji. Ten barak se prodal tfreba uz po-
paté, puvodni vlastnik si dokumentaci nechal v archivu
a kdyz to prodal, archiv skartoval. A je po dokumentaci.

Jaké dalsi typy standardu si myslite, ze tomu pomo-
hou?

Myslim si, ze energetické standardy jsou ted' nastavené
pomérné dobre. Spis by bylo dobré, aby se legislativa
dotlacila k tomu, aby se o budovach premyslelo holis-
ticky. Dnes je to tak, ze je tam topeni, tak se pocita te-
pelna ztrata, pak je tam oslunéni, tak se pocita svétlo.
Uz se ale nepocitd, ze tam je tepelny zisk z oken, ktery
by se mohl zapocitat do té bilance tepla. U verejnych
budov bych Fekl, Ze je stradné dulezité zadani. Kdyz se
bude délat dobfe zadani, budeme mit dobré stavby.
Ceska rada pro Setrné budovy udélala kdysi manual pro
zadavaniverejnych zakazek — ne podle ceny, ale Uspor-
nosti budovy. Je spousta pomucek, které tomu poma-
haji, ale nejsem si jisty, jestli se pouzivaiji.

Jaky vnimate rozdil ve spravé budov v prubéhu své
praxe?

Za téch skoro 25 let je to samozrejmé velky rozdil. Ja
jsem na zacatku pracoval ve francouzské firmé, ktera
to méla nastavené velmi kvalitné. Jednak méli vyso-
ky standard developmentu, dokumentace skutecné-
ho provedeni napriklad obsahovala i statiku, bylo tam
vSechno. Kdyz jsem se pak dostal k budovam, které
stavéli Cesti developeri, tak mi to pripadalo tristni,
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protoZze tam podstatnd ¢ast dokumentace chybéla.
Neméli zkuSenosti, nebo dostatecné zkusené technic-
ké dozory, aby byli schopni fict, co vSechno od doda-
vatele chtéji dostat. Druha véc je, Ze tahle francouzska
firma si dovedla zalozit vlastni Gdrzbarskou firmu, je-
likoz na trhu nebyla takova, ktera by jim dodala sluzby
v jejich standardu. Méli dovezené plany udrzby, kde byl
standard nastaveny hodné vysoko. Za dobu mé praxe
se z néj trosku polevilo a v Cesku jsme se mu zase hod-
né priblizili.

Porad je to ale o tom, Ze se moc nedéld preventiv-
ni udrzba, porad se ¢ekd, az se néco rozbije, a teprve
potom se to opravuje. Systémy, které sleduji spotiebu
v redlném case ndm pomahaji, abychom zjistili, ze se
néco zacina kazit jesté driv, nez se to rozbije, protoze
se to velmi Casto projevi ve spotiebé energie. Ener-
gie je pro nas médium, které vypovida o stavu celého
domu.

Dokazal byste srovnat zahranicni praxi v certifika-
cich s ceskou?

V kanceléfich je to stejné, prakticky 100 % kancela-
fi musi mit néjakou certifikaci. Na zapad od nas se to
vic projevuje také v logistice a retailu. Reknéme treba,
Zze extrém je Némecko. Pro né je certifikace zarukou,
Ze je ten barak zeleny, i kdyz to ve skute¢nosti zaruka
neni.



Proc ne?

Certifikace nebyly primarné délané, aby Setfily ener-
gie, ale byly pojaté holisticky, coz znamena, ze obsa-
hovaly i to, jak se lidé v budové citi, jestli maji sluzby
typu pujéovani kol, jestli jim tam vafi veganska jidla,
a tak. No, a ty budky, ty mé stvou. Napriklad v Olympii
v Plzni jsou na streSe rozmisténé budky. Nikdy tam
zadny ptak nebyl a nebude, protoze co by chudak ptak
délal na holé strese. Ale jsou tam rozmisténé budky,
protoze na misté, kde je umisténa Olympie, predtim zili
ptaci. Je to nesmyslné, ale dostali za to body. Mnohem
vétsi vliv na to, jestli se stavi dobré baraky, ma legisla-
tiva, nez certifikace. Certifikace jsou ale marketingovy
nastroj, ktery napfiklad vac¢i zapadnim fondiim pomohl
vylepsit trh.

Je to tedy trzni nastroj, nikoliv vecny?
Ano, vécny nastroj je ta legislativa.
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Zavery
a doporuceni
pro Prahu

Jednim ze zékladnich zjisténi této brozury je sku-
teCnost, Ze nadstardnimi budovami z hlediska eko-
logické udrzitelnosti jsou takové budovy, které ziskaji
vysSi stupné certifikace. Nizsi stupné certifikace urcuji
zakladni standard, na ktery dosahnou ¢asto zcela béz-
né budovy.

Certifikace nejsou vSespasné reseni. Nelze od
nich o¢ekavat, ze automaticky zaruci kvalitu stavby. Je
mnoho aspektd, které certifikace nepostihuji. Nefesi
estetickou kvalitu ani dalSi architektonickd hlediska,
nezaobiraji se prfimérenosti proporci nebo méritkem
stavby. Stejné tak nezarucuji zdravy socialni mix uziva-
tell stavby.

Certifikace jsou dopliikem, jakousi nastavbou,
predpokladem vyjimecnosti stavby a marketingovym
nastrojem pro jeji dobré zhodnoceni na trhu. Nejsou



zarukou absolutni ekologi¢nosti budovy. Vystizné to
formuloval architekt a autor stavby Visionary Jakub Ci-
gler: ,,Investor to neuslysi rad, ale Visionary neni'v pravém
smyslu udrzitelnou budovou, je pouze o nékolik procent
Setrnéjsi nez standardni objekt".?°

Stejné jako nelze pauséalné svalit vinu na certifi-
kace v pfipadé nekvalitnich staveb, nemuizeme jim ani
jednoznacné prirknout zazracnou schopnost délat je
vyjimecnymi. Projekt V-Tower v Praze na Pankréaci by
nebyl lepsi bez certifikace, ale je velmi pravdépodob-
né, ze je diky ni o néco Setrnéjsi.

Stézejni v procesu certifikaci je role konzultan-
td, ktefi mohou vyrazné pozvednout kvalitu projek-
tu i stavby. Zarovenn mohou ale smérovat stavebnika
k ziskadni nesmyslinych bodd, ¢imz prokdzou medvédi
sluzbu jak uzivateli budovy, tak samotnym systémum
certifikaci. Role konzultantl navic zpravidla postrada
nezavislou vys$si kontrolu, coz vede k rozdilim v kva-
lité certifikovanych staveb a v krajnim pfipadé muze
umoznit i padélani certifikace.

Z rozhovoru se spravcem nemovitosti také vyply-
va, ze certifikace budovy samotné nema prilis velky vliv
na jeji spravu (facility management), pokud neni dopl-
néna kompletni dokumentaci stavby a data z provozu
budovy nejsou soustavné vyhodnocovana.

20 \YSLIVECKOVA, Olga. Stavby, které stoji za pozornost. Esprit Lidové noviny. 2020-05-22, s. 15.
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Doporuceni pro Prahu
Nasledujici ¢ast pojmenovava témata, nad kte-

rymi by se zastupitelé a Urednici nejen v Praze méli
zamyslet, pokud chtéji smérovat vyvoj mésta k ekolo-
gické udrzitelnosti v souladu se strategiemi a koncep-
cemi, které zastupitelé mésta schvalili:

Implementovani podminky certifikace do procesu
pripravy staveb

UzZiti certifikace tizemnich celkd a principd s tim
souvisejicich

Posuzovani a vyzadovani socialni udrzitelnosti
staveb

Implementovani sofistikovanych systému méfeni
a regulace v ramci existujicich budov

Tato doporuceni je mozné implementovat v na-

sledujicich oblastech:

- ve vybérovych Fizenich na verejné zakazky

- v pfipadé staveb a tizemnich celki na rozvojo-
vych dzemich v mistnich regulacich

- obecné na vsechny novostavby a rekonstrukce
na dzemi hlavniho mésta Prahy



Certifikace budov a verejné zakazky

Verejna sprava, mésta a stat by mély jit prikladem
v plnéni poZadavku na udrzitelny rozvoj. Tento pfistup
muzeme vidét ve Skandinavii nebo v Kanadé.

Také Praha si stanovila cil realizovat udrzitelnou
vystavbu v ramci schvalené Strategie adaptace na zmé-
ny klimatu.?’ V tomto dokumentu si vytycCuje cile: reali-
zovat vlastni novou vystavbu ve standardech jdoucich
nad rdmec minimalnich poZzadavkd legislativy, pfi ve-
rejnych zakazkach hodnotit kvalitu projektu a snazit se
vyhybat hodnoceni nabidek verejnych zakazek pouze
podle ceny, vyvhodnocovat udrzitelnost pro celou dobu
zivotnosti budovy vcéetné ekologické a energetické
stopy stavebnich materidld a jejich nasledné likvidace
a podporovat Setrna reseni. Stejné tak schvaleny Kli-
maticky plan hlavniho mésta Prahy do roku 2030 si stano-
vuje jako prioritu realizovat opatreni snizujici energe-
tickou naro¢nost budov na tzemi HMP.22

Splnéni téchto poZadavki muzZe podpofit za-
vedeni pozadavku certifikace planovanych staveb.
Certifikace jako zadavaci podminka verejné zakazky
byla dspésné vyuZita v projektu stfedni odborné skoly
v Hrdlorezich a sidla NKU, prficemz v obou pripadech
vznikly vyjimecné a ocenované projekty.

Kazda verejna zakazka by méla projit ekonomic-
kym, environmentalnim a socialnim rozborem jeji vy-
hodnosti, coz by vedlo k vétsi transparentnosti, Sirsi-
mu pohledu na danou stavbu, bylo by mozné ji tvarovat

https://iprpraha.cz/assets/files/files/6f6b319475668e33d37aac192560ac6d. pdf
2 Klimaticky plan hlavniho mésta Prahy do roku 2030 [online] Magistrat hlavniho mésta Prahy, 2021.

2 Strategie adaptace na zmény klimatu [online] Magistrat hlavniho mésta Prahy, 2020.
https://iprpraha.cz/assets/files/files/0e46bdd3a5a42834a3dd47dbf0fe9602. pdf

o
&)


https://iprpraha.cz/assets/files/files/6f6b319475668e33d37aac192560ac6d.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/0e46bdd3a5a42834a3dd47dbf0fe9602.pdf

66

Zdroj: ararchitects.cz

dle presné specifikace pozadavkd. Z hlediska mist-
nich podminek se nabizi ¢esky narodni certifi-
kacni systém SBToolCZ, ktery nabizi zpracova-
ni v éesting, je prizpdsoben evropskym normam
a eskym zadkonum, nevyzaduje jiné doklady odpovida-
jici legislativé v rodné zemi ciziho systému a jeho me-
todika je verejné pristupna.

Zadavanim verejnych zakazek se podrobné vénuji
publikace Ceské rady pro $etrné budovy (Pruvodce za-
davanim verejnych zakazek na Setrné budovy; Manual pro
komplexni pfipravu projektd vefejnych budov). Obé tyto
publikace doporucuji vénovat zvySenou pozornost za-
dani zakazky s ohledem na udrzitelnost stavby. Do pri-
pravy zadani zakazky doporucuji prizvat komplexni tym
odbornikl. Zajimavym pfikladem vyuZiti certifikace
v ramci verejné zakazky je realizace Hemato-onkolo-
gickeé kliniky FN Olomouc, ktera v roce 2020 ziskala zis-
kala certifikaci BREEAM na uUrovni Excellent.
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https://www.czgbc.org/files/2019/09/715db36dca69d0bd47d2968408678ad6.pdf
https://www.czgbc.org/files/2019/09/715db36dca69d0bd47d2968408678ad6.pdf
https://www.czgbc.org/files/2019/09/715db36dca69d0bd47d2968408678ad6.pdf
https://www.ararchitects.cz/portfolio/fakultni-nemocnice-olomouc/

Socialni udrzitelnost

Kromé certifikaci nebo jinych nastroji hodnoceni
komplexni kvality budovy v souladu s principy udrzi-
telné vystavby, je vhodné zamérit se také na socialni
udrzitelnost projektl, kterou se certifikace primarné
nezabyvaji. Ve Vidni od roku 2009 posuzuji “socialni
udrzitelnost” (v orig.”Soziale Nachhaltigkeit”?®) pfi hod-
noceni developerskych soutézi mésta Vidné. Deve-
lopefri a architekti spolupracuji s odborniky na vyvoji
realizaénich konceptl pro inzerovana staveniété. Me-
zioborova porota slozena z odbornikl uréuje vitézné
projekty. Vitézové ziskavaji stavebni pozemky s povin-
nosti realizovat posuzované projekty.

Vice nez polovina Videriand dnes Zije v byté do-
tovaném meéstem, jehoz naklady jsou zhruba o tretinu
nizSi nez ceny na soukromém trhu s bydlenim. Viden
pokracuje v této tradici a neustale rozviji dotované by-
dleni, aby jej pfizpusobila ménicim se spoleéenskym
podminkam. Vyznam socialni slozky je opakované
explicitné vyjadren. V roce 2009 byla socialni udrzi-
telnost stanovena jako jeden ze &tyf piliFi hodnoceni
kvality véech financovanych projektu. IBA_WIEN, prvni
mezinarodni stavebni vystava na videriské pudé, ktera
probéhla v roce 2022, méla motto ,,New Social Living“.

VSechny projekty, které zadaji o dotace na byd-
leni ve Vidni, musi projit mezioborovym hodnocenim
kvality. Zatimco to zpocatku provadéli odbornici v du-
chu ,,architektury”, ,,ekonomie” a ,,ekologie”, tehdejsi

Dostupné z: https://www.wohnfonds.wien.at/media/Website%20PDF-INFO%20Downloads/

2REVEN-HOLZMANN, Andrea. 10 Jahre ,,Soziale Nachhaltigkeit®, 09/2019.
Publikationen/Studien/STUDIE_2019_SN-Reven-Holzmann_LANG.pdf
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Po zacCatku ruské invaze na Ukrajinu byla na magistratu zavedena opatfeni s cilem sniZit spotfebu energie. Jako priklad téchto opatreni Ize uvést

Prahy. Uvedena doporuceni opakované zasilal spravé budovy a vedeni Magistratu a nelze vyloucit, Ze byla alespori ¢astecné implementovana.
zakaz pouZivani vlastnich elektrospotfebid( (varné konvice, kdvovary, atp.) zaméstnancd.

2 pozn.: Uvedeno na zékladé realné zkusenosti spoluautora textu Vojtécha Sigmunda, ktery byl v letech 2021 - 2023 zaméstnancem Magistratu hl.m.
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radni pro bydleni Dr. Michael Ludwig pridal k tomuto
procesu kontroly kvality ¢tvrty pili, ,,socialni udrzitel-
nost”. Od roku 2009 byly projekty vyslovné posuzovany
podle kritérii vhodnosti pro kazdodenni pouziti a budo-
vani komunity. Cilem tohoto opatreni bylo zachovat vy-
soké architektonické a ekologické standardy a doplnit
je o ohledy na praktické kazdodenni souziti v obytnych
souborech. Je treba vzit v dvahu socialné-politicky
a socioekonomicky vyvoj.

Uspory v ramci existujicich budov

Hlavni mésto Praha stejné jako ostatni sluz-
by verejné spravy vilastni a vyuziva velké mnoz-
stvi budov, z nichz nékteré jsou moralné zastaralé
a energeticky nevyhovuijici. O to vétSi pozornost si tyto
objekty zaslouzi. Jejich provozni naklady a tim i uhliko-
vou stopu Ize snizit mnoha zplsoby. Nemusi se vzdy
jednat o rekonstrukci obvodového plasté nebo sys-
tému vytapéni. V Gvahu prichazi nastaveni Uspornych
pravidel a jejich kontrola, aplikace smart resSeni nebo
instalace komplexniho systému méreni a regulace
a efektivni vyuzivani dat, které tyto systémy poskytuiji.

) Napriklad v budové prazského magistratu ve
Skodoveé palaci® jsou na radiatorech osazeny klasické
hlavice, které neumoznuji efektivni regulaci vytapéni.
Jednotlivi drednici si mohou nastavit vykon radiato-
ru a ponechat ho takto pres noc, o vikendu nebo pres
svatky. V. modernich kancelarskych stavbach je takové
reseni nepredstavitelné, regulace vykonu vytapéni je



fizena centralné s individualnim nastavenim teploty
v jednotlivych mistnostech. Stejné tak zaméstnanci
magistratu hl.m. Prahy nejsou nijak nadstandardné ve-
deni k tfidéni odpadu a neni jim to umoznéno.

Z hlediska investiénich ndkladd pomérné nena-
rocna reSeni mohou prinést vyrazné uspory v provoz-
nich nakladech, zejména v Usporach spotreby energie.
Mésto by se timto mélo intenzivné zabyvat protoze
tato opatreni kromé ekonomickych uspor snizi také
uhlikovou stopu. Jedna se o win-win reseni. Rychly
technologicky vyvojumoznuje v realném Case sledovat
spotrebu jednotlivych zafizeni v objektu. V pripadé, ze
jsou nasledné tato data vyhodnocovana a promitnou
se do spravy, navratnost takovych investic je v radu
jednotek let.

Paleta moznych nastroju je $iroka, od wifi ter-
mostatickych hlavic az po komplexni systémy méreni
a regulace. Opét Ize jen doporudit pfizvani odbornikt
na energetické Uspory budov.

Nastinili jsme resSeni, jez by mohla byt pro Prahu
realizovatelna. VycCet vsak jisté neni kompletni a v bu-
doucnu je treba se dale intenzivné zamyslet nad tim,
jaka opatreni Ize implementovat.
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Vysvétleni pojmu ze str. 3125

Energeticky nulova budova:

budova, jejiz soucasti jsou zarizeni na energetickou
produkci, a u které ro¢ni bilance dodavané a vypro-
dukované energie je vyrovnana (vyjadreno v hodno-
té primarni energie), pfiéemz neni dilezité, zdali se
vyprodukovana energie vyuzije primo v budove, Ci je
distribuovana dale.

Energeticky pozitivni budova:

pasivni ¢i jesté Uspornéjsi dim, ktery vyrobi z obnovi-
telnych zdroju umisténych na budové &i v jejim bez-
prostrednim okoli vice energie, nez sam spotrebuje.

25 CEJKA, Michal; ANTONIN, Jan. Budovy s téméF nulovou spotfebou
- porovnéni energetickych standardd, 2017.
Dostupné z: https://stavba.tzb-info.cz/budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-energie/15181
-budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-porovnani-energetickych-standardu
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Projekt podpofila Nadace OSF v ramci programu Active Citizens Fund,
jehoz cilem je podpora obCanskeé spolecnosti a posileni kapacit nezisko-
vych organizaci. Ukolem programu je dale inspirace k aktivnimu obcan-
stvia pomoc znevyhodnénym skupinam. Program Active Citizens Fund
vstoupil do Ceské republiky v zafi roku 2019 s cilem podpofit neziskové
organizace nehledé na jejich velikost a zkugenosti. V Ceské republice jej
spravuje konsorcium, které tvofi Nadace OSF, Vybor dobré vile - Nada-
ce Olgy Havlové a Skautsky institut. Program je realizovén v ramci Fondu
EHP a Norska 2022-2024. Prostfednictvim Fondt EHP a Norska pfispivaji
staty Island, Lichtenstejnsko a Norsko ke snizovani ekonomickych a so-
cialnich rozdilG v Evropském hospodéiském prostoru (EHP) a k posilovani
spoluprace s 15 evropskymi staty. Ddlezitym poslédnim programu je také
spoluprace mezi Ceskou republikou a darcovskymi staty. Jde o spolu-
praci mezi ceskymi neziskovymi organizacemi a organizacemi z Islandu,
Lichtenstejnska a Norska.

Ménime své okoli. wetang DR
Liechtenstein  Active | Nadace OSF e B3

S odvahou. Moy " citizens fund i,












