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2 adny Uzemni plan nepodléha tak velkému tla-
l | VOd ku jako ten prazsky. Za vice nez 15 let existen-
ce prosel stovkami zmén a dalsi stovky navrhd
na to, kde stavét, lezi na uradu. Pro rozvoj mésta by
jisté bylo vyhodné, kdyby byl Uzemni plan kvalitni
a stabilni dokument a kdyby se ménil jen v pfedem
promyslenych etapach. Jediné tak by se mohlo skute¢-
né posoudit, jaké dopady ma ta ¢i ona zména a jestli
rozsahla vystavba v nékteré ¢tvrti nebude znamenat
neunosné zatizeni lidi, ktefi tam uz dnes ziji. Sprav-
né provedené zmény Uzemniho planu by také mohly
napomoci urbanistickému a architektonickému rozvoji
naseho hlavniho mésta.

At vSak onen idealni stav popiSeme jakkoli vzletné,
realitou zlstava, ze v dlsledku zmén Uuzemniho planu
byla Praha poseta obrovskym mnoZstvim novych sta-
veb. Nékteré z nich jisté mohly svému okoli prospét,
jiné ale znamenaly vyrazné zhorSeni nejen pohody
bydleni, ale i Zivotniho prostiedi.

Proto jsme se rozhodli vybrat 30 zmén Uzemniho
planu, které vefejnost vnimala rozporuplné a které
mnohdy Prahu nendvratné poskodily. Cilem této publi-
kace je poukazat na problematicka mista zmén Gzem-
nich pland a na nutnost zohlednovat pfi Uzemnim
planovani verejny zijem a hovofit o jejich dopadech
s odborniky i vefejnosti, hlavné se sousedy novych
administrativnich center nebo rozsahlych bytovych
domd.
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roce 2012 vznikla na Karliné novd obcanska

iniciativa - Stop vystavbé& AFI KARLIN BUSSI-

NES CENTRA. Jeji nazev sam o sobé dostate¢né
vyjadtuje, pro¢ byli mistni ob¢ané donuceni spojit sily
a vydat se do boje proti nové megalomanské vystav-
bé pod pamatnym vrchem Vitkova. Obcané chtéli do-
sahnout verejné debaty nad tim, jak by mél prostor
Karlina vypadat. Jednou z nejvétsich akci, kterou se
jim podafilo usporadat, byl benefi¢ni koncert. Na svou
stranu ziskali i radnici Prahy 8. Zabranit realizaci ne-
chténého projektu se zatim nepovedlo.

Jak se z Crystalu stalo AFI

Administrativni paldc ma vzniknout na pozemku by-
valého Karlinského vojenského hibitova. Jsou zde po-
chovani padli z mnoha bitev, i z napoleonskych valek.'
V 70. letech 19. stoleti zde byl i hibitov evangelicky.
Po zruSeni hibitova nebyla fada ostatkd pfenesena
jinam, na jejich misté byly umistény vyrobni haly.’

V roce 2002 bylo vydano stavebni povoleni pro
stavbu s nazvem Crystal.’ Projekt Crystal byl v roce
2007 prodan spole¢nosti AFI Europe.

Prvnim projektem z roku 2008 mél byt polyfunkéni
ddm Tulipa. Ten v roce 2009 prosel zjistovacim fize-
nim. Planovano bylo 288 bytovych jednotek, adminis-
trativni a obchodni plochy a restaurace. K nim mélo
patfit 359 parkovacich mist. Podle uzemniho planu
se mélo stavét na ploSe vSeobecné smiSené a z ¢asti
na izola¢ni, méstské a krajinné zeleni (tu mél alespon
z<&asti zachovat park). Aby se obfi stavba do uzemniho
planu vesla, tpravou ¢. 661 se jednim jedinym ufed-
nim rozhodnutim bez Gc¢asti vefejnosti zvysil kéd miry
vyuziti izemi. Pfesto vSechno dospél magistrat k za-
véru, Ze tento zamér nemusi byt dale posuzovan.

Developerovy plany byly smélejsi. V roce 2012 po-
dal zadost o zménu uzemniho rozhodnuti. Z pavodni
futuristické budovy neur¢itého mnohohranu se stala
jesSté arogantnéjsi motyli kfidla, ktera absolutné
nehodlala respektovat svoje okoli. PGvodni zastavba
se rozsifila o desitky metrd ctverecnich (na dnesnich
témér 30 000 m?) a také se zcela zménil pomér
mezi obytnou a administrativni funkci ve prospéch

rvs

kancelafi. V budové ma pracovat 2000 lidi a ma pro né
vzniknout asi 300 parkovacich mist. Obyvatelé se pro-
to opravnéné obavaji nardstu automobilové dopravy,
hluku, znecisténi ovzdusi a naruseni klidného charak-
teru rezidenc¢ni ¢asti Karlina. Béhem Uzemniho fizeni
sepsali mistni také petici’, kterou podpofilo 2 500 lidi.
BohuzZel nebyli se svou snahou Uspésni. Proti vydané-
mu rozhodnuti podali mistni odvolani.

Soud dal mistnim za pravdu
a stavba pokracuje
Ackoli se mistnim podafilo ziskat i podporu Prahy 8,
jejiz zastupitelé v kvétnu 2012 revokovali pavodni
usneseni, investorsky zamér nebyl zastaven. Jedina
moznost spocivala v podani spravni zaloby, nebot
odvolani prazsky magistrat zamitl. S Zzalobou mistni
uspéli.” Méstsky soud v Praze mij. fekl: ,Stavebni urad
by se tak zbavoval své aktivni role v rozhodovacim
procesu a jeho role by v krajnim pripadé byla zredu-
kovdna ad absurdum na pouhy sbér dat (vyjddrent,
posudki a stanovisek) a pozdéjsi deklarovdni zdveéra
dotcenych orgdni stdtni sprdvy cestou formdlniho vy-
ddni rozhodnuti na jejich zdkladé. Je zfejmé, Ze tako-
vou pasivni roli stavebnimu uradu zdkon neprisuzuje.”
Pfes tento Uspéch si magistrat znovu dovolil zamit-
nout rozhodnuti o odvolani, a to v tnoru 2015.

Mistni byli donuceni podat Zalobu znovu. Méstsky
soud bohuZel doposud nerozhodl. Stavitel ale svoje
prace na pozemku nepozastavil.
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krajova méstska ¢ast Benice je spInénym snem
O developer(, aspon co se volnych pozemki

tyce. Pozornost sem krom jinych zaméil i sil-
ny developer Pawlowski. Za divokych dob primatora
Pavla Béma schvalilo zastupitelstvo Benic usneseni
s Cislem 18/01 a na jeho zadkladé podalo k ,velké
Praze" podnét na pofizeni zmény uzemniho planu.
Zména byla zafazena do jedné z mnoha vin zmén mezi
desitky dalSich. Jeji zadani proslo zastupitelstvem
vroce 2006 a zména dostala své ¢islo Z 1294/06, pod
kterym se zapsala do historie prazského uUzemniho
planovani. Postupné se k navrhu zmény dafi ziskat
viSechna potfebna stanoviska organd, které by mély
zodpovidat za ochranu vefejnych zajmu.

Zména uzemniho planu prosla

- EIA nedokoncena

V roce 2007 zalozil Sebastian Pawlowski - nebo Iépe
feCeno spole¢nost s prostym nazvem Pawlowski AG
se sidlem ve vzdaleném Svycarsku - novou spole¢nost
- Projekt Sever, s. r. 0. Tato spole¢nost postupné sku-
puje potfebné pozemky - nékteré i od hlavniho mésta
¢i Ministerstva obrany.

Pofizeni zmény sice trva nékolik let, ale nakonec je
v ramci viny 07 v bfeznu 2010 usnesenim zastupitel-
stva ¢. 35/38 schvalena. Developer nevaha a v roce
2011 dochazi k podstatné snazSimu a rychlejSimu,
prfesto neméné zavaznému schvaleni Upravy Uzemni-
ho planu U 969. Bez ucasti vefejnosti je pro pozemky
navysen koeficient zastavitelnosti. Nova stavba muze
byt podstatné vétsi. Investor mohl zacit s realizaci
projektu — zastavbou 290 000 m? pudy.

JeSté pred schvalenim zmény prosel cely zamér
procesem EIA. Podle pfedlozeného ozndmeni mél
Pawlowski v planu postavit kupf. témér 200 riznych
fadovych domd, 51 viladomu a fadu bytovych domd.
Celkem by v Benicich vzniklo asi 1128 bytd pro 4000
osob. Patfilo k nim i témér 1800 parkovacich stani. Ta-
kovy zamér nesSlo neposuzovat v procesu EIA. Zavér
zjistovaciho fizeni proto potvrdil, Ze projekt musi pro-
jit dalsimi fazemi posuzovani. Podle systému EIA se
tak dosud nestalo.

Pfesto investor uz ptfed schvalenim zmény zapo-
cal s nékterymi realiza¢nimi pracemi. To v3e v situaci,
kdy nemohl védét, jak zastupitelé v roce 2010 o jeho
zméné budou hlasovat.



Soud iika stop
Neni divu, Ze se zména takového rozsahu, jako byla
Z 1294/07, dostala k soudu. Zalobu podala nova po-
litickd reprezentace méstské casti Benice. Kromé
méstské ¢asti byli zalobci i dva dotceni vlastnici ne-
movitosti. V ¢ervnu 2013 Méstsky soud v Praze zmé-
nu zrusil. Jednim z dlvodd byla skutecnost, Ze v jejim
odlvodnéni je nedostate¢né popsano, proc je tfeba
nova bytova zastavba. Pravni zastupce navrhovatell
k tomu fekl: ,Soud vyhovél drtivé vétsiné nasich Za-
lobnich ndmitek. Obecné, tato zména byla porizovdna
znacné nestandardnim zplsobem, bez ndleZitého po-
souzeni a oduvodnéni, za podivné zmény stanoviska
hygienické stanice a de facto skryté pred verejnosti.
Tento megalomansky projekt byl v rozporu s nadraze-
nou tzemné pldnovaci dokumentaci v otdzce vyme-
zeni novych zastavitelnych ploch, dopravni koncepce
a celoméstského systému zelené a ohroZoval reali-
zaci Zelezni¢niho koridoru vysokorychlostni traté”,
vyjmenovava Michal Bernard z AK Dohnal nékteré
z nezakonnosti této zmény.° Podle starostky méstské
¢asti Véry Topicové maiji Benice ,v soucasné dobé jako
méstskd cdst ve vnéjsim pdsmu Prahy pét set padesdt
obyvatel. Priliv dalSich 4000 novych lidi by pro nds, ale
i pro jiz nyni hustou dopravu v Sirsim okoli a pro pri-
rodni park Boti¢-Milicov, znamenal katastrofu. Beni-
ce s takto rozsdhlym projektem na svém udzemi nikdy
nesouhlasily, tehdejsi prazsti politici vsak nase stano-
visko odmitli respektovat. Proto ndm nezbylo, nez se
proti této zméné tzemniho pldnu obrdtit na soud.”’
Pawlowski se samoziejmé s verdiktem nespokojil.
Obratil se na Nejvy3si spravni soud, ktery se ale pfi-
klonil na stranu Benic. Z ustdlené judikatury tohoto
soudu (i Ustavniho soudu) navic vyplyva, Zze zrudeni
zmény nezaklada developerdim zadny narok na nahra-
du Skody pred ceskymi soudy. Je jejich rizikem, zda
véri ve schvaleni zmény ¢i nikoli. Na zakladé samotné-
ho Uuzemniho planu jim navic nevznikaji zadna realna
legitimni oCekavani, jak developefi s chuti tvrdi.®

Zastupitelé uz zménu nechtéji

O zméné Z 1294/07 se znovu rokovalo na zastupitel-
stvu v dubnu 2015. Tehdejsi ndméstek Matéj Stropnic-
ky rekl: ,Jednd se o pomérné zndmé pozemky projektu
Sever, ktery je vlastnén zndmym podnikatelem Se-
bastianem Pawlowskim, a jednd se o pozemky, které
byly zakoupeny jako pole, a poté se soudné domdhd
vliastnik pozemkd, aby byly tyto pozemky prevedeny
do vyuzZiti na stavebni parcely, coZ jsme vyhodno-
tili jako neprijatelny ndtlak, na pofizovdni zmén UP
neni Zadny prdvni ndrok. A proto jsme se rozhodli, Ze
ukoncime porizovdni této zmény, s kterou ostatné ne-
souhlasi MC Praha-Benice. Byla pfitomna na jedndni
Rady, kde se o tom jednalo. Navrhujeme tedy proto,
aby bylo schvdleno ukonceni pofizovdni této zmény,
k cemuZz bych jesté rekl, Ze ona byla zrusena soudem,
ale my bychom ted' vlastné mohli vyhovét pripomin-
kdm, které soud ve vztahu k té zmeéné doporucil,
a mohli bychom znovu zahdjit na zdkladé doporuceni
soudu porizovdni té zmeény.” Bod jednani se jmenoval
ke zrusené zmé&né Z-1294/07 UP SU hl. m. Prahy (Pra-
ha Benice, Praha 22 - obytna vystavba). Tehdejsi na-
méstek Stropnicky ukondil svoji fe¢ vétou: ,Navrhuji,
abychom ji vibec nepofizovali, tedy navrhuji schvdleni
ukonceni porizovdni této zmény.” Zastupitelé s timto
navrhem souhlasili. Pofizovani zmény bylo nakonec
v dubnu 2015 ukonceno. Prozatim se tedy zastavba
Benic odklada.

Kdyz ne v Cesku, tak v zahraniéi

Protoze je Pawlowski AG, jak jsme napsali v Gvodu,
$vycarskou spole¢nosti, vyhrozoval podnikatel Ceské
republice nékolik mésich arbitrazi.” Kdyz jeho narok
jako neodivodnény odmitlo v roce 2015 Minister-
stvo financi, svoji hrozbu splnil'’. Neni jisté, na ¢i stra-
nu se rozhodci pfikloni. Mezinarodni arbitraze byvaji
v tomto ohledu o3idné, a to i v pfipadech, kdy nedoslo
k poruseni ¢eského prava jako je tomu v pripadé me-
galomanské vystavby v Benicich.
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a Praze 6 u nové stanice metra Bofislavka ma
‘ \ I vyrist nékolik obfich prosklenych krystald,

ve kterych bude nékolik desitek tisic metrd
¢tverecnich obchodu i kanceldfi. A¢koli se oproti pa-
vodnimu projektu ze zacatku tisicileti zménil padorys
stavby a jeji hmota ma byt méné kompaktni a podle
pland investora ma umoznit prachod Uzemim, porad
kolem stavby existuje spousta sporl a nejasnosti.

Zacatek v devadesatkach,

pokracovani dodnes

Brzy po revoluci, v roce 1991, projevili investofi zajem
postavit i na Praze 6 nové obchody. Jednim z fady mist,
které jim padly do oka, bylo okoli ulice Evropska. Po-
zemek ziskal prvni z mnoha developert. V roce 1993
bylo vydano Uzemni rozhodnuti pro ,Centrum pro ob-
chod, administrativu a bydleni The European Gate -
Borislavka”.!' V roce 2000 dokonce puvodni investor
koupil pozemky od mésta. Projekt vSak nerealizoval.

Projekt pravidelné oZival a opét usinal az do roku
2006, kdy se vefejnost seznamila s napadem na vy-
stavbu monolitického obra s nazvem Shopping and
Office Centrum. Kvali vyrazné zméné projektu muselo
probé&hnout posouzeni vlivQi. Ze zavéru zjistovaciho
fizeni z dubna 2007 vyplyva, ze objekt mél mit zasta-
vénou plochu nadzemni ¢asti témér 7500 m? na 5 nad-
zemnich podlazich a v té podzemni dokonce 9 500 m?
(az v 6 podzemnich podlazich - v téch nejspodnéjsich
meélo byt skoro 800 parkovacich mist).

Z vyjadieni odboru Uzemniho planovani vyplyva,
Ze projekt nebyl v souladu s izemnim planem a jeho
rozsah bylo mozné naplnit jen Upravou Uzemniho pla-
nu, kterd by umoznila vystavét mnohem vétsi stavbu.
Plvodné, jesté v devadesatych letech, byly regulativy
stanoveny na miru vyuziti Gzemi ,H". V roce 1993, kdy
bylo pro stavbu na pozemku u Evropské vydano prvni
uzemni rozhodnuti, byla smérna ¢ast planu zruSena
(bprava ¢. U 0009/2000), aby bylo tzemni rozhodnu-
ti s planem v souladu. V prabéhu let doslo k nékolika
zménam uzemniho rozhodnuti, posledni bylo pro ka-
pacitu zaméru 17 800 m2. Stavba z roku 2006 vsak
meéla spolykat dvojnasobek plochy. Projekt nesplrioval
ani pozadavky na koeficient zelené, dokonce nebyl do-
lozen dendrologicky prizkum. Aby projekt obstal, bylo
pro splnéni miry vyuziti Gzemi vyuzito zapoc¢tu pozem-

ku ve vlastnictvi hl. m. Prahy, kdy pro vypocet plochy
byla zapocditana celkova rozloha funkéni plochy nejen
pozemky vlastnika stavby.'”

Projekt ale nemél problémy jen s tzemnim planem,
v zavéru zjistovaciho fizeni se napf. mlzeme docist,
ze z dopravniho hlediska by tehdejsi projekt zname-
nal zna¢né zatizeni Uzemi, které uz tehdy, konkrétné
kfizovatka ulic Evropska, Liberijska, Horoméricka, bylo
na hranici své kapacity. Pres tyto problémy nemél byt
podle magistratu projekt v procesu EIA posuzovan.

Znovu a jinak

Projekt spole¢nosti ECE Projektmanagement Praha
s. r. o z roku 2006 nakonec také nebyl realizovan,
ackoli i on ziskal stavebni povoleni a jesté v roce
2012 byla povolena zména stavby pfed dokoncenim
s prodlouzenim do roku 2015. Formalné vystavbé nic
nebranilo. Navic ve stejném roce, 2012, Rada Méstské
¢asti Praha 6 schvalila usnesenim ¢. 1089/2012
Memorandum o podpofe realizace multifunkcniho
centra Bofislavka.

Developer KKCG se vsak rozhodl jinak a na jare
2014 oznamil novou podobu zaméru,"’ ktera vychazi
z mezinarodniho workshopu.'* Znovu byla zahdjena
EIA, ale zavér zjiStovaciho fizeni z fijna 2014 byl stejny
jako drive - projekt se nebude posuzovat. Z oficialni
dokumentace se mlzeme docist, ze nové méla byt
stavba rozdélena na ¢tyfi budovy s az sedmi podlazimi
a ustoupenymi nastavbami na stfechach. Ve vétsiné
podlazi mély byt kancelafe (ackoli v Praze je kance-
lafi dlouhodobé nadbytek a nové nejsou zapotrebi').
Kromé administrativy do nového centra méli zamifit
obchodnici i kavarnici. Hruba podlazni plocha nad-
zemni ¢asti méla byt o rozloze témér 30 000 m? a ta
podzemni 50 000 m2. Navrhované objekty maji byt az
32,5m vysoké.

Bez zajimavosti jisté neni, Ze Krajska hygienicka sta-
nice nejprve s predlozenym zamérem nesouhlasila. In-
vestor vdak predlozil dalSi dokumenty a hygienici o par

b90025900fea04/.
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mésicl pozdéji otodili — zamér uz dle jejich posouzeni
problematicky nebyl a mohli s nim souhlasit. K soula-
du zaméru s Uzemnim planem se jiz nikdo nevyjadfil,
ale je patrné, Ze po provedené upravé ¢. U 536/2007,
kterd zna¢né navysila miru vyuziti dzemi (pro Uzemi
bez stanoveného kédu miry vyuziti Gzemi byla bez dal-
siho schvalena nejvyssi zatéz - kod 1Y), jiz bylo vse
v poradku”. Uprava sama o sobé byla pfijata nezakon-
né - v dobé&, kdy byla schvalena, byl uz G¢inny novy
stavebni zakon a spravné méla celd véc probé&hnout
vrezimu zmén Uzemniho planu s Ucasti verejnosti a ni-
koli pouze jedinym razitkem magistratni Grednice.

Modifikace upravy a uzemniho rozhodnuti
Objem hrubych podlaznich ploch nadzemni &asti byl
v zafi 2014 jesté navySen prostfednictvim modifikace
Upravy tzemniho planu U 536/2007- nové na vice nez
41 000 m?, v¢etné podzemni casti pak stavba mulze
mit skoro 70 000 m? podlaznich ploch. Navrhovana
podlaznost je nyni 8 nadzemnich a 5 podzemnich pod-
lazi. Podle tvrzeni méstské ¢asti vie probéhlo bez je-
jiho vyjadreni (usneseni Rady MC & 563/2015 ze dne
22. 7. 2015). Méstska cast se vyjadfovala az v fizeni
o zméné Uzemniho rozhodnuti v fijnu 2014. Jednou
z lepSich zprav je alespon to, Zze doSlo k ubytku par-
kovacich stani z ddvodu pfimého napojeni na novou
stanici metra Bofislavka'® (planovana parkovaci kapa-
cita je 580 stani).

V cCervenci 2014 Méstska cast na zakladé usne-
seni Rady méstské ¢asti schvalila uzavieni ,smlouvy
o spolupraci” se spole¢nosti BORISLAVKA OFFICE &
SHOPPING CENTRE s. r. o., v souvislosti s vystavbou
Shopping and Office centrum Bofislavka a Uprav jeho
okoli (viz usn. RMC ¢ 3417/14). Touto smlouvou
na sebe MC prevzala (za uplatu) zavazky vyplyvajici
z povinnosti dofesit otazky zprdjezdnéni Kladenské
ulice a organizaci MHD v tomto prostoru.

Proti rozhodnuti stavebniho uradu Prahy 6 o zmé-
né uzemniho rozhodnuti z dubna 2016 bylo podano
odvolani. Kauza tedy neni v zadném pfipadé skoncena
aneni jasné, jak bude vystavba Bofislavky pokracovat.
Mezi mistnimi nepanuje shoda na tom, zda centrum
chtéji ¢i ne. To vyplynulo i z vyzkumu, ktery nechala

zpracovat sama Praha 6.'7 Proti vysledkim vyzkumu se
néktefi obyvatelé postavili, nebot je z rliznych divodi
nepovazuji za prikazné.'* Kromé vyzkumu o naladach
obyvatel Prahy 6 vypovida i petice proti Bofislavce,
kterou podepsalo pres 1700 lidi."” Tehdejsi naméstek
primatorky, Matéj Stropnicky, k projektu fekl: ,Neni
sporu o tom, Ze je pozemek urcen pro stavéni a Ze se
na ném stavét bude. Projekt ve stdvajici podobé ale
povaZuji za predimenzovany.“*° Proti stavbé vystupu-
je i zastupkyné starosty Prahy 6 Eva Smutna.”!

isy-pod-pe
20 http://www.archiweb.cz/news.
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http://www.dpp.cz/novy-usek-metra-do-motola-byl-slavnostne-otevren/
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ranik je pfijemna prazska ctvrt. Neni proto

divu, Ze se libi i developertim. Jednim z nich byl

Multiprojekt Branik, ktery je soucasti skupiny
Multiprojekt Group. Neni bez zajimavosti, Zze v pfed-
stavenstvu této skupiny najdeme i odvolaného sta-
rostu Prahy 1 a dnes opét zastupitele této méstské
¢asti Petra Hejmu. Zamérem investora bylo vybudovat
v dvouhektarovém aredlu byvalych sklenikd, v soucas-
nosti zelené plose, u ulice Ke Kréi a Vrbova nékolik
stovek bytd. K realizaci tohoto planu méla napomoci
nezakonna Uprava Uzemniho planu, kterou nakonec
zrusil soud.

Je 1épe mit sedm pater

Obytny soubor Branik?> mél zahrnovat ¢tyfi obrovské
bytové domy se sedmi patry a nékolika podzemnimi
podlazimi. Na plose témér 22 000 m? mélo vzniknout
415 bytl, 37 ,ateliérd” a 560 garazi. Kromé bytd
byl v projektu i supermarket s 3000 m2. Pocitalo se
s asi 1200 novymi obyvateli, ktefi by samozifejmé
potiebovali vyuzivat Skoly, Skolky, komunikace anebo
zdravotni péci v lokalité. Vyrazny narGst obcan(
by samoziejmé zpUsobil i narGst automobilové
dopravy. V Gzemi u Jizni spojky pfitom byly uz v té
dobé prekracovany imisni limity. Pfesto se v zavéru
zjiStovaciho fizeni doclteme, Ze podle rozptylové
studie vliv nové dopravy bude jen malo vyznamny.
Nastésti pfislusSny odbor magistratu poZzadoval
snizeni poctu parkovacich stani a SirSi zastoupeni
zelené. Tyto podrobnosti se o zaméru lidé docetli
v roce 2011 ze systému EIA. Hlavni mésto nemélo
k zaméru zavaznéjsi prfipominky a souhlasilo s nim.
Podle odboru tzemniho planovani bylo vSe v pofadku,
protoze v bfeznu 2011 byla Ufednim razitkem Jitky
Cvetlerové posvécena Uprava Uzemniho planu ¢&. 925,
kterd navySovala podlaznost budov z kédu D na kéd
G. Diky tomu se zamér dostal do souladu s tzemnim
planem. Ze zavéru zjiStovaciho fizeni ale vyplyva, Ze
si Ufednici uvédomovali, Ze megalomanska vystavba
bude mit fadu negativnich efektd. Proto dokonce
zmifiovali, a¢ nesméle, Ze by se rozsah vystavby mél
jesté zvazit. Oficidlnim zavérem ale bylo, Ze projekt
nemuUze mit vliv na Zivotni prostfedi, a proto nebude

posuzovan v procesu EIA.?’ Proti tomuto postupu se
branila i méstska ¢ast Praha 4 u ministerstva Zivotni-
ho prostiedi,”* ackoli to byla pravé ona, kdo za jiného
politického vedeni podpofil zménu kdédu miry vyuziti
Uzemi. Ministerstvo stiznost postoupilo prazskému
magistratu, protoZze samo k tomu nebylo pfislusné. Se
stiznosti se proto nic podstatného nestalo. V prosinci
2013 naopak Praha 4 pozadala o snizeni kodu.”

Branicti jsou proti

Lidem na Braniku rozsahlad vystavba samoziejmé va-
dila. Uvédomovali si sice, Zze Uzemi je mozné zasta-
vét, ale nesouhlasili s tim, Ze dprava zemniho planu,
ke které se ani nemohli vyjadfit, umoznila postavit
desitky bytd navic. Ob¢ané sepsali petici, kterou pod-
pofilo svym podpisem 2300 lidi. Petici projednavalo
zastupitelstvo Prahy 4 za boufrlivé diskuse.”

Pdvodni developer Multiprojekt se rozhodl Obytny
soubor Branik prodat. Projekt koupila Skanska a pro-
vedla kosmetické upravy. Cely zamér dostal i nové
jméno - Branické namésti. Bytd mélo byt ,jen” 366,
ateliért 11 a 495 garazi.”’ Bylo zifejmé, Ze se pro mist-
ni nejedna o zadnou zasadni zménu oproti plvodnim
plantm. Pocet bytd i gardzi se zmensil jen symbolicky,
sedm pater zlstalo.”®

Definitivné véc vyresila az Zaloba mistnich. Tém se
podafilo dosahnout zruseni nezakonné upravy Uzem-
niho planu.”” Investor uz nemohl pokracovat v planech
na mnohapatrové domy. Cely pfipad se vyviji vice nez
zajimaveé - Skanska projekt prodala dalsimu develope-
rovi.’* Nové plany proto jesté nejsou dostatecné zna-
my.

k.
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Si ze svych projektl a jako vhodné misto si vy-

brala prazsky Bfevnov. Mistni viak o vhodnosti
zaméru silné pochybovali. V roce 2015 se jim poda-
filo zrusit nezdkonnou Upravu Uzemniho planu a diky
tomu se bude muset o stavbé znovu jednat. A tento-
krat pékné verejné.

S pole¢nost Central Group zamyslela postavit dal-

Pét podlazi u Kutnauerova namésti

Vratme se ale k historii celé kauzy. Upln& na zadat-
ku byly pozemky uré¢eny Uuzemnim planem jako plo-
cha pro verejné vybaveni materské, zakladni a stredni
Skoly (VS) na funkci smiSené méstského typu (SVM)
a vSeobecné obytné (OV). Dvoupodlazni budova Skoly
zde byla planovana predevsim s ohledem na Spatnou
geologickou situaci v lokalité.

Zménou Uzemniho planu Z 1763/07 doslo ke zruSe-
ni ¢asti plochy vefejné prospésné stavby a plocha byla
ur¢ena pro vystavbu polyfunkénich, bytovych objektd,
a to usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 35/38 ze
dne 26. 3. 2010.

V roce 2012 schvdlil odbor uUzemniho rozvoje
na magistratu jednu ze stovek Uprav tzemniho planu.
Tentokrat méla cislo U 944 a zvySovala vyuzitelnost
jednoho brevnovského pozemku z kédu C na kod E.
Ten umoznuje stavét az pétipodlazni domy. Zména
samoziejmé nebyla samoucelnd. Tésné pred zruSenim
Upravy bylo zdmérem investora - znamé developer-
ské firmy Central Group - stavét bytovy dim s jednim
podzemnim a péti nadzemnimi podlazimi (5. podlazi
tzv. ustupuijici). Pro blizsi pfedstavu uvedme, Ze cely
pozemek ma rozlohu 5723 m?, samotna stavba zabere
2820 m?2. Zastavéna plocha nadzemni ¢asti méla cinit
1450 m2. V objektu mélo podle planu vzniknout 66 by-
tovych jednotek, 82 garazovych stani a k domu mélo
nalezet jesté 7 venkovnich stani.

Informace - nedostupné

K planovanému zaméru dlouhou dobu neexistoval do-
statek informaci (oznameni v systému EIA se objevilo
az v bfeznu 2015 a alespon castecné konkretizovalo
predstavy Central Group). Naprosty nedostatek in-
formaci o zaméru vyplyva i z webu Prahy 6, kde bylo
k dotazu jednoho obcana uvedeno, Zze ,pozemek je
uzemnim pldnem urcen pro stavby bytovych domdi
a zdkladni obchodni a méstskou vybavenost. Pozemek

je privatni, viastnik nabidl pozemek k prodeji. Zdjemci
o koupi si ovéruji studiemi kapacitni mozZnosti pozem-
ku a strukturu jeho zastavéni. Néktefi poZzddali o po-
souzeni zdméru i méstskou &dst. Zatim ale neni Zddnd
studie zdvaznym zdmeérem, nebot neni predkladand
vliastnikem pozemku. V soucasné dobé neni poddna
Zddnda zddost o dzemni fizeni ¢&i stavebni povoleni
v rdmci sprdvnich rizeni vedenych Odborem vystavby
Ufadu MC Praha 6.

Pavodni zameér, ktery projednavala Komise pro
Gzemni rozvoj MC Praha 6 a ktery planoval jesté jiny
investor (BM Develop, s. r. 0.), mél byt dokonce jesté
rozmachlejsi. Podle materialt z Komise ze srpna 2013,
bylo zamérem investora postavit dva bytové domy.

Jediné soudné

Na konci jara 2015 podal jeden ze sousednich vlast-
nikd ve spolupraci s Arnikou Zalobou proti nezakonné
Upravé Uzemniho planu. Soud dal mistnim za pravdu
a nezakonnou Upravu zrusil. Je vSak pravdépodobné,
Ze dfive ¢i pozdéji dojde k opétovné snaze schvalit
takovou Upravu Uzemniho planu, ktera by umoznila
vystavbu. V kazdém pfipadé se to uz nebude dit a za-
vienymi dvefmi, ale s argumenty a za ucasti a kontroly
obcand.

31 https:.//www.praha6.cz/otazky/list.php?ID=32
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Podivné
praktiky
na Zizkové




dyz v tésném sousedstvi zizkovské parukar-

ky vyrostly obfi a zahadné vypadajici Cinzaky,

mistni ani nenapadlo, Ze se do sousedni zelené
u parku Parukarka chysta zakousnout dalsi developer.
Pozemky nastésti tzemni plan urdil k rekreaci a spor-
tu, coz zpomalilo vSechny procedury. Spole¢nost Orte-
naria se zcela nejasnou strukturou vlastnikl a naopak
zfejmym napojenim na vyznamného politika ODS Pav-
la Hurdu pfitom k pozemkOm pfisla navysost zajima-
vym zplisobem.

Central Park - Praha jako New York

Zizkov davno ztratil svoji povést délnické ctvrti.
Dnes naopak laka mnohé developery. Mezi né patfila
i dcefinnd spole¢nost Ceské spofitelny’> CP Praha
s. r. 0. (Central Park Praha 3). Ta se rozhodla posta-
vit u ulice nékolik obrovskych bytovych domu u vrchu
svatého Kfize (zvaného téz Parukarka), které mély
byt urceny ,lepsi klientele”. Architekty budov, které
sice v roce 2010 ziskaly cenu Grand Prix v kategorii
Novostavba,’’ ale pozdéji si vyslouzily prfezdivku Alca-
traz nebo mésto duchd, byl ateliér A69. Staly se i jed-
nim z adeptd v soutézi Arniky ,Sklenéné peklo”.**

V sousedstvi novych domd mélo vzniknout soukro-
mé golfové hfisté. Najemni smlouva uzaviena s inves-
torem mu umoziovala vyuzivat pozemky po dobu 77
let.”> Pozemky ziskal investor od hlavniho mésta defi-
nitivné v roce 2006 mimoradné podivhym zplsobem
- sménou, ve které Praha dala pres 37 000 m? za pou-
hych 4500 m? pravé CPP a Sokolu. Poté, co se CPP vy-
poradalo se Sokolem, stalo se vyhradnim vlastnikem
28 000 m? pady na Zizkové. Ackoli v srpnu 2007 zis-
kal projekt razitko, podle kterého neméla byt cela EIA
zapotrebi,”® odpalisté se realizovat nezacalo. Pfi¢inou
byly finan¢ni problémy plvodniho investora - CPP.*’

32 Spor mezi sporitelnou a investorem Milanem Ganikem se
dostal dokonce k soudu http://w. i

PO
> . Vice

36
37 Vroce 2015 zamifila CPP do upadku. Nesplacena jistina
u UniCredit ¢inila tehdy 786 miliona korun

Pozemky dal v roce 2010 investor k prodeji za pou-
hych 14,5 milionu korun.”® A pravé tady zacina jesté
podezielejsi ¢ast pFibéhu.

Ortenaria spojena s ODS

Od CPP pozemky ziskala tajemna spole¢nost Ortena-
ria. Ta méla zcela nejasnou vlastnickou strukturu, ale
byl zjevné, Ze jeden ze ¢lend jejiho predstavenstva je
Lubo$ Havel - spolupodnikatel vlivného politika ODS
Pavla Hurdy.* ,V osobnim vztahu s viastnikem jaké-
koliv firmy nevidim problém,” uvedl Hurda pro Prazsky
denik."

Pouhych 24 dnl od podpisu smlouvy pozadala Orte-
naria o zménu Uzemniho planu, ackoli jesté ani nedo-
Slo k zapisu do katastru o zméné vlastnického prava.
Z pozemk vy¢lenénych pro sport se mély stat lukra-
tivni stavebni parcely, na kterych se mély stavét az
patnactipodlazni domy.*' Hrozilo, Ze zde vyroste novy
Central Park. Firma nepfedlozila Zadnou urbanistic-
kou studii, a pfesto méstska ¢ast Praha 3 s podnétem
na zménu souhlasila a poslala ji tak do dalSich kol pro-
jednavani na ,velké Praze”. Pavel Hurda se ke schvale-
ni podnétu vyjadril takto: ,Souhlasné stanovisko jsme
dali, protoze samoziejmé, Ze je potfeba dotvorit to
tuzemi. Pokud jste se tam byli podivat, tak tady kon-
¢ nékde Central Park, kde je to velmi hezky udélany
a prosté je to, bych rekl, hezky misto pro Zivot a najed-
nou je obrovsky bazenisté. Kdokoliv, kdo to bude chtit
dostavét, dostane od nds souhlas.”** Je pravdépodob-
né, ze radni Hurda jednal ve stietu zajmu.*

Neplatné referendum
Se zménou souhlasilo po volbach 2010 i nové zastupi-
telstvo. To ale jeSté vroce 2011 se zménou Uzemniho
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planu souhlasilo.** Spor o Zasobni zahradu ved! v [été
2012 az k rozpadu vedeni MC Praha 3 a ustanoveni
nové koalice ve slozeni TOP 09, Zizkov (nejen) sobé
a CSSD.* Dil¢i zména nastala i v roce 2013, kdy Insti-
tut planovani arozvoje podal podnét najednu ze zmén
Uzemniho planu, ktera se tykala i pozemkt Ortenarie.*
V roce 2012 projednalo a schvalilo zastupitelstvo MC
Praha 3 vyzvu obyvatel Prahy, aby pozemky Ortenarie
zlstaly zachovany pro zelen.”

Dil¢i zména nastala az v roce 2013, kdy Institut pla-
novani a rozvoje podal podnét na schvdleni jedné zmé-
ny tzemniho planu. Cilem této zmény ma byt pficlenéni
¢asti pozemk u Parukarky (nikoli vSak téch, které vlast-
ni Ortenaria), které tvofi severni svah lokality a jsou
tvoreny vzrostlou zeleni, podobné jako navazujici sva-
hy Parukarky, ke zbytku parku Parukarka.”®S podnétem
souhlasilo v ¢ervnu 2014 i zastupitelstvo Prahy 3.

Schvalovani této zmény oviem nemohlo zajistit, ze
skutecné nedojde k dalSimu obratu ve véci na pozem-
cich, jichz se zména navrzena IPR netykala. Proto se
mistni rozhodli pro uspofadani referenda,” které mélo
byt vyhlaSeno spolu s volbami v roce 2014. Jeho kona-
ni schvalili rovnéz v ¢ervnu 2014 po dlouhych disku-
zich (provazenych i vystupy Pavla Hurdy*’) zastupitelé
Prahy 3. Bohuzel pfijeti platného rozhodnuti zabranila

44

45

46 Parc. Cisla: 4229/1, 4229/2, 4229/9 a 4229/10 v k. . Zizkov.
Na jednom z pozemku probihal zachranny archeologicky
prazkum. Viz Vyro¢ni zprava Archaia Praha, o. p. s. 2010
47 ;

48

49

50 K moznosti konani referenda o zastavbé pozemku
u Parukaiky: ,Prosim pani kol. Skapovou, aby nds
nepoucovala o demokracii. J[sme zemi, kde funguje
zastupitelskd demokracie. Je to rozdil od primé demokracie,
nap# od toho, co je ve Svycarsku nebo co chce pan Okamura.
Jestli chcete, prrestupte do Usvitu a tam to prosazujte. Ted
jsme ale na zastupitelstvu, a tady funguje zastupitelskd
demokracie. Znamend to, Ze obc¢ané si voli své zastupitele,
kteri vykondvaji jejich vili. Pokuste se na to podivat v Ustave.”
Viz zapis ze zasedani zastupitelstve prahy 3 ze dne 17. 6.
2014.

nizka volebni ucast.”!

Jak dal?

Pavel Hurda byl vySetfovan policii kvali machinacim
okolo Parukarky. Trestni oznameni podala tehdejsi na-
méstkyné ministryné spravedinosti Hana Marvanova.®’
Ortenaria se v C¢ervenci 2014 pfejmenovala na Olsan-
skou investi¢ni a. s. Naproti Central Parku postavil re-
ziden¢ni bydleni Central Group. Jeho domy maji také
cizokrajné znéjici jméno: Central Plaza.”® Kdyby byla
zména Uzemniho planu, ktera by umoznila planovanou
zastavbu, schvadlena, zatéz dzemi by se jesté znasobi-
la. V navrhu Metropolitniho planu jsou pozemky zatim
zafazeny mezi pozemky zastavitelné (upozornit je ale
tfeba na rdzna pojeti zastavitelnosti v tizemnim pla-
nu - zastavitelna jsou i parkova prostranstvi ,stavbou
parku”), s podlaznosti 2. Jejich vyuziti ma byt rekreac-
ni.>

51 Uplné znéni otdzky ¢&. 1: ,Souhlasite s tim, aby méstskd cdst
Praha 3 podnikla veskeré kroky v samostatné ptisobnosti
k tomu, aby lokalita Parukdrka, urcend ¢dstmi pozemkii ¢.
parc. 1780/35, 1780/41, 1780/73, 1780/1, 4211/2, 4223/1,
1780/17, 4202, 4226, 4224/15, 1782/2, 1782/3, 4218,
4224/11, 4219, 4223/11, 4229/7, 4229/8, 4223/22, 4223/25,
4229/1, 4229/2, 4229/9, 4229/10, 4223/21, 1780/31, 4223/2,
1746/1, 1780/32, 4229/11, 4229/12, 4223/24, 4223/26,
4223/27, 4223/28, 4223/29, 4223/30, ve v k. U. Zizkov,
vymezenymi v platném tizemnim pldnu jako plochy ZP nebo
S03,7, byla vyuZivdna pouze jako parky, zahrady, sady, zelen,
pobytové louky, détskd hristé, nekrytd sportovni zarizeni bez
vybavenosti, cyklistické stezky, pési komunikace, drobné
vodni plochy, zahradni restaurace, détské tabory a skautské
zdkladny?”
Uplné znéni otdzky ¢&. 2: ,Souhlasite s tim, aby méstskd cdst
Praha 3 podnikla veskeré kroky v samostatné ptisobnosti
k tomu, aby pozemek parc. ¢ 1780/28 v k.t. Zizkov byl vyuzit
jako zeleri?”

52 http://
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Florentinum




lorentinum vzniklo jako nadcasova stavba,
kterd se hrdé hlasi k dédictvi evropské kulturni
tradice a jejimz hlavnim ucelem je vytvoreni vy-
jimecného prostoru pro ty nejlepsi obchodniky, ktefi
toto remeslo dokdzi povznést na uméleckou uroveri.”*
Florentinum, zbudované podle navrhu Cigler Marani
Architects®, ma desitky tisic metrd ¢tverecnich kance-
lafi rozloZzenych na fadu podlazi a nékolik hrb. Slouzi
fadé najemnikl - nejen jako administrativni budova,
ale také jako obchodni prostory a restaurace. Nabizi
stovky parkovacich stani v podzemi. Florentinum zis-
kalo rdznd ocenéni za architektonické ztvarnéni své
predimenzované kompaktni hmoty.>’

Z historie projektu

Florentinum stoji na misté byvalého Rudého prava
(budova Ceské typografie) mezi ulicemi Na Floren-
ci a Na Pofici, nedaleko Masarykova nadrazi. V roce
2010 cely projekt prestavby stavajicich budov koupi-
la Penta. Jeden ze starostl Prahy 1, Oldfich Lomecky,
k tehdejsim plantm prohlasil: ,Diky tomuto projektu
se mentdlné a fyzicky definitivné lou¢ime s Rudym
pravem... Respektujeme podnikatelsky zamér i vizi
jeho autord, na druhou stranu jsme jako radnice zd-
v prijemném a klidném prostredi, plném zelené a zén
klidu a aktivniho odpocinku. Proto Praha 1 poZaduje
vypracovdni dopravné-urbanistické studie, jez sklou-
bi verejny zdjem se soukromymi podnikatelskymi
aktivitami v okoli Masarykova nddrazi tak, Ze dojde
k celkové revitalizaci lokality a bude nastartovan jeji
dalsi rozvoj.”**

Dnes je patrné, Ze Florentinum nepfineslo vefejné-
mu z3ajmu pfilis mnoho - slibovanou odpocinkovou
zénu se spoustou zelené pro vefejnost predstavuje
mali¢ky travnik a par neduzivych strom(, kterym se
v zastinéném betonovém parteru zrovna nedafi. Ma-
loktery Prazan pravé sem pujde za relaxaci.

Uzemni plan poéital s bydlenim

56 Spojeny s fadou kontroverznich prazskych projektt. Viz
Véstnik Klubu za starou Prahu, ro¢nik LII(XIII.): Pamatkova
péce v Praze jako ucebnice klientelismu.

57 orentinum.c

Uzemni plan potital s tim, Ze se na pozemcich
nemaji stavét jen kanceldrfe, ale taky byty. Penta
v Cervnu 2011 pozadala o tzv. Upravu uUzemniho
planu spocivajici ve snizeni minimalnich podilt
bydleni, v tomto konkrétnim pfipadé z hodnoty 4
na 0 (v novych domech uz nebylo zapotifebi mit
40 % plochy urcené pro bydleni, vSechno mohly byt
kancelafe a obchody). Uprava ¢ 947 uzemniho planu
se nezdakonné odehrala bez jakékoli ucasti verejnosti.
To, ze je zvySovani podilu administrativy na ukor
bydleni v centru Prahy nezadouci, vyplyva napf.
z konceptu Management planu ochrany svétového
kulturniho dédictvi historického centra Prahy. Kde se
uvadi: ,Historické jddro jesté neddvno koncentrovalo
nejvice administrativnich ploch v Praze (500 000
m?2). Cdst z nich je obsazena sprdvou stdtu a mésta,
vétsina je ale komeréniho charakteru. V dnesni dobé
se meéni profil uzivateld, stfedni i velké firmy se po-
stupné presouvaji mimo centrum. O to paradoxnéji
plsobi soucasné budovdni novych kapacit v samém
stfedu, jiz dnes pretizeného uzemi (napr. objekt Flo-
rentinum, Quadrio). Tim spiSe, Ze nékteré starsi, archi-
tektonicky a pamdtkové hodnotné budovy ztrdceji své
plvodni uzivatele (napfr. objekt Albatros na Ndrodni
tride).” Podle nazoru Oldficha Lomeckého, jiz jednou
zmifiovaného nékdejsiho starosty Prahy 1, vSak byla
Uprava Uzemniho planu v poradku.

Zajisténi souladu s uzemnim planem bylo zaklad-
nim pfedpokladem vystavby, coZ zcela jasné vyplyva
také z oznameni zaméru v ramci procesu posuzovani
vliv(.®® Dodejme, Ze procesem EIA proplulo Florenti-
num klidné, jeho dopady nebyly prazskym magistra-
tem hodnoceny.

Povoleni ziskana bez prekazek
Po zméné uUzemniho planu, ,pozitivhim” vysledku
procesu EIA a ziskani povoleni na bouraci prace (rok
2011) se vSe posunulo na dalsi troven - Uzemni fize-
ni. To bylo skon¢eno v prosinci 2011 vydanim GUzem-
niho rozhodnuti. Brzy nasledovalo stavebni povoleni
avroce 2013 kolaudace.

Ze zavazného stanoviska Narodniho pamatkového
Ustavu sice vyplynulo nékolik dulezitych pfipominek,
kriticky byl z¢asti i Utvar rozvoje mésta, pfislusné od-

59 Viz Valentova
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http://www.praha1.cz/cps/odbory-a-oddeleni-18737.html
http://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_PHA742

bory magistratu vsak vydaly souhlasna stanoviska.
Celému planovani obfiho projektu, ktery vyrazné ovliv-

fuje charakter centralni Prahy, nepfedchazela zadna
skutec¢na verejna diskuse.®!

Znovu v tésném sousedstvi

Penta v dubnu 2016 ozndmila prodej celého ad-
ministrativniho palace, nabidkovda cena méla byt
vice nez sedm miliard korun.®” V lednu téhoZ roku
se v novinach objevila zprava, Ze tentyZz developer
kupuje od Ceskych drah Masarykovo nadrazi.® Pravé
zde v ¢ervnu 2013 zastupitelé Prahy schvalili po mno-
ha letech zménu Uzemniho planu,* ktera umozni
jeho prestavbu. Podle prfani Penty se ma zacit stavét
do dvou let.®> Cast budovy by méla zlstat zachovana
a dokonce by zde mélo vzniknout muzeum. Cas ukaze,
jak to s velkolepymi plany®® dopadne tentokrat.

61 Viz Véstnik Klubu za starou Prahu.
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http://zpravy.aktualne.cz/domaci/ctvrt-bude-branou-do-mesta-rika-o-okoli-masarykova-nadrazi-c/r~f3201afa16b011e683920025900fea04/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/ctvrt-bude-branou-do-mesta-rika-o-okoli-masarykova-nadrazi-c/r~f3201afa16b011e683920025900fea04/




Green City
Tower
v Michli

ovd osmnactipodlazni administrativni budo-
| \ | va by podle planQ investora Opal Real, ktery

patfi do developerské skupiny Karimpol, méla
vyrGst mezi ulicemi Budéjovicka a Vyskocilova. Projekt
Studia AM Green City Tower, pojmenovand ziejmé
podle zelenych obrazcl na fasadé, by pritom pfribyla
do nadlimitné zatizeného Uzemi. Magistrat si mysli, ze
se nebude jednat o nic vazného - vzdyt stavbu nechal
bez jakychkoli problém0 projit procesem EIA.

Okoli stanice metra Budéjovicka jiz dnes neoplyva
zrovna napaditymi stavbami - sklenéna okna kance-
[afi uvidite vSude, kam se podivate. Okolni ulice jsou
preplnéné auty cely den. DalSi kancelafe v Adminis-
trativnim centru Budé&jovicka, jak zni oficidlni nazev
Green City Tower,*” by nepochybné znamenal stovky
dalsi aut. Pocita se totiz s novymi 850 zaméstnanci,
ktefi budou od svych stold shlizet na Budé&jovickou.
Podle dokumentace k posouzeni EIA by méla stavba
stat na témér tisicovce metrd ctverec¢nich a vdechna
podlazi by dohromady dala témér 20 345 m?2.

Uzemni plan krapet nafoukneme
Pozemek, na kterém ma City Green Tower vyrUst, pU-
vodné vlastnila Praha. Ta ho v3ak se souhlasem né-
kdejSiho starosty Prahy 4 Pavla Horalka prodala. Podle
uzemniho planu je lokalita ur¢ena pro smiSenou za-
stavbu, jeden druh vyuZiti pozemku (tj. kupf. pro ad-
ministrativni G¢ely) nesmi presahnout 60 %. To viak
City Green Tower neni schopna splnit. Je mnohem roz-
sahlejsi, ale developerovi se podafilo ziskat souhlas
s tzv. vyjimecné pfipustnym vyuzitim Gzemi. Pfi roz-
hodovani o tom, zda umoznit ¢i neumoznit vyjimecné
pfipustné vyuziti lokality musi Ufad zvazovat polohu
zaméru a také jeho rozsah a kapacitu ve vztahu k mist-
nim podminkam. Ve své podstaté se totiz vyjimecné
pfipustné vyuZziti Uzemi rovna nadmeérnému zatizeni
lokality.

Institutu planovani a rozvoje, ktery dava vyjadreni
k podobnym zasahtm, zpocatku vadilo,*® Ze je stavba
hrubé pfedimenzovang, a Ze je v kolizi s jinymi plany
na vyuziti ulic Olbrachtova, Vyskocilova a Budé&jovicka,



http://www.studioam.cz/1-administrativni-centrum-budejovicka/
http://www.kauza-magistrala.net/index.php?option=com_content&view=article&id=87:administrativni-centrum-budjovicka-alias-green-city-tower-dali-kontroverzni-stavba-u-magistraly&catid=8:nova-vystavba&Itemid=14
http://www.kauza-magistrala.net/index.php?option=com_content&view=article&id=87:administrativni-centrum-budjovicka-alias-green-city-tower-dali-kontroverzni-stavba-u-magistraly&catid=8:nova-vystavba&Itemid=14
http://www.kauza-magistrala.net/index.php?option=com_content&view=article&id=87:administrativni-centrum-budjovicka-alias-green-city-tower-dali-kontroverzni-stavba-u-magistraly&catid=8:nova-vystavba&Itemid=14
http://www.kauza-magistrala.net/index.php?option=com_content&view=article&id=87:administrativni-centrum-budjovicka-alias-green-city-tower-dali-kontroverzni-stavba-u-magistraly&catid=8:nova-vystavba&Itemid=14

kterymi mély jezdit tramvaje. Navic spolu s vystavbou
Green City Tower zmizi kus vefejného prostoru. Svoje
stanovisko vsak IPR prehodnotil.

Vyjadieni ob¢ant jsou pomylena

V pribéhu posuzovani zaméru z hlediska vlivGi na Zi-
votni prostiedi®® byla magistratu doru¢ena stanoviska
obcanskych iniciativ a dotéenych sousedu. Vyjadieni
sméroval k rdznym oblastem - k nadmérné vysce bu-
dovy, kterd i v sousedstvi podobnych administrativnich
molochd, prekracuje dosavadni limity, k navySeni inten-
zity dopravy (v objektu byla povolena vyjimka navysujici
pocet parkovacich stani, ktera maji byt v péti podzem-
nich podlazich) nebo k emisim a hlukovému zatiZeni
lokality. Doprava ma podle plan( vést ulici JeSetickou,
ktera prochazi mezi pfilehlymi obytnymi domy. Viechny
namitky byly odmitnuty jako nepodstatné, neoddvod-
néné nebo mylné pochopené. V bfeznu 2014 developer
ziskal kladné stanovisko. Je z néj zfejmé, ze podle zpra-
covatele dokumentace i podle druhého odbornika, kte-
ry ji mél posoudit, obrovsky kancelarsky objekt nebude
vlastné znamenat Zadnou novou zatéz.

Uzemni fizeni - skonéeno?

Po kladném vyfizeni procesu EIA se developer pus-
til do dalsi faze - Uzemniho fizeni. To bylo zahajeno
v dubnu 2014. Bez zbytecnych pratahl bylo v listo-
padu 2014 vydano Uzemni rozhodnuti, které dovolilo
investorovi témér vie. Véc ale neskonéila. Rada Géast-
nikd s realizaci zdméru nadale nesouhlasila, a proto
podali odvolani. Magistrat hl. m. Prahy v dnoru 2016
uzemni rozhodnuti stavebniho Gradu Prahy 4 zrusil.
V bfeznu 2016 pak stavebni urad fizeni prerusil, pro-
toZze plvodni Zadost nebyla dostate¢né podlozena
a investor ma tyto chyby napravit.

Méstska cast je proti

V mezidobi doslo k vyméné politické reprezentace
na fadé méstskych ¢asti - plvodni souhlas starosty
byl vystfidan negativnim postojem radnice. Ta podala
odvolani proti vySe popsanému GUzemnimu rozhodnu-
ti. Starosta Petr Stépanek k tomu fekl: ,Jednd se o sta-
vebni zamér, ktery md byt umistovdn do nadlimitné
zatizeného Uzemi, proto jsem rdd, Ze odmitavé sta-
novisko podpofili vsichni kolegové z rady. Nechceme

na Praze 4 Zddné administrativni budovy, které budou
zatéZovat okoli a obyvatele nasi méstské casti. """

Podle radnice by méla Praha odkoupit pozemek
zpét a vytvofit na ném kvalitni vefejny prostor. Zastu-
pitelstvo jiz schvalilo zahajeni jednani ohledné prodeje
pozemkd.”' Praha 4 dokonce vytvofila podnét, ktery
by mélo projednat zastupitelstvo hlavniho mésta. Vy-
zvala Prazany, aby tuto petici podporili.”> Nakonec se
podafilo ziskat témér dvojnasobek potfebnych pod-
pisd 1850).”° Kromé toho pravé ¢tvrtd méstska cast
organizuje planovaci setkani s obcany nad dalS$im osu-
dem oblasti Budéjovické.’”*
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Centrum
Invalidovna




koli stanice metra Invalidovna je zfejmé jako

stvofené pro vystavbu administrativnich bu-

dov. Stoji zde napfiklad Futurama Business
Park” (plvodné planovany jako Administrativni cen-
trum Invalidovna).’® Jeho investor, spole¢nost Erste
Group Immorent, resp. jeji dcefinna firma Proxima Im-
morent s. r. 0. planuje jeho treti rozsifeni.”” Podobnym
zamérem je administrativni centrum Rustonka’® nebo
AFl Karlin.”? U Invalidovny chtéla postavit kancelare
i spole¢nost Metroprojekt.® Velkolepé plany ale zkraje
roku 2016 prerusilo rozhodnuti soudu.

Zastavba okoli metra

Vsrpnu 2012 se vradé méstské ¢asti Praha 8 projedna-
val podnét na provedeni jedné z tisicovek Uprav izem-
niho planu.”’ O zménu zZadala spole¢nost Invalidovna
Centrum, a. s., a chtéla zvysit na fadé pozemku kéd
z pismene F na H a I. Na papife to nevypada nijak
napadné. Ve skutecnosti se ale jedna o podstatnou
zménu podlaznosti budouci stavby. Uz v listopadu
roku 2012 byla Uprava magistratem posvécena
a bylo mozné premyslet o dalSich krocich. Ty na sebe
nenechaly dlouho cekat.

V dubnu 2013 se v systému EIA objevilo oznameni.
Pod nazvem ,Zastavba okoli stanice metra Invalidovna
Praha 8 - Karlin” se skryvalo Administrativné-obchodni
centrum Invalidovna. Z oznameni bylo zfejmé, Ze sou-
ladu zaméru s Uzemnim planem se docililo jenom diky
oné upravé ¢. U 1113. Bylo také jasné, ze administra-
tivni centrum prekrodi povoleny rozsah 60 % pro jed-
no funkéni vyuziti, a proto bude potfebovat souhlas
s tzv. vyjimedné pfipustnym vyuzitim Uzemi, coz neni
mnohdy nic jiného, nez obchazeni regulativii tzemni-
ho planu.

A co konkrétné mélo lokalitu obohatit? Dvé nepra-
videlné stavby o osmi a deviti nadzemnich podlazich
a 197 parkovacich mistech pod zemi. Celkova hruba

podlazni plocha méla byt skoro 24 000 m2. Vétsina
z téchto metrd ctverecnich méla pripadnout kance-
larfim. Zajimavé je, Ze vétSina pozemkd patfi skupiné
Immorent, ¢ast spolecnosti Invalidovna Centre a zby-
vajici z nich dokonce hlavnimu méstu.

Zavér zjistovaciho fizeni ze srpna 2013 potvrdil,
Ze stavbu nebude zapotiebi dale hodnotit z hlediska
vlivll na Zivotni prostfedi. Obcané, ktefi se projedna-
vani zaméru ucastnili, pfedevsim pozadovali, aby se
snizila vySka budov tak, aby odpovidala stavajici za-
stavbé. Také namitali, Ze zamér je pfedimenzovany
a mozny jen diky nezdkonné Upravé uzemniho planu.
Problémem podle nich byly i zbytecné zasahy do zele-
né, nerespektovani klidovych zén a nevhodné zasahy
do urbanistického usporadani lokality.

Néktefi mistni ob&ané pozadali svoji méstskou
cast, aby se pfripojila k jejich pfipominkam. Ta jim vSak
nevyhovéla a starosta odpovédél jen velmi lakonicky.®
S dotazy se obraceli i na tehdejsi radni Plaminkovou,
odpovédi ale nebyly konkrétni.*

Uzemni fizeni a soud

Po ziskani stanoviska EIA dostal stavebni Gfad Pra-
hy 8 Zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti, samo-
ziejmé podle limitd, které mu umoznovala Uprava
U 1113/2012. Méstska c¢ast Praha 8 na schlzi rady
v zafi 2013 souhlasila s projektovou dokumentaci
stavby.” Do zatim fungujiciho planu vsak zasahlo jed-
no z duilezitych usneseni rozsireného senatu Nejvyssi-
ho spravniho soudu. Ten dal ob¢anlim moZnost hijit
prava, ktera byla potfena tajnym rozhodovanim o roz-
Sitovani staveb.

Mistni se proto obratili koncem jara 2015 na Mést-
sky soud v Praze s navrhem na zruSeni tpravy U 1113.
Soud jim dal za pravdu a Upravu zrusil. Investor i Magis-
trat sice poslali k Nejvy$Simu spravnimu soudu kasacni
stiznost, ale marné.®® Investor v sou¢asné dobé nema
moznost na misté postavit stavbu tak velkych rozmé-
rd, jaké mélo Centrum Invalidovna mit.
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e ironii osudu, ze nejvétsi Kaufland v Ceské re-

publice najdete v tésné blizkosti kulturni pamat-

ky Bila Hora a v sousedstvi krasné obory Hvézda
se stejnojmennym letohradkem®. Na tomto cenném
historickém misté se dnes odehravaji kazdodenni boje
o nejlevnégjsi maslo ¢&i vejce. Retézec Kaufland ma pfi-
tom za to, Ze jesté nedosahl svého maxima. Je mozné,
Ze v dohledné dobé dojde k jeho dalSimu rozsifeni.
Jednoduse. Z lasky k Cesku.

Jako kolecka salamu

Kdyz se pred lety Prazané dozvédéli, ze by pobliz Vy-
pichu mél stat obfi hobbymarket Hornbach, byli zdé-
Seni.”’ Jali se sepsat petice a proti zaméru vystupovat.
Nakonec se zddlo, ze dosahli Uspéchu. Postavit se mél
Jjen” podstatné mensi objekt s obchody a restaura-
cemi. Vefejnosti se nakupni centrum otevielo v roce
2010 a zahy poté se zacaly dit véci, ackoli byla dana
fada politickych slibd, ze stavajici podoba je konecna.
Kaufland zazadal o vystavbu ¢tvrtého patra (nejed-
na se pfitom o prvni pfistavbu - tou byl sklad v roce
2011%), které mélo stavbu zvysit z 11 na 17m. Jak
a na zakladé ¢eho? Uzemni plan totiz pavodné nic ta-
kového neumozioval.

Stalo se v3ak to, co se zfejmé stat muselo. V roce
2011 odbor stavebni prazského magistratu schva-
lil daldi upravu, tentokrat s cislem U 1018. Oficial-
nim davodem pro pfrijeti Upravy bylo, Ze ,vzhledem
k vyuziti plochy pro obchodni komplexy vznikd velké
mnoZstvi poZadavki na zpevnéné plochy a poZzadavky

na zeleri se naplriuji obtizné.” V praxi Uprava zname-

nala vyrazné snizeni podilu zelené v lokalité, kde se
nachazelo obchodni centrum. Uprava, kterd umoznila
maximalni zastavéni lokality na Ukor zelené (ktera je
podle vyjadfeni jednoho z radnich pana Geboutského
v dostate¢né mife na sousednich pozemcich®), byla
pfijata v naprosté tichosti, bez toho, aby se byt nej-
bliz8i sousedé mohli vyjadfit.

Na Upravu navazalo Uzemni fizeni, do kterého se
mistni zapojili a také sepsali petici. V té pozadovali do-
drzeni dohodnuté architektonické a urbanistické re-
gulace Uzemi a dodrzeni usneseni pfijatych jak radou
hlavniho mésta,” tak méstské casti Praha 6.°' Proti
vydanému Uzemnimu rozhodnuti se méstska ¢ast Pra-
ha 6 neodvolala. Kaufland se v roce 2013 rozrostl, a¢-
koli se proti tomu postavil i tehdejsi Utvar rozvoje hl.
m. Prahy.”” Pikantni skutec¢nosti zlstava, ze Kaufland
tehdy nevahal psat zastupitelce, ktera proti stavbé
vystupovala, aby svych aktivit zanechala.”

Jesté deset deka vysociny

Nastavba z roku 2013 nebyla jesté konecna. Ukazalo
se, ze Kaufland ma mnohem rozsahlejsi plany. Momen-
talné chysta dalsi pfistavbu - novou budovu o rozloze
40 000 m?, kterd by méla byt s tou plvodni spojena
jen formalné - tak, aby se jesté dalo hovofit o pfistav-
bé. V kvétnu 2016 vydal stavebni urad Prahy 6 rozhod-
nuti o umisténi dostavby budovy, ackoli proti projektu
protestovala samotna méstska cast. Bez zajimavosti
neni, Ze Kaufland ke svému dalSimu nabobtnani pouzil
jiny trik s Uzemnim planem. K vypoctu koeficientu za-
stavénosti nepouzil jen své pozemky, ale i ten soused-
ni, ktery patfi Praze a spravuje jej Praha 6.”

90 Usneseni Rady hl. mésta Prahy ¢islo 1330 ze dne 10.8.2004

91 Vroce 2003 souhlasila MC se zdmérem, za této podminky:
Navys$eni vychodniho objektu o 1 nadzemni podlazi
povazujeme vzhledem k podstatné redukci zastavéné plochy
zastavby a navrzené mire vyuziti dzemi za akceptovatelné.
Viz Usneseni Rady MC Praha 6 ze dne 22.01.2003, ¢. 93 / 03.

92 http://pI: 1 ketu-z-

93

94
034322/2016, ze dne 3. 5. 2016: ,Posouzeni miry vyuZiti
tzemi je v dokumentaci (doplnéné dne 4.2.2016 o vypocet)
obsazZeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy (10 622 m?)
neodporuje stanovené metodice a je mozné jej pro doloZeny
souhlas viastnika pozemku (MC Praha 6) akceptovat. Podle
predlozeného vypoctu hrubd podlazni plocha je 21104 m?,
KPP = 0,50 - stanoveny kéd miry vyuZiti C je spInén. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o pristavbu nad plochou parkovisté,
stanoveny koeficient zelené KZ = 0,39 se neméni a ztistdvd
v limitech platné upravy. Doplnénd dokumentace pro vyddni
tuzemniho rozhodnuti obsahuje podrobné doloZeni vypoctu.
Pro vypocet koeficienti byla zapocitdna celkovd rozloha
funkéni plochy (nejen pozemky stavby), nebot zbyvajici
pozemky v prfedmétné funkcéni ploSe jsou ve vlastnictvi

28 / 29
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http://zastupitelstvo.praha.eu/ina2014/tedusndetail.aspx?id=42229
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina2014/tedusndetail.aspx?id=42229
http://praha6.zeleni.cz/salamovy-trik-hypermarketu-z-nejvetsiho-jeste-vetsi/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/kaufland-pise-zastupitelce-neplette-se-nam-do-cesty/r~i:article:750336/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/kaufland-pise-zastupitelce-neplette-se-nam-do-cesty/r~i:article:750336/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/salamovy-trik-ceskeho-hypermarketu-proveri-nemci/r~i:article:741921/
http://zpravy.aktualne.cz/domaci/salamovy-trik-ceskeho-hypermarketu-proveri-nemci/r~i:article:741921/

Na vydani rozhodnuti reagovala Komise Prahy 6.7

Véc se dostala i na jednani Rady MC - ta méla schvalit
podani odvolani proti rozhodnuti. Radni s tim nakonec
nesouhlasili.”® Kaufland ma presto svoje povoleni.

95

96

MHMP - svéreny Méstské ¢dsti Praha 6a jsou jiZ vyuZity

jako soucdst sportovniho volnoc¢asového parku Ladronka,

s nimZ jsou propojeny podchodem ulice Kukulova . S timto
postupem vyslovil souhlas vlastnik pozemku MC Praha 6

jiz p¥i upravé tzemniho pldnu v roce 2011, jehoZ platnost
potvrdili stanoviskem UMC Praha 6 OSM MCP6 086735/2015
ze dne 16.10.2015. Tento postup neni z hlediska metodiky
tuzemniho pldnu vyloucéen, proto jej stavebni tirad povazuje
za dostate¢né prukazny pro posouzeni ndvrhu ve vazbé

na Uzemni pldn.”



http://praha6ztracitvar.cz/fotogalerie/salamova-metoda-kauflandu-na-vypichu-pokracuje-z-lasky-k-cesku
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rou kazdoro¢né zpracovava Institut planovani

a rozvoje,”” bylo v roce 2015 v Praze postave-
no anebo se pravé stavélo 123 projektd. Oproti roku
2014 se pocet bytovych jednotek zvysil z 11 126
na 13 761. Pfitom developefi méli problém prodavat,
ackoli oproti 1étim, kterda mame ve zvyku oznacovat
slovem ,krize", byly prodeje jesté horsi. V roce 2014
se pritom (podle udaju investord) prodalo asi 6000
novych bytd. Mezi nejsilngjsi developery patfila roz-
hodné Central Group, v zavésu za ni zlstaval Ekospol
a Skanska. Jeden z jejich projektd mél vyrast v Kbelich.

P odle analyzy bytovych projektd v Praze, kte-

Od obytného souboru k Nové Touzimské
Pavodni zamér byl smély, ale jesté zapadal do béznych
mezi. Vroce 2010 Skanska oficialné oznamila, ze hod-
la vybudovat vétsi obytny soubor, ktery musi projit
alespon zlasti procesem EIA. Jednalo se o kombina-
ci bydleni se supermarketem na jednom z pozemkd
na Praze 19 - Kbelich. Do souboru patfilo 15 domu se
4-5 podlazimi. K nim méla patfit jesté jedna stavba
sloZzena ze tfi ¢asti: jednou s Sesti a dvakrat dvanacti
patry. Dalsi dva domy mély mit také 4 a 5 pater. Cel-
kem se v této zméti staveb mélo nachazet 561 bytdq,
751 parkovacich stani (588 v garazich a 198 na po-
vrchu). Supermarket uz byl jenom tfeSni¢kou na dor-
tu. Cely aredl mél byt pfipojen na nové pfipravovanou
komunikaci Nova Touzimska. Méstska ¢ast Praha 19
tehdy neméla k zaméru zasadni pfipominky.

K tomuto zaméru pfipojila Praha skromnou po-
znamku: Z hlediska urbanistické koncepce (vzhledem
k okrajovému charakteru tzemi) by mésto uvitalo sni-
zit podlaznost u vSech objektl, zejména u obou vé-
Zovych objektl na Sest nadzemnich podlazi. Pfes svij
rozsah nebyl obytny soubor Kbely, jak znél pdvodni
nazev projektu, v procesu EIA posuzovan.

Zkusme toho postavit vic

Z hlediska oné nendpadné véty ze zavéru zjistovaciho
fizeni plsobi jisté zvlastné, Zze v lednu 2012 dredni-
ce stavebniho odboru magistratu otiskla své razitko
na upravu Uzemniho planu, ktera vyrazné zvysila ko-
eficient podlaznosti. Zrodila se Uprava U 840/2012.
Skanska mohla zadit realizovat rozsahlejsi zastavbu
pozemku s parcelnim ¢islem 1938/1.

Nékolik mésicl po schvaleni Upravy se v systému
EIA objevilo nové oznameni. Tentokrat s novym na-
zvem, ale tykajici se stejné parcely. Nova Touzimska.
Ani tentokrat na sebe zavér zjiStovaciho fizeni nene-
chal pfilis dlouho ¢ekat. V bfeznu 2013 se mohli oby-
vatelé dodist, Ze ani novy investorsky pocin nema byt
posuzovan z hlediska vliva na zZivotni prosttedi, acko-
li se znac¢né rozrostl. Nyni se mélo stavét osm domu
po Sestnacti sekcich se Sesti podlazimi, dva objekty
pro ob¢anskou vybavenost a noveé také Skolka. Celkem
Skanska chtéla postavit pres 1000 bytd, k nim 1118
parkovacich mist, z toho 956 v garazich. Zastavéna
plocha stoupla z 13 902 m?2 na 29 980 m2. Hlavni més-
to Praha suse konstatovalo, ze zamér je diky Upravé
U 840 v souladu s tizemnim planem.

Zajimavy soused

Presto, ze Nova Touzimska skrz EIA prosla, pfipomnéla
Praha, ze kapacita zastavby je pomérné vysoka. Tim
spis, ze v tésném sousedstvi mél vzniknout dalsi obyt-
ny soubor. Ten umoznila jind Gprava izemniho planu
- U 956. Sousedem Nové Touzimské mélo byt 14 ro-
dinnych domU o dvou podlazich a pét pétipodlaznich
bytovych domd. V tomto obytném souboru mélo byt
326 bytd, 431 mist pro auta. Celkovy pfirastek obyva-
tel Kbel by po realizaci obou zamérd byl témér 2500
lidi. V zavéru druhého zjistovaciho fizeni se o tomto
faktu doc¢teme a zjistime, Ze Praha doporucila dosta-
tec¢nost oblanského vybaveni. Je zfejmé, ze zejména
Skoly a Skolky by vibec nemusely stacit naporu no-
vych déti.

Soud nad obéma projekty

Je zajimavé, Ze do obou projektl zasahl Méstsky soud
v Praze. Ten v kratkém ¢asovém rozpéti zrusil Upravy
uzemniho planu, ¢imz zna¢né omezil plany develope-
rG. Oba rozsudky prazského soudu potvrdil i Nejvyssi
spravni soud.”® ZruSeni Uprav samoziejmé neznamena
konec této ptedimenzované zastavby. Upravy mohou
byt znovu projednany zastupitelstvem hlavniho més-
ta. Obcané ale budou mit mozZnost se k nim vyjadfit
a zastupitelé budou muset zd@vodnit, pro¢ si mysli, ze
v Praze jsou dalsi tisicovky bytl zapottebi.

98 Pro upravu ¢. U 956 pod rozsudkem sp. zn. 1 As 152/2014
ze dne 4. 3. 2015 a pro upravu 840 rozsudkem sp. zn. 1 As
198/2014 ze dne 14. 1. 2015.
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ychodni ¢ast parku Klamovka na Smichové,

v ohbi ulice Podbélohorska, byla uzemnim pla-

nem urcena k rozvoji sportovnich ploch, které
uz dnes z¢asti v této lokalité jsou - tenisové kurty.
Na sportovni plochy méla v budoucnu navazat vystav-
ba skolnich budov zakladni a materské skoly, které by
mély doplnit stavajici sit Skol na Praze 5.

Namisto skoly bytové domy

Jiné zaméry mél viak s pozemky Metrostav, ktery chtél
misto sportovniho a Skolniho vyuziti zastavét témér
celou dvouhektarovou plochu plnou vzrostlych stro-
mUd obytnymi domy s podzemnimi garazemi. Ze zavéru
zjisStovaciho fizeni procesu EIA z ¢ervence 2013 vyply-
va, ze mélo jit o devét domu s az sedmi podlazimi.
Rezidenti méli uzivat pfes 230 aut, pro ktera byla na-
planovana parkovaci mista. Jako obvykle vsak nebylo
tfeba zadného dalSiho posuzovani zaméru.

Soulad planG Metrostavu s itzemnim planem za-
jistila zména Z 1187, o které se vefejnost mohla
dozvédét poprvé v roce 2006, kdy bylo schvaleno
zadani zmény Uzemniho planu. O rok pozdé&ji, v fij-
nu 2008, se objevila prvni pfekazka - navrh zmény
se sice v baliku desitek dalSich zmén tzv. viny 06
dostal na jednani zastupitelstva jako tisk Z-051, ale
schvalen byt nemohl. Pfi¢inou byl nesouhlas dotce-
ného organu - Krajské hygienické stanice.”” Nezdar
viak neznamenal konec ohrozeni parku. Projednani
navrhu zmény pokracovalo v bfeznu 2010 ve viné
07. V tomto okamziku zastupitelé s navrhem jiz
souhlasili,’® ackoli Narodni pamatkovy ustav, ani
hygienickda stanice zménu stale nedoporucovali.'”
Zastupitelka Zuzana Drhova alespon chtéla, aby
se o nékterych zménach s nejzavaznéjsimi dopady
hlasovalo jednotlivé. Jeji navrh vsak nebyl pfijat'®’

99 Viz usneseni zastupitelstva ¢. 20/70 ze dne 30. 10.
2008[online] [cit. 2016-05-25]. Dostupné z: http://
t

zastupitelstva ¢. 35/38ze dne 25. 3. 2010
[online] [cit. 2016-05-25]. Dostupné z: http://za
praha.ew/ina2014/tedusndetail.aspx?id=125736

101 V usneseni zastupitelstva bylo uvedeno vyjadreni
potizovatele: Ndvrh zmény byl projedndn. Se zménou
nesouhlasi obéanskd sdruzeni. Nedoporucuje NPU, HSHMP.
Vlastnik poddvd ndmitku. Doporucujeme vyddni zmény.

102 Stenozapis z 35. zasedani Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne
25. 3. 2010 a 26. 3. 2010. In: Portdl hlavniho mésta Prahy

a zmény byly schvaleny ve formé opatfeni obecné
povahy ¢.9/2010.""

Sam magistrat v oddvodnéni zmény pfiznava, ze:
~Ruseni ploch sportu a vefejného vybaveni v oblas-
ti sirsiho méstského centra je krokem neuvdZenym
vzhledem k potiebé uzemnich rezerv pro budouci roz-
voj mésta. Zdbor pro obytnou zdstavbu je nevratny

sou

a neopodstatnény.

Zastupce verejnosti podava zalobu

V tomto okamziku se ukazalo, jak dulezité bylo zmoc-
nit pana Ilju Mracka jako zastupce vefejnosti. Pan Mra-
Cek radné uplatnil svoji namitku.'”* Ta vsak podle jeho
nazoru a nazoru lidi, jejichz zajmy mél hajit, nebyla
fadné vyporadana. Protoze v té dobé uz bylo znamo,
7e Nejvyssi spravni soud nesouhlasi s tim, aby mohl
zastupce vefejnosti Zalobou napadnout schvaleny
Uzemni plan nebo jeho zménu, musel pan Mracek zku-
sit jinou cestu své pravni obrany.

a Tylova.

103 Opatteni obecné povahy ¢. 9/2010 o vydani zmén 07 a zmény
Z-1190/06 UP SU hl. m. Prahy schvalené usnesenim ZHMP
¢. 35/38 ze dne 26.3.2010[online] [cit. 2016-05-25]. Dostupné

104 ,Jako zdstupce verejnosti podle §23 stav. zdk. poddvd ndamitku
proti zmeéné v zastoupeni 236 obc¢ant uplatriujicich vécné
shodnou pripominku. PoZaduji zachovdni funkéniho vyuz.
verejné vybaveni a sport na parc. ¢ 4816/12,22; 4014/1,2
a 4015 v k. u. Smichov. Jednd se o rozvojovou plochu pro VV
s vyhldsenou VPS 12/VS/5 zdkl. skola jako souédst navazujici
obytné ctvrti. Ruseni ploch zménou je krokem neuvdzenym
a nevratnym z hl. budoucich rezerv. Znamend ndsledujici
problémy: likvidaci vzrostlé zelené; jiz dnes prekracovdni
hyg. limiti hluku a znecisténi ovzdusi; ndrist automobilové
dopravy za situace, kdy jiz dnes jsou komunikace pretiZzeny
- jiZz dnes je doprava vytla¢ovdna z ul. Vrchlického do ul.
Podbélohorskd a Na Hi'ebenkdch, a tudiz i vyhledové se bude
hygienickd a doprav.situace zhorsovat; verejné vybaveni (VVS
a SP) ani dnes kapacitou nestaci a dalsi obytnou vystavbou
bude situace horsi; park Klamovka je vyuZivdan k relaxaci
obyvatel, ani dnes svou kapacitou nestaci; v lokalité se
vyskytuje nékolik druhti chrdnénych Zivo&ichit a zména UP by
jejich vyskyt vyrazné ohrozila; bude zvysen podil zpevnénych
ploch v lokalité; v daném tizemi je problém s dodrZenim
dostatecného tlaku ve vodovod. potrubi v dobé $picky
a vystavba situaci jesté zhorsi; zvysi se zatizeni méstské
kanalizace destovymi vodami, v blizkosti izemi se nachdzi
vyznamny krajinny prvek les dle zdk.¢.114/1992 Sb. v plat.
zn., ktery by byl navrhovanym vyuZitim negativné ovlivnén.”
Citovano z opatreni obecné povahy ¢. 9/2010 o vydani
zmén 07 a zmény Z-1190/06 UP SU hl. m. Prahy schvélené
usnesenim ZHMP ¢. 35/38 ze dne 26. 3. 2010 [online] [cit.
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Ve své snaze byl nakonec Uspésny a po mensich di
vétSich peripetiich uspél u Nejvyssiho spravniho sou-
du, ktery uznal, Ze zastupce verejnosti sice nemuze
napadat dzemni plan, ale je jasné, ze néjaky zplsob
obrany mit musi. Proto soudci fekli, Ze mize podavat
Zalobu alesponi proti rozhodnuti o namitce.'*”

Nakonec se na stranu zachovani vefejného pro-
stranstvi postavila i radnice Prahy 5. Ta nesouhlasila
uz s dubnovym rozhodnutim zastupitel. Ve snaze za-
branit developerovi stavét tésné vedle krasného par-
ku dala celoprazskému vedeni dalsi podnét na zménu
Uzemniho planu - Z4da, aby se z plochy pro obytny
dim stal opét pozemek urceny pro vefejné vybaveni.

Velka vyhra zastupce verejnosti?

Ackoli Méstsky soud v Praze zrusil vroce 2013 rozhod-
nuti o namitce,'’® nepfinesl tento krok redlnou zmé-
nu situace. V dubnu 2014 prazsti zastupitelé schvalili
(po neulspésném projednani na predchozim brezno-
vém zastupitelstvu'”’) usneseni s nazvem ,K navrhu
na 2. vydani zmény Z-1187/07 Uzemniho planu si-
delniho utvaru hl. m. Prahy (vystavba obytnych domu
Klamovka).” Tehdejsi primator Tomas Hudecek k tomu
poznamenal, ze ,se jednd o technické vypordddni se
s prdavnim stavem, ktery nastal, nicméné samoziejmé
ta zména svou zajimavost a pdvab v dobé, kdy byla
schvalovdna, méla.” V ramci diskuse se ozval nejen
zastupce verejnosti llja Mracek, ale i odbornici, kupf.
architekt pan Sonlajtner.

Po opétovném schvaleni zmény nastala pomérné
kuriozni situace. Méstska ¢ast Praha 5 si na svém 33.
Zasedani zastupitelstva schvdlila odmitavé stanovis-
ko k 2. vydani zmény Z-1187/07 a zacala ¢init kroky
k tomu, aby o podnétu na zménu Uzemniho planu za-
¢alo jednat zastupitelstvo hl. m. Prahy. Zastupitelé hl.
m. Prahy schvalili v kvétnu 2016 pofizeni této zmény
uzemniho planu.'”” Stavebni Gfad téze méstské cas-

105 Rozsudek NSS ze dne 27. fijna 2010, sp. zn. 2 Ao 5/2010.
106 Rozsudek Méstského soudu v Praze sp. zn. 11A 141/2010 ze
dne 30. 12. 2013.
107 Stenozapis z 3. zasedani Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne
27. 3. 2014. In: Portdl hlavniho mésta Prahy [online]. Praha,
108 Viz usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢islo
17/11 ze dne 26.5.2016 k navrhu na pofizeni zmén
viny 09 UP SU hl.m. Prahy na tizemi spravniho obvodu
Prahy 5[online] [cit. 2016-06-29]. Verejné dostupné

ti vydal o nékolik mésicl po usneseni zastupitelstva
Uzemni rozhodnuti, jimz povolil umisténi stavby obyt-
ného souboru Klamovka.'"”

Po zruSeni tzemniho rozhodnuti Magistratem hl. m.
Prahy bylo izemni fizeni na nékolik mésict preruseno,
ale v kvétnu 2016 bylo opét zahajeno. Pfitom u Mést-
ského soudu stale neskoncilo fizeni o zalobé ve véci
rozhodnuti o namitce zastupce verejnosti. Tato sku-
te¢nost je stavebnimu Gradu Prahy 5 dobfe znama,
presto ji nezohlednil v Gzemnim fizeni.''

109 Viz Uzemni rozhodnuti Utadu méstské ¢asti Praha 5, odboru
stavebniho a infrastruktury, kterym byla umisténa stavba
Ce-UR ze dne 16.9.2014.

110 Rozhodnuti Magistratu hl. m. Prahy, odboru stavebniho rddu
¢.j. MHMP 1785029/2015 ze dne 29. 10. 2015 o odvolani
proti uzemnimu rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha 5,
odboru stavebniho a infrastruktury, kterym byla umisténa

30132/2014/Ce-UR ze dne 16.9.2014.


http://www.praha.eu
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina2014/tedusndetail.aspx?id=260213
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina2014/tedusndetail.aspx?id=260213
OSI.Sm
OSI.Sm




Klanovicke

golfové

& v

hristé




es nebo golf? Takto vyhranény byl mnohalety

spor o to, zda v Klanovicich postavit golfové

hristé. Na jedné strané stala akciova spole¢nost
Forest Golf Resort Praha, na druhé drtiva vétsina mist-
nich obcant a nékolik ob¢anskych sdruzeni. Jak silnd
je tato podpora se ukazalo v mistnim referendu, kte-
ré probéhlo v listopadu 2009: zucastnilo se 62,5 %
opravnénych volic¢Q, z nichz 81 % se stavbou golfové-
ho hfisté v lese nesouhlasi.'""

Prvorepublikovy golf

Spole¢nost Golf Club Praha nasla za prvni republiky
v Klanovicich vhodnou lokalitu a ziskala od rodiny Lich-
tensteinl pozemky o rozloze 86 hektard. Architekt Jo-
sef Charvat sem vroce 1929 vyprojektoval 18-jamkové
hristé; trvalo ale dlouho, néz se zacalo stavét. Teprve
v roce 1937 byl zahdjen provoz, a to pouze na Ses-
ti jamkach. Nakonec se podafilo shromazdit penize
na celkem 9 jamek. Hfisté s klubovnou bylo otevieno
vroce 1938.

Po valce se zacaly budovat dalsi jamky, v roce 1950
jich bylo v pIném provozu 15. Hristé presSlo do majet-
ku Ceské obce Sokolské a posléze pod CSTV. Golf byl
ale zahy oznaden za burZoazni sport a tak bylo hfisté
v roce 1952 zruSeno. Vétsina hernich ploch byla rozo-
rana a znovu zalesnéna.

Obnova hristé nebo devastace lesa?
Obnoveny Golf Club Praha ziskal po revoluci pozemky
zpét a v roce 1991 inicioval obnovu golfového hris-
té. Tehdy k tomu viak nedoslo. V roce 1995 dokonce
zamér vystavby golfového hfisté ziskal kladné stano-
visko podle starého zakona EIA a prazsky magistrat
dokonce vydal investordm Uzemni rozhodnuti. Rea-
lizace zaméru ale nevysla. Pfi schvalovani tzemniho
planu ale zistaly pozemky Klanovického lesa zahrnuty
do funkce oddechu, konkrétné s vyuzitim pro golfova
hristé.'’”

V roce 2005 byla zalozena akciova spolec¢nost Fo-
rest Golf Resort Praha'’’, ktera si pronajala pozemky

iste-v-klanovickem-lese

v okoli hfité od Lest CR a v roce 2006 koupila objekt
klubovny s pfilehlymi pozemky. Od té doby se snazi
se golfové hiisté obnovit. Véc ale méla podstatny ha-
Cek. Hristé by se nachazelo na tzemi pfirodniho parku
Klanovice-Cihalda, v &asti pfirodni rezervace Klanovi-
ce-Cyrilov a z ¢asti také na uzemi NATURA 2000. Zno-
vuziizeni hfisté by si vyzadalo vykaceni zhruba 300
hektarl vzrostlého lesa a drtiva vétSina obyvatel Kla-
novic s tim pochopitelné zasadné nesouhlasi.

V misté vzniklo nékolik ob¢anskych sdruzeni (Ujezd-
sky strom nebo Obcanské sdruzeni Za Klanovicky
les, v jedné fazi se zapojilo i NESEHNUTI nebo Cesky
svaz ochrancl pfirody), ktera se ucastni rliznych jed-
nani a povolovacich fizeni a pozaduji zachovani lesa.
Kdyz se ob¢ané dozvédéli o osudu Klanovického lesa,
sepsali petici, kterou podpofilo vice nez 1000 lidi.
Petice byla pfedana v roce 2005 Poslanecké snémov-
né, prazskému magistratu i zastupitelim.'* V roce
2008 vyletéla do svéta druha petice. Tu podpofilo uz
23 000 obcanl. Mistni pokracovali v demonstracich
i setkavani s politiky.

Na nové golfové hiisté bézela nova EIA. V ramci
tohoto procesu, ktery vedlo Ministerstvo zivotniho
prostfedi, byl zamér predloZzen ve dvou variantach
- osmnact a devét jamek. Zavérem zjistovaciho fize-
ni bylo, Zze zamér bude mit vyznamny vliv na zZivotni
prostfedi a ze ma byt posouzen. To bylo v pllce roku
2008. Ke kompletnimu posouzeni ale nikdy nedoslo.

Spolec¢nost z pavodniho ambiciézniho zaméru po-
stupem doby ustoupila a snaZila se prosadit pouze
9-ti jamkové golfové hristé. | to by viak bylo zna¢nym
zdsahem do vefejné pfistupného lesa a znamenalo
rozsahlé odlesnéni.

Golf a izemni plan

Méstska ¢ast Klanovice se také postavila proti golfu.
V roce 2005, v zafi, pfijala nesouhlasné stanovisko
s vybudovanim golfového hristé.'"> Dalsim vyraznym
krokem MC bylo podani podnétu na zménu Gzemni-
ho planu, kterd by, jako jedna z mala, chranila zelen.
Z pozemki pro golf se mély stat pozemky lesni. Tuto

115 Usneseni zastupitelstva MC Klanovice ¢. usnesenim
¢.30/2005 ze dne 8. 9. 2005
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http://arnika.org/golfove-hriste-v-klanovickem-lese
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.lesycr.cz/media/archiv-tiskovych-zprav/tiskove-zpravy-2008/Stranky/tiskove-prohlaseni-kauza-golf-v-klanovickem-lese.aspx?retUrl=%2Fmedia%2Farchiv-tiskovych-zprav%2Ftiskove-zpravy-2008%2FStranky%2Fdefault.aspx%3Fpage_lvNews%3D7
http://www.lesycr.cz/media/archiv-tiskovych-zprav/tiskove-zpravy-2008/Stranky/tiskove-prohlaseni-kauza-golf-v-klanovickem-lese.aspx?retUrl=%2Fmedia%2Farchiv-tiskovych-zprav%2Ftiskove-zpravy-2008%2FStranky%2Fdefault.aspx%3Fpage_lvNews%3D7
http://www.lesycr.cz/media/archiv-tiskovych-zprav/tiskove-zpravy-2008/Stranky/tiskove-prohlaseni-kauza-golf-v-klanovickem-lese.aspx?retUrl=%2Fmedia%2Farchiv-tiskovych-zprav%2Ftiskove-zpravy-2008%2FStranky%2Fdefault.aspx%3Fpage_lvNews%3D7
http://www.lesycr.cz/media/archiv-tiskovych-zprav/tiskove-zpravy-2008/Stranky/tiskove-prohlaseni-kauza-golf-v-klanovickem-lese.aspx?retUrl=%2Fmedia%2Farchiv-tiskovych-zprav%2Ftiskove-zpravy-2008%2FStranky%2Fdefault.aspx%3Fpage_lvNews%3D7
http://www.lesycr.cz/media/archiv-tiskovych-zprav/tiskove-zpravy-2008/Stranky/tiskove-prohlaseni-kauza-golf-v-klanovickem-lese.aspx?retUrl=%2Fmedia%2Farchiv-tiskovych-zprav%2Ftiskove-zpravy-2008%2FStranky%2Fdefault.aspx%3Fpage_lvNews%3D7
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011

zadost podala méstskd ¢ast v zari 2005 a podnét se
pdo ¢&islem Z 1733 zafadil do sedmé viny zmén v roce
2006. Méstska ¢ast se také zaslouzila o zruseni sta-
rych rozhodnuti, které povolovaly vyjimky z podminek
ochrany vzacnych druht zivocichl a rostlin. Magistrat
této zadosti vyhovél a vyjimky zrusil.'*

Klanovice podpofily i jiné méstské ¢asti - napt. Uva-
ly nebo Ujezd nad Lesy. Je v3ak tfeba pfiznat, Ze jiné
méstské ¢asti naopak podpofrily golf. Mezi né patfili
tehdejsi starostové Béchovic, Kolovrat nebo Hornich
Pocernic.

O celé véci se nakonec podafilo usporadat referen-
dum, které se nastésti ukazalo jako nejsilnéjsi nastroj
prosazeni vile ob¢and. To se konalo vroce 2009 spolu
s komunalnimi volbami. Ob¢ané Klanovic méli odpovi-
dat na otazku: ,Souhlasite s vystavbou golfového are-
dlu na pozemcich, které jsou v soucasné dobé lesnimi
pozemky v katastrdlnim tzemi Kldnovice?”. \zhledem
k tomu, Ze v referendu hlasoval potiebny pocet obca-
na, byly jeho vysledky platné. Jasné se ukazalo, jaké
nazory mistni zastavaji.

Zajimavé praktiky Forest Golf Resort
V roce 2010 se Forest Golf Resort pokusila ziskat
Uzemni rozhdonuti podle staré EIA z roku 1995.'"
Vroce 2012 se v systému EIA znovu objevuje ozna-
meni tykajici se klanovického golfu. Rizeni v3ak bylo
ukonceno z rozhodnuti Forest Golf Resort. Zastupitel-
stvo Klanovic se na svém zasedani usneslo, Ze bude
uplatiiovat stanovisko, podle kterého ma golfové hfis-
té, byt deviti jamkové, negativni vliv na lokalitu (teh-
dejsi feditel odboru Zivotniho prostifedi Josef Pavlik
magistratu pfitom investorovi potvrdil, Ze zamér ne-
gativni vlivy nema).'’s

Zména uzemniho planu schvalena

Mezitim cekala na své schvaleni zména Z 1733. Zada-
ni proslo zastupitelstvem v roce 2011. Za¢atkem roku
2013 prazsti zastupitelé napri¢ politickymi stranami

118 Viz zépis ze zasedéani zastupitelstva MC Klanovice, 6. 3. 2012

dali za pravdu mistnim ob&antm, schvalili potfebnou
zménu Uzemniho planu a potvrdili, ze v Klanovicich zd-
stane les.

Proc¢ golf vadil?

Od prvni republiky se v Klanovicich mnohé zméni-
lo. Tamni les je dnes nejvétSim zelenym komplexem
na Uzemi Prahy a ma vyznamné pfirodni a ekosysté-
mové hodnoty. Vroce 1991 byl vyhlasen Pfirodni park
Klanovice-Cihadla, jehoZ soucasti je celé katastralni
uzemi Klanovic. Klanovicky les (Vidrholec), ktery za-
ujima plochu zhruba 900 hektar(, je nejpodstatné;jsi
¢asti tohoto pfirodniho parku.

Znacnou ¢ast lesa navic zaujima prostor evropské
soustavy chranénych pfirodnich oblasti Natura 2000
- Evropsky vyznamna lokalita Blatov a Xaverovsky haj.

Podle spolecnosti Forest Golf Resort by stavba hfis-
té znamenala vykaceni asi jen 1% lesa, coz je srovna-
telné s rozsahem tézby dieva, jez v Klanovickém lese
jiz probiha. Toto tvrzeni ale nezohledfiuje skutecnost,
ze provoz golfu by mél vliv na mnohem vétsi plochu,
nez jakou sam o sobé zaujima - mohlo by jit az o de-
setinu celého Klanovického lesa.

Prostor mezi greeny by nebylo mozné z biologické-
ho hlediska povazovat za les — byly by to uzké pasy
zelené, kde by dochazelo k intenzivnéjSimu seslapava-
ni pldy, zaneseni neplvodnich rostlin, okoli hfisté by
ovliviiovalo hnojeni, apod. V projektu nebyly zohled-
nény znac¢né pohyby tézké mechanizace pfi vystavbé,
sporna byla také slibovana nahradni vysadba zelené.
Investor sliboval vysazet 8 hektar(i zelené na Uzemi
Prahy, konkrétni lokality ani kvalita zelené vSak nebyly
znamy.

Hristé by mimo jiné zasahovalo do chranéného
Uzemi Natura 2000 a ohrozilo by tak unikatni vlhké
acidofilni bezkolencové doubravy. Cast h¥isté se méla
nachazet na podmaceném Uzemi a jeho vysouSeni by
ovlivnilo hydrologické podminky i v okolnim lese.


http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.ujezdskystrom.info/aktuality/ohlednutidocerstvehistorieanebjakgolfohrozujeklanovickyles2005-2011
http://www.zmenyprahy.cz/component/k2/14137
http://www.zmenyprahy.cz/component/k2/14137
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razané nezaprou smysl pro humor, i kdyz je si-

tuace vazna. Jinak by totiz jedna z obrovskych

staveb na Vitézném nameésti zvaném Kulatak,
které je centrem Dejvic, nedostala prezdivku Ledni
medvéd. O nové podobé Uzemi se zacalo mluvit dav-
no predtim. Uz v roce 2008 vznikla spole¢nost Vitézné
namésti a o dva roky pozdé&ji probéhla architektonic-
ka soutéz, do které byli pozvani vybrani architekti.'"”
Zvitézil navrh Radana Hubicky,'” ktery dal planova-
né polyfunkéni budové LINE skute¢né netradi¢ni tvar
i rozmér. V poroté, ktera o navrhu rozhodovala, zase-
dal i tehdejsi starosta prahy 6, Tomas Chalupa.™ Pro-
toZze monstréozni stavbé nebranilo témér nic, hrozilo,
ze do nékolika let bude Kulatak, tento obrovsky kru-
hovy objezd, mensi o dalsi zastavéné metry ¢tverecni,
které zde umisti finan¢ni skupina PPF.

Dobré vztahy na Praze 6

Zminéna spole¢nost Vitézné namésti nepatfila mezi
obycejna developerska ,eserdcka”. Vznikla na zakladé
nestandardni dohody mezi PPF a Prahou 6. Méstska
¢ast v akciové spole¢nosti vlastnila 45%. Ukolem ak-
ciovky bylo cely projekt realizovat a nasledné pronaji-
mat.

Praha 6 pronajala PPF svoje pozemky, na kterych
méla LINE stat. Ty mély pdvodné slouzit pro stavbu
nové radnice. Tehdejsi starosta Chalupa v3ak tvrdil
(poprvé na zastupitelstvu konaném 16. 2. 2007), ze
urad vystadi s rekonstruovanou budovou, coz bude
stat 250 miliond korun, a pozemky m{ize pronajimat.
Z toho méla mit méstska ¢ast zisk 30-40 milionl ro¢-
né.

Z dohody v3ak nakonec se$lo a ve vystavbé Ledniho
medvéda méla pokracovat jen samotna PPF. Ta méla
zaplatit méstské casti 13, 5 milionu za akcie a nasled-
né kazdy rok 4, 4 milionu za vécné bfemeno a v roce
2015 méla mit moznost pozemek prfednostné odkou-
pit. K tomu nedoslo a pozemky stale patfi hlavnimu
méstu.'>

120 Pozdéji radnici Prahy 6 ustavena komise odbornikt tento
projekt nedoporucila. Posudek a zadvére¢na zprava této
komise k dispozici zde http://prahabztracitvar.cz/clanky/.
line-ledni-medve i

Upravime uzemni plan

Ackoli pGivodni podnikatelské plany Prahy 6 a PPF ne-
vysly, neznamenalo to konec medvéda. Naopak - pro-
jektu se dafilo vyborné. V roce 2012 byla schvalena
Uprava smérné casti Uzemniho planu s cislem U 1073.
Magistrat odsouhlasil zménu miry vyuziti dzemi z kédu
I na kéd S, coZz znamena moznost postavit témér co-
koli.'*? Verejnost neméla Zddnou mozZnost se k této
Upravé vyjadfit.

Ledni medvéd prosel bez problém( i procesem EIA.
Polyfunk¢ni budova s osmi podlazimi nad zemi a tremi
pod ni s podlazni plochou témér 30 000 m? do Gzemi
podle nazoru Ufednikd nepfinese velké zatizeni. Zavér
zjistovaciho fizeni z roku 2013 potvrdil, Ze nebude tre-
ba dalSiho posuzovani a Ze diky Upravé uzemniho pla-
nu nebude ani s timto zadny problém. Ledni medvéd
se dockal i dalsi potésujici zpravy: podle tzemniho pla-
nu mélo byt 40 % plochy planované stavby vyuzito pro
obcanskou vybavenost. To vsak nebyla budova LINE
schopna splnit, proto bylo toto ¢islo snizeno a obcan-
ské vybavenosti, do které se podle podkladl k EIA mél
pocitat tfeba autosalon, méla slouzit jen % budovy.
Na planovanou verejnou galerii zbylo celych 70 m?.

Medvéd bude - a hotovo?
V tnoru 2013 bylo k problematice vystavby na Vitéz-
ném namésti a k otdzce budovy pro radnici svolano
mimoradné zastupitelstvo.'’* Pravé zde probéhla mi-
moradné boufliva diskuse a zaznéla fada argumenta.
Brzy po skonceni kratického procesu EIA PPF
pozadala o vydani tzemniho rozhodnuti.'*> Spolky
i mistni obyvatelé se aktivné zapojili do uzemniho

123 ,Kod miry vyuZiti S je specificky kéd, ktery je vyuzZivdn ve zcela
vyjimecnych pripadech. Vklddd se do tizemi tam, kde je
jiZz zndm a akceptovdn konkrétni zdmér, ale kviili mistnim
tizemné technickym podminkdm nelze splnit Zddnd mira
vyuZiti izemi ze skdly A - K. Dtivody mohou byt rtizné -
zpravidla neni mozné splnit koeficient zelené (napr: kviili
poloze zdméru na tubusu tunelu), ddle koeficient podlaznich
ploch muze byt vy$si, neZ odpovidd kédu K (napt: proluka, kde
by spInéni kédu K neumoZnilo vyskové navdzat na sousedici
stdvajici objekty), a v nékterych pripadech pro zdmér plati
zcela ,specifickd” kombinace koeficientii. Kéd S je mozZné
do tizemniho pldnu zanést ve zcela ojedinélych pripadech
upravou nebo zménou tizemniho pldnu.” Viz Metodické
navody a vyklady k platnému dzemnimu planu, dostupné
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http://www.viteznenamesti.cz/Otazky-a-odpovedi.html
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/line-ledni-medved-ocima-architektu
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/line-ledni-medved-ocima-architektu
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/vitezny-projekt-na-viteznem-namesti-aneb-co-na-kulataku-vyroste
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/vitezny-projekt-na-viteznem-namesti-aneb-co-na-kulataku-vyroste
http://praha6ztracitvar.cz/
http://praha6.zeleni.cz/ledni-medved-shrnuti-a-vizualizace/
http://www.iprpraha.cz
http://www.praha6.cz/zast_zapisy.html?termin=19151
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/ledni

fizeni i vefejného projednani, které se v jeho ramci
konalo. Stavebni Ufad obdrzel desitky pfipominek
a namitek. Ty v8ak nebyly respektovany, stejné jako
nebylo pfihlédnuto k uplatnéné namitce podjatosti
urednik.

Spolky se s timto vysledkem nespokojily a vytvofi-
ly prohlaseni, ve kterém upozornily na to, Zze budova
LINE narusi urbanistické pojeti Vitézného namésti. Na-
vrhovaly, aby byl pro lokalitu zpracovan regulacni plan,
ktery by mohl fadu problému vyresit. Regula¢ni plany
se vSak v Praze témér nezpracovavaji - ve skutecnosti
existuje v celém hlavnim mésté jen jeden.'”*

Koalice ob&anskych sdruzeni napsala i samotnému
Petru Kellnerovi. Nic z toho vSak nepomohlo a v listo-
padu 2013 bylo vydano uzemni rozhodnuti. Spolky se
samoziejmé odvolaly.

Necekany zvrat - Zzaloba na apravu
Do kauzy na podzim 2013 zcela necekané zasahl Nej-
vy3$si spravni soud, ktery umoznil ob¢anlm branit se
proti nezakonnym Upravam uzemniho planu. Proti
Upravé, ktera vSechny problémy zpusobila, byla po-
dana uUspésna zaloba (Uprava byla zrusena v cervnu
2014, nejvyssi spravni soud kasaci také nevyhovél).
Diky tomu prerusil Magistrat fizeni o odvolani proti
Uzemnimu rozhodnuti. Poprvé za vSechny roky dostal
Ledni medvéd prvni citelnou ranu.

Cely rok ale trvalo, nez prazsky magistrat zrusil
uzemni rozhodnuti, které medvéda povolilo.'?”’

Dalsi osud Kulataku
Nova radnice po volbach prohlasila, Ze bude pfi dalSim
rozhodovani o Uzemi klast ddraz na urbanni a archi-
tektonicky rozvoj a bude vypisovat vefejné architekto-
nické soutéze. Mlze to byt rozhodné krok spravnym
smérem. Jednou z prvnich vlastovek byla i pfednaska
Napady pro Kulatak pro studenty CVUT.!*

Dalsi dohru ma Ledni medvéd v podanych trestnich
oznamenich kvli smlouvé mezi radnici a PPF.'*° Zatim

i-

129 http://p
prahy-6-a-ppf

posledni zpravy hovofi o tom, Ze Petr Kellner projekt
LINE prodal.”*® Praha 6 se Zalobou domaha dluzného
najemného."’’


http://www.iprpraha.cz/platne-regulacni-plany
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/uzemni-rozhodnuti-na-ledniho-medveda-konecne-magistratem-zruseno-v-uzemnim-planu-ale-mizi-verejne-vybaveni
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/uzemni-rozhodnuti-na-ledniho-medveda-konecne-magistratem-zruseno-v-uzemnim-planu-ale-mizi-verejne-vybaveni
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/uzemni-rozhodnuti-na-ledniho-medveda-konecne-magistratem-zruseno-v-uzemnim-planu-ale-mizi-verejne-vybaveni
http://www.earch.cz/cs/akce/napady-pro-kulatak
http://praha6ztracitvar.cz/clanky/policie
http://ekonomika.idnes.cz/kellner-prodal-ledniho-medveda-a-dalsi-projekt-f4u-/ekoakcie.aspx?c=A160304_093317_ekoakcie_fih
http://ekonomika.idnes.cz/kellner-prodal-ledniho-medveda-a-dalsi-projekt-f4u-/ekoakcie.aspx?c=A160304_093317_ekoakcie_fih
http://ekonomika.idnes.cz/kellner-prodal-ledniho-medveda-a-dalsi-projekt-f4u-/ekoakcie.aspx?c=A160304_093317_ekoakcie_fih
http://www.denik.cz/praha/praha-6-podala-zalobu-kvuli-projektu-ledni-medved-20160204-umq8.html
http://www.denik.cz/praha/praha-6-podala-zalobu-kvuli-projektu-ledni-medved-20160204-umq8.html
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ékteré plany jsou skute¢né smeélé. Mezi takové

se bez nadsazky mlze pocitat napad na ,re-

vitalizaci” parku formou vystavby devadesati-
metrového mrakodrapu,’*? ktery se na Praze 11 zrodil
vroce 2009, a hned v fijnu bylo vypsano vybérové fize-
ni na prodej pozemkd. Pfibéh zacal tehdy, kdyz Praha
prodala za velice zvlastnich okolnosti cenny pozemek
neznamé spolecnosti Tweelingen'** za pouhych 11 mi-
liond korun. Podle Hnuti pro Prahu 11 a znaleckého
posudku méla byt prodejni cena skoro ¢tyfnasobna.
Ackoli obc¢ané s prodejem nesouhlasili, uskutecnil
se a otevrel cestu k dalSi nezakonné Upravé, kterou
po mnoha letech zrusil soud.

Prodejme to Tweelingen

Na celém prodeji neni zajimava jen plvodni niz-
ka cena, za kterou chtéli politikové pozemek pfik-
lepnout developerovi. Poté, co si ob¢anské sdruzeni
Chodov nechalo zpracovat znalecky posudek, podle
které byla cena necelych 11 milion('** zna¢né nizk3,
radnice cenu pozemku rdzem zvedla na trojnasobek.
Pfes tyto machinace a pres protesty mistnich se no-
vym majitelem stala spole¢nost Tweelingen s akciemi
na majitele’’” - bez moznosti zjistit, kdo za ni stoji.
Dalibor Mlejnsky,'*° tehdejsi starosta Prahy 11 za ODS,
projekt hajil slovy: ,Chceme zde tvorit centrum JizZniho
Mésta na Opatoveé.”'*’ Cena se podle néj lisila proto,
Ze projekt uz mezitim ziskal nejen izemni rozhodnu-
ti, ale pro pozemky'*® byla vydana i Uprava tzemniho
planu.’** Podstatné nalezitosti kupni smlouvy schvali-

http://stavbaweb.

135 Dnes uz musi mit akcie na jméno. Jedinym akcionarem je
spole¢nost BioCentrale Zuiderzeehaven B.V.
136 Dalibor Mlejnsky byl spojen s fadou problematickych
A

pravy._eh

1% ravy.cb
138 Jedné se o pozemkKy parc. ¢. 1205/3, 1328/3, 1339, 1342,
1343, 1344/1, 1361,1367, 1369 a 1370/2 v k. 4. Chodov.

lo zastupitelstvo MC Praha 11 na svém 18. zasedani
v listopadu 2012. Finan¢ni prostifedky mély byt zara-
zeny do rozpoctu a prednostné vyuzity pro potreby
Skolstvi.'*0

Tweelingen ziskal pozemky o rozloze zhruba 4500
m?, radnice pfitom uvazovala i o prodeji sousednich
pozemk, kde se nachazi lipova alej'*! a pietni misto.
Z toho nakonec diky bdélym obcandm Prahy 11 se-
Slo.1#?

Uprava na nejvyssi miru

Uzemni plan pfipoustél pozemky, o které zde béZi,
zastavét. Dokonce jim pfitkl pomérné vysokou
zastavénost - v Ufednické terminologii kod E. To vSak
nestacilo. V ¢ervnu 2010 byla nenapadné na prazském
magistratu orazitkovana Gprava s ¢islem U 870. Ta
pozemkUdm pfisoudila ten nejvyssi kéd podlaznosti.
Razem se dalo stavét témér cokoli.

Pak uz to Slo raz na raz. V Cervenci 2010 bylo za-
hajeno Uzemni fizeni. Pfitom teprve v zafi 2010byl
vydan zavér zjistovaciho fFizeni.'*> Zamér nebylo,
jak jinak, zapotrebi posoudit v procesu EIA. Pfitom
Urednici védéli, Ze se ma jednat o stavbu vysSkové
administrativni budovy s dvoupodlaznim centrem,
na které navaze 22 dalSich pater. V Sesti podlazich
pod zemi mélo byt 354 parkovacich stani. Mrakodrap
mél pokryt 100 % plochy (coz znamenalo, Ze se bude
jednat o tzv. vyjimec¢né pfipustnou stavbu - nikoli
takovou, se kterou by tzemni plan normalné po¢ital).
Podle zavéru mélo dojit i k odstranéni vesSkeré
vegetace. Zamér mél také generovat znacné zvySeni
dopravy. Pfesto neméla Praha z hlediska ochrany
pfirody pfipominky.

Uzemni fizeni provazela dal$i varka probléma.'*
Kromé jiného nebyli ob¢ané radné informovani o jeho
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http://www.praha11.cz/redakce/index.php?lanG=cs&clanek=6504&slozka=12&as4uOriginalDomain=www.praha11.cz&bod=S16333
http://www.praha11.cz/redakce/index.php?lanG=cs&clanek=6504&slozka=12&as4uOriginalDomain=www.praha11.cz&bod=S16333
http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/mestske_casti/praha_11/zlepseni_vitality_stromu_v_prostoru.html
http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/mestske_casti/praha_11/zlepseni_vitality_stromu_v_prostoru.html
http://praha.idnes.cz/prodej-pozemku-na-prazskem-chodove-dul-/praha-zpravy.aspx?c=A121109_1851963_praha-zpravy_sfo
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prabéhu. Ustni jednani prob&hlo ve velmi malém pro-
storu, ac¢koli bylo mozné predem ocekavat, Ze lidé bu-
dou mit velky zdjem. To presto, Zze se vefejné Ustni
jednani konalo v devét rano.

V cervenci 2011 bylo vydano Uzemni rozhodnuti,
proti kterému bylo podano odvolani. Magistrat vSak
nazor stavebniho Gradu Prahy 11 potvrdil.'*> Proti
tomu se sdruzeni Chodov odvolalo. Sou¢asné napadlo
i Upravu Uzemniho planu U 870. Tehdy ale jesté nebyla
judikatura Nejvyssiho spravniho soudu pfizniva.

V ¢ervnu 2013 bylo vydano stavebni povoleni.'*® To
viak jeSté nebyla pro mrakodrap konecna vyhra.

Nakonec se to podarilo

Zasadni zména nastala az v roce 2013, kdy soudci
NSS fekli, Zze i proti nezdkonnym Upravam maji mit
obcané moznost se branit. Celd véc se tim posunula
do zcela jinych rozmérd. Méstsky soud v Praze totiz
v unoru 2013 nejdfive odmitl navrh na zruseni Upra-
vy. Proti rozhodnuti ale byla podana kasacni stiznost.
A paradoxné - nez o ni stihl Nejvyssi spravni soud roz-
hodnout, doslo ke zméné judikatury. Upravy se mohly
Zalovat. V bfeznu 2014 Nejvyssi spravni soud vratil véc
Méstskému soudu'’ a ten Upravu v ¢ervnu 2014 defi-

nitivné zrusil. Magistrat, na rozdil od fady podobnych
pripadd,’*® proti ob¢andim nevyuzil kasacni stiznosti.

Na pozemku se nadale mlze stavét. Kdyby ale né-
kdo chtél vybudovat mrakodrap, bude muset nejdfiv
ziskat souhlas zastupitell Prahy se zménou uzemniho
planu. A tu bude muset projednat s vefejnosti.
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roce 2011 se lidé z Prahy 12 dozvédéli, ze by
s } v Komotanech mélo v mistech u Ceského hyd-
rometeorologického Ustavu, Komoranského
zdmecku a Sabatky vyrist 13 Sestipodlaznich pane-
Iaka. Informace o planované vystavbé Central Group
byla k dohledani v informacnim systému EIA. Z ozna-
meni zaméru je zfejmé, ze plvodni plany byly vice nez
velkolepé: témér 450 byt a ateliértl, 400 podzemnich
parkovacich stani a 85 parkovacich mist v terénu. Pro-
jekt se zatim nerealizoval, jeho pripravy se totiz znac¢-
né zkomplikovaly.

Z louky na stavebni pozemKky

Pribéh komoranské louky se zacal psat mnohem dfi-
ve - zadani zmény bylo schvaleno uz v roce 2006. Jeji
navrh pak zastupitelé odhlasovali v roce 2010. To, ze
se zbyte¢né méni pres 35 000 m? zemédélské a lesni
plGdy na stavebni pozemky, zfejmé politikm pfilis ne-
vadilo. Na rozdil od nich v8ak nebyla spokojena Praha
12. Ta na sklonku roku 2013 podala proti zméné zalo-
bu a dosahla jejiho zruseni méstskym soudem v Praze.
Magistrat se, stejné jako u fady jinych zrusenych zmén,
nevahal proti méstské ¢asti branit kasacni stiznosti.
Neuspél. Nejvyssi spravni soud v roce 2014 potvrdil,
Zze zména Z 1424 byla nezakonna. Hlavnim problémem
bylo, Zze v ramci vefejného projednani doslo k predtim
nijak neavizované uUpravé kédu miry vyuziti Gzemi
z hodnoty C na E. V praxi by to znamenalo, Ze namisto
mensich domkd mdze vzniknout sidlisté. Soud se pro-
to logicky pfiklonil k zavéru, zZe takova zména nemuze
probéhnout jen tak, bez fadné pfipravy.

Stejny pozemek - cena odlisna

Zména Uzemniho planu zajistila majiteli mnohona-
sobné navySeni hodnoty majetku. Pfed rokem 2000
pozemek spravoval Statni pozemkovy fond. Louka
byla restituovana a novy majitel se rozhodl ji pro-
dat.'*” V té dobé za ni Central Group nabidl néco malo
pres 100 000 K¢ a pridal nékolik miliond po schvaleni
zmény. Skute¢na cena pozemku se viak po schvaleni
zmeény pohybovala o nékolik Urovni vySe - na zhruba
150 milionech korun."” Vzhledem k tomu, Ze Praha
nikdy nevybird od developer(i zadné Uhrady za zmé-
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ny tzemniho planu a naklady na novou infrastrukturu,
kterd se musi k bytovkam vybudovat, obvykle nese
sama, pfinesla zména tuzemniho planu Z 1424 Central
Group znadny zisk, aniz se zacalo stavét.

Uzemni fizeni nevyslo

Poté, co bylo skon¢eno posuzovani vlivQi se zavérem,
Zze Obytny soubor Komofranska nebude mit zadné ne-
gativni vlivy na své okoli, ucinil developer dalsi krok -
podal Zadost o vydani Uzemniho fizeni. V 1été 2013 se
konalo verejné projednani, kterého se i pfes nepfizni-
vé prazdninové datum ucastnila rfada lidi. Podle rad-
ni Daniely Razkové'™' se obcané ve svych namitkach
shodli s radou méstské casti.'”? Mistni se samoziejmé
nejvice bali zvySeni hlukové zatéze a znecisténi
ovzduéi. Uzemni rozhodnuti nakonec nebylo vydano.
Do procesu zasahl soud, jak je popsano vyse. Po zruseni
zmény uz pozemky nebyly uréeny k zastavbé. Z tohoto
ddvodu byla v roce 2015 stavebnim ufadem Prahy 12
zamitnuta zadost Central Group o prodlouzeni Ihaty
k doplnéni podkladd k Gzemnimu fizeni.

Znovu k projednani

ZruSeni zmény Uzemniho planu soudem nebyl posled-
ni krok celé kauzy, jak by se mohlo zdat. Naopak. Na-
vrh se projednal v jakémsi zkraceném fizeni, které je
na prazském magistratu po rozhodnuti soudu o zru-
Seni zmény bé&znou praxi, ackoli nema podklad ve sta-
vajicim znéni stavebniho zdkona. Na podzim 2014,
bezprostfedné po rozhodnuti Nejvy$siho spravniho
soudu doSlo na zahajeni fizeni o vydani nové podoby
zmény Z 1424, resp. k pouhému zopakovani vefejného
projednani.

Na cervnovém Vyboru pro Uzemni rozvoj v roce
20157 i v roce 2016 doslo k dalSimu projednani na-
vrhu na zménu tykajici se pozemku v Komoranech.
Vybor projednani zmény nejprve prerusil. V zafi 2016
zastupitelé zménu znovu schvalili.

Central Group chce dale stavét, ale v mensim obje-
mu. Podle souc¢asného navrhu ma byt zachovan kéd C
- panelaky se sem uz nevejdou. Celkovy rozsah stavby
bude asi o polovinu mensi. Méstska ¢ast v obavé o to,

153 Zapis z Vyboru 21. 5. 2015

Ze by se dalsim jednanim opét mohl zvysit koeficient,
se zastavbou souhlasila. Potfeba rozsifeni zastavitel-
ného Uzemi doposud nebyla fadné zdlvodnéna.

Central Group pfislibila méstské ¢asti 10 000 000 K¢
na feSeni problém lokalniho centra a na infrastruktu-
ru (s méstskou ¢asti ma byt dojednana dzemné pla-
novaci smlouva, alespon to vyplyva ze zapisu Vyboru
z ¢ervna 2016). Z jiného zapisu Vyboru pro uzemni
rozvoj, tentokrat z bfezna 2015 je pfitom ziejmé, Ze
stejna spole¢nost vyhroZzovala podanim zaloby na na-
hradu Skody ve vy3i 58 miliond korun. Na podobné na-
hrady pfitom neexistuje zadny narok, ¢ehoz si Central
Group musi byt védoma.


http://www.danielarazkova.cz/Souhrn_medialnich_vystupu.htm
http://www.danielarazkova.cz/Souhrn_medialnich_vystupu.htm
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edna ze smichovskych vilovych Ctvrti nese ma-

lebné jméno Malvazinky. Kdyz k tomu pfidate, ze

sama Praha 5 je silny developersky magnet, neni
divu, Ze pravé sem patfi oko nejednoho investora. Jed-
nomu takovému, spole¢nosti Geosan Sigma, se zalibil
mistni park s matefskou Skolou. To, Ze v parku uz mély
svlj domov chranéné druhy zvifat, jako jsou jestérky,
rorysové nebo netopyfi, skute¢né Geosan nezajima-
lo. Aby vSechno vypadalo Iépe, dostal novy projekt
honosny nazev: ,Svét Na Plani”."”* Za nim se skryvala
vystavba celkem 14 bytovych domu ve dvou etapach.
Aby to zvenku lépe vypadalo, oznacily se byty za tzv.
startovni. V roce 2008 se zdalo, Ze vystavbé nebude
nic branit v cesté. Projektu pfitom méla ustoupit nejen
parkova zelen, které izemni plan vyc¢lenil 6400 m?, ale
dokonce rekonstruovana mateiska Skolka pro 90 déti.
V Praze pfitom setrvale chybi stovky mist v matef-
skych Skolach.

Rychly prodej, rychla EIA

Historie kauzy se datuje, alespon pokud Ize oficialné
dohledat, k podnétu na zménu Gzemniho planu s &is-
lem Z 1607."> Ten byl kladné projednan zastupitel-
stvem v Unoru 2006. Pozemky, které dosud slouzily
Skolstvi, mély vbrzku zménit svoji funkci na bydleni.
To se definitivné podafilo v roce 2010, kdy se zrodila
zména Z 1822.

Praha 5 pod vedenim tehdejSiho kontroverzni-
ho starosty Milana Jancika podepsala s investorem
smlouvu o n3jmu a pozdéji prodeji pozemkU uz v roce
2006. Prodejni cena byla ur¢ena na 49 miliond, coz
po prepoctu vychazelo na néjaké 4000 korun za metr
¢tverecni.””® Pfitom radni méli uz pfi prodeji k dispozici
srovnavaci analyzy, podle kterych staly podobné
pozemky okolo 10 000 K¢ za metr ¢tveredni.

V procesu EIA se ukazalo, ze zamér neni v souladu
s Uzemnim planem, coZ namitalo i hlavni mésto. Do-
konce uvadi, Zze zménu Uzemniho planu nebude do-
porucovat, protoze je pro mésto zadouci zachovat
plochy pro Skoly. Tuto proklamaci vSak nakonec nikdo
nesplnil (zména Z 1822 byla schvalena v roce 2010).

Y/ www.bytvsvet.cz/

Zavér zjistovaciho fizeni z konce roku 2007 vsak jasné
fekl, Ze zamér nebude potreba posuzovat z hlediska
vlivli na Zivotni prostredi.

Obcané Prahy 5, a nejen oni, s projektem nesouhla-
sili. Vzhledem k negativnim dopaddm pfipadné vystav-
by se proti postavili i nékteré znamé osobnosti, které
podpofily kampan proti planovanym bytovkam.'”’ Nej-
aktivnéji vystupovalo sdruzeni Pratelé Malvazinek.*

Uzemni fizeni zahajeno!
Pratelé Malvazinek nevahali a v roce 2008 se ucastni-
li azemniho fizeni. Vefejného projednani se v dubnu
toho roku uGcastnila fada obyvatel Prahy 5. Bohuzel
tehdejsi radnice nebyla jakékoli diskusi s ob¢any na-
klonéna a tak byla snaha obyvatel jakkoli projekt zmé-
nit marnad a Uzemni rozhodnuti ziskal Geosan snadno.
Protoze se lidé nevzdali, dostal se pripad nejdfive
k prazskému magistratu, ktery ale rozhodnuti staveb-
niho uradu Prahy 5 v srpnu 2009 potvrdil.'*®

Ani to nebyla kone¢na a na Méstském soudé v Pra-
ze pfistala do dvou mésicd zaloba. O té soud sice roz-
hodl az v roce 2012, zato dal ale mistnim za pravdu
a Uzemni rozhodnuti zrusil. Jednim z ddvodu bylo, ze
Urednici bez fadného zddvodnéni preferovali bytovky
pred zeleni. Geosan se sice branil kasacni stiznosti, ale
Nejvyssi spravni soud mu za pravdu nedal.'®®

Pripad se ale znovu zamotal. Méstsky soud v Praze
totiz odmitl pfiznat zalobé odkladny ucinek. Vzhledem
k tomu, Ze mu pak rozhodovani trvalo mnoho mésicd,
podafilo se Geosanu v roce 2010 ziskat stavebni po-
voleni. Developer uz na nic ne¢ekal. Nechal s posvéce-
nim urfada pokacet 200 vzrostlych strom.

Geosan jde do finale
Na zacatku prazdnin 2013 Geosan oplotil pozemek
tfimetrovym plotem a pfijely bagry. Mistni se sice ob-
raceli navsechny mozné urady, ale jejich snaha neméla
zadny efekt.

Geosan navic zacal Praze 5 vyhrozovat oblibenym
zplGsobem - Zalobou na ndhradu $kody. Sice by na to
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nemél zadny zakonny narok, ale zkusit je mozné coko-
li.'* Argumentoval tim, Ze radnice porusuje smlouvu
z roku 2006 a chtél po méstské ¢asti 140 miliond pro
pfipad, ze by se zastupitelé odvazili smlouvy vypové-
dét.

Obcané se obratili i na vefejného ochrance prav.
Ten vydal v roce fijnu 2013 podrobnou zpravu o Set-
feni a na zacatku roku 2014 kauzu ukoncil a sdruzeni
odkazal na to, Ze ve véci musi nyni rozhodnout praz-
sky magistrat. Mistni se tedy snazili, aby magistrat
obnovil fizeni o vydani stavebniho povoleni. Véc se do-
stala i k Ministerstvu pro mistni rozvoj, které nakonec
pfikazalo Praze fizeni obnovit. Znamy advokat Ondfrej
ToSner zpracoval odborny rozbor k otdzce nahrady
Skody.'*” Dospél k tomu, Ze takové pozadavky deve-
lopera nejsou redlné. Situace se ale mezitim vyhrotila.

Praha 5 se k vypovédi odvazila

Obcané upozorfiovali radni Prahy 5, Ze je jejich po-
vinnosti jednat, a to rychle. Podle smluv mélo totiz
v prosinci Geosanu zaniknout pravo vyuzivat pozem-
ky, na kterych chtél realizovat stavbu prvni etapy by-
tovych domd. Kvali tomu ani nemélo dojit k uzavieni
kupnich smluv. Radni v8ak museli smlouvy vypovédét
rychle, aby nedoslo k automatickému prodlouzeni.
Nakonec je v listopadu 2013 podpofila i Rada hl. més-
ta, kterd Prahu 5 vyzvala, aby jednala s péci radného
nakonec smlouvy vypovédéli s odlvodnénim, ze Geo-
san nedodrzel smluvni podminky.'** Investor reagoval
tradi¢né - dalsi pohrlzkou Zaloby na nahradu Skody
svoji hrozbu splnil. Po Praze 5 chtél za vypovéd smlou-
vy 50 miliond korun. V kvétnu 2015 vSak byla zaloba
zamitnuta. Méstské ¢asti naopak soud pfiznal naklady
fizeni ve vysi 600 000K¢, které musi zaplatit Geosan.
Developer podal na méstskou cast jeSté dalsi zaloby,
soudy o nich v§ak dosud nerozhodly. Dnes se na stran-
kach projektu Svét Na Plani doctete, Ze byl vzhledem
neposkytovani soucinnosti ze strany Méstské casti
Praha 5, na jejichz pozemcich méla byt vystavba reali-

zovana, pozastaven.'® Plot, ktery zatarasil velkou ¢ast
parku, v anoru 2014 zmizel.

Participativni planovani Na Plani

Poté, co se podafilo zabranit zastavéni pozemku, do-
Slo na otazku, co dal. Praha 5 se rozhodla ve spolu-
praci s Arnikou pfipravit debatu s ob¢any o tom, jak
by mély plany s pozemky vypadat. V lokalité se usku-
tecnilo participativni planovani.’*® V kvétnu 2016 byla
vypsana projektova soutéz, jejiz podminky vyplyvaji
pravé z prvniho setkani s obcany.'®’
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v ¢’ bfeznu 2011 se obyvatelé Modfan poprvé
Vezak s / dozvédéli o tom, e v blizkosti jejich domd
vyrostou dva osmipodlazni vézaky'*® v tésné
v blizkosti matefské skoly a namisto byvalych jesli. Jak
M d h se to mohlo tak jednoduse stat? Jednoduse - pro-
V O ranec stfednictvim jedné ze stovek nezdkonnych uprav
uzemniho planu. Jedinym razitkem povolil magistrat
postavit na pozemcich investora obrovské domy s de-
sitkami bytd. Nejbliz8i sousedé neméli zadnou moz-

nost se k nezadouci Upravé vyjadfit.

Kratce z historie
Pozemek patfil Praze, ale pronajimatel, spole¢nost
Systém 93 Zadala o jeho odkup v letech 2003 a 2005.
Napoprvé nebyl Uspésny, podruhé se véc podafila.
Pozemky pfipadly do soukromych rukou za necelych
15 miliond korun. V roce 2007 kupujici chtél prodat
E;n:x letii : pozemky zpét a nabidl je Praze za vice nez 18 milio-
nd. Nemovitosti v8ak byly zatizeny dluhy. Pozemky na-
konec ziskala spole¢nost GAMAJA. Tento vlastnik brzy
po ziskani pozemk( pozadal o dals$i zménu Uzemniho
planu na Uuzemi vieobecné obytné s kédem | - jedno
z nejvyssich zatizeni Uzemi. S tim vSak Praha 12 ne-
souhlasila. Vlastnik se nevzdaval a pozadala alespon
o vy$e zminénou upravu. Ani s tou rada MC nesouhla-
sila, nebylo to vsak nic platné.

Co vyplynulo z EIA
| SOUKHOMY POZEM Uprava Gzemniho planu nebyla jedinou zménou, ktera
se pozemkd dotkla. UZ v roce 2000 podala méstska

r

vstup na ulas‘lm ¢ast Praha 12 podnét na zménu tzemniho planu, ktery

! se pozdéji stal jeho zménou ¢. 55/01. Plvodnim vy-

nebezpec! uzitim pozemku byly stavby pro mateiské a zakladni

¢i stfedni Skoly. Z vefejného vybaveni se razem staly
pozemky pro smiSenou vystavbu.

Uprava uzemniho planu ¢ U 831/2010, kterd
roztodila cely koloto¢, byla platna od dubna 2010.
V bfeznu roku 2011 pozidala GAMAJA o zahajeni
uzemniho fizeni. To vSak bylo preruseno, protoze
zadost neobsahovala potifebné podklady.

V srpnu roku 2011 se v systému EIA objevilo ozna-
meni investora GAMAJA s. r. o., ze kterého se daly
vycist konkrétné;jsi informace o zaméru. Plvodné pla-
nované rozméry se naoko upravily - nové se mél sta-
vét jeden sedmipatrovy polyfunkéni dm, ve kterém



http://modranskenoviny.cz/?p=2794

mély vedle sebe fungovat byty i rizné obchody a re-
staurace. Investor pocital se zabranim vice nez 5000
m?, zastavénych mélo byt 1105 m2. V 89 bytech mélo
najit domov 261 lidi. Jednalo se jen o nepatrné snize-
ni poctu bytd i novych obyvatel. Ddm se sice smrskl
do jediné stavby, ale ta zna¢né nabobtnala.'™”

V tnoru 2012 se v systému EIA objevilo nové ozna-
meni. Vbrzku na néj navazal zavér zjiStovaciho fize-
ni, podle kterého nebude zamér zapotiebi posoudit
z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi. Novy zamér se
od ptfedchoziho prakticky neligil. Urady konstatovaly
soulad s Uzemnim planem, ale upozornily, Ze realizace
takového polyfunkéniho domu bude podminéna sou-
hlasem s vyjimecné pfipustnym vyuzitim tzemi. Za-
stavba totiz znamenala zabor vice nez 60 % pozemku
pro jeden jediny Ucel. Hlavni mésto jeSté upozornilo
na jednu mali¢kost - ve skutecnosti se nejedna o zad-
ny polyfunkéni ddim, ale o klasickou bytovku.

Postoj Prahy 12

Méstska ¢ast Praha 12 za predchoziho politického ve-
deni zamér podpofila. V jednom ze svych usneseni'’’
souhlasila s problematickym vyjimecné pfipustnym
vyuzitim Uzemi - tj. monofunk¢ni zastavbou. V pfiloze
k tomuto usneseni najdeme shrnuti celé historie této
zajimavé kauzy.

Hned v roce 2012 v$ak toto své usneseni Rada MC
revokovala a s umisténim zaméru nesouhlasila.'”’ Ne-
souhlas méstské ¢asti sice neznamena, Ze stavba je
automaticky zablokovana, ale svoji vahu ma. Podle
prohlaseni na webu méstské ¢asti se ani dnes postoj
Prahy 12 k zaméru neméni a zlGstava negativni.

Obcané, zejm. pod vedenim obcanského sdruzeni
Levského podali proti zaméru nékolik petic.

Uzemni fizeni pokracuje
Vzhledem k tomu, Ze pres vSechny peripetie pokraco-

7 v

valo od listopadu 2013 Gzemni fizeni, musela se mést-
ska ¢ast vyjadrit i k této skutecnosti. V prosinci 2013

170 Usneseni rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. 22.02.11 ze dne
20. 7. 2011, ve kterém souhlasila s umisténim vyjimecné
pripustné stavby "Polyfunkéni dim Levského” a projednani
dopadi stavebni dopravy na obyvatele ulice Levského.

; jednani-rady-mestske-casti-

pra
171 Toto usne
Praha 12 ¢. 75.20.12 ze dne 12.6.2012

stské &asti

pfijala rada dalsi usneseni. V ném potvrdila, Ze nesou-
hlasi s vyjime¢né pfipustnym vyuzitim Uzemi a stano-
vila nékolik podminek realizace zaméru (mezi nékteré
patfily i pozadavky na zajisténi klidu a bezpecnosti
déti v mater'ské a blizké zakladni Skole).

V dubnu 2014 rozhodl stavebni ufad Prahy 12
o umisténi stavby. Véc se prostfednictvim odvolani
dostala k magistratu, ktery rozhodnuti v 4noru 2015
zrusil a véc vratil stavebnimu Gradu k novému projed-
nani.'’? Zatim poslednim Ukonem je stanoveni Ihaity
investorovi k dodani podklad(i z ¢ervna 2015.'72

Podle navrhu Metropolitniho planu se ma jednat
o obytné Uzemi a domy, které zde vzniknou, by mély
mit jen dvé podlazi.
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Na Starce




osife patfi bezesporu mezi ty ¢asti Prahy,

ve kterych se bydli dobfe. Neni proto divu, Ze

pravé Praha 5 slouzi jako modelovy priklad
Ucelovych zmén Uzemniho planu. Jednou z nich je
i ta, podle které mélo vzniknout sidlisté Na Starce.'”"
Oblast o rozloze okolo 20 000 m? se proménila z po-
zemk( urcenych pro zelen, sportovisté a parkovani
na stavebni pozemky pro bytové domy. V lokalité se
v té dobé nachazely predevsim vilky a dalsi vystavba
méla mit podle Uzemniho planu tfi patra. To Obytny
soubor Na Starce respektovat nechtél.

Zmeéna k horSimu
Podnét na zménu Uzemniho planu, ktera by umoznila
rozsahlou vystavbu, se k zastupiteldm hlavniho mésta
dostal v roce 2006."7> Ti bez vétsiho prodleni schvalili
zadani zmény, obsahujici dokonce dvé varianty feseni, a
vybrali tu, kterd umoznila rozsahlejsi zastavbu. Obcané
v ramci fizeni o zméné podavali pfipominky a namitky,
které upozorfiovaly na potfebu zachovani ploch zelené
a nerozsifovani zastavitelnych ploch, podala i Arnika jako
zastupce verejnosti. Proces pofizovani zmény to pfilis
nezdrzelo, vroce 2010 zacala zména Z 1203/06 platit.
Zména planu vsak investorovi nestacila - neu-
moznovala zastavét plochu dost intenzivné. Proto
za necelé dva tydny po schvaleni zmény podal zadost
o Upravu tzemniho planu. Tehdy se Gpravy schvalovaly
bez jakékoli ucasti obcanl - i nejblizsi vlastnici doma
a bytd se o nich dozvidali s pulro¢nim zpozdénim
a nemohli se proti nim jakkoli branit. Tak tomu bylo
i v Kosifich. Investor se Upravou ¢. 909/2010 domohl
zvySeni koeficientu z kédu C na kéd D a v roce 2012
pak dalSich modifikaci Upravy. Ty spocivaly ve zméné
usporadani celého Obytného souboru Na Starce.

Posouzeni vliva - neti‘eba

Na schvéleni zmény pomérné rychle navazal i proces
EIA."® Oznamovatelem byla cerstvé vznikla spolec-
nost Na Starce s. r. 0.,'”” mezi jejiz prokuristy podle
Obchodniho rejstiiku’’® patfi lidé c&inni v mnoha

D://P. .Cen
177 Spole¢nikem byl spole¢nost CODECO, a. s. a VInvest, s. 1. 0.
V soucasnosti je jedinym spole¢nikem Raiffeisen Leasing, s.r. o.

jinych podobnych firmach. Diky tomu, Ze se vSechny
dokumenty musi v procesu EIA zvefejiiovat, se ob¢ané
dozvédéli o planované podobé zastavby. Zjistili tak, ze
se v jejich sousedstvi budou nachazet 3 viladomy, 6
bytovych domu a 14 rodinnych dom, jejichz obyvatelé
budou potiebovat skoro 200 parkovacich stani. Bytové
domy mély mit 6 nadzemnich podlazi a viladomy
tfi nebo Ctyfi patra. Podle zavéru zjistovaciho fizeni
kritizoval magistrat predevsim fakt, Ze v témér
dvouhektarovém prostoru investor nemyslel na vefej-
né vybaveni. To pfitom bylo nezbytné. V lokalité také
byly nalezeny druhy vzicnych Zivocichd. Ani to viak
pro vystavbu neméla byt velka prekazka. Podle ko-
nec¢ného zavéru zjiStovaciho fizeni nemohl mit obytny
soubor vliv na Zivotni prostredi, a co vic byl diky zméné
a upravé v souladu s tzemnim planem.

Koncem roku 2012 rada méstské ¢asti Praha 5 pfijala
usneseni, ve kterém souhlasila s umisténim stavby Obyt-
ného souboru Na Starce. Stanovisko mélo byt prfedano
stavebnimu Gradu. Ten také vydal tzemni rozhodnuti.

Do hry vstoupil soud

Diky tomu, Ze investor potrfeboval zménit plvodni
upravu Uzemniho planu kvali zméné v projektu, sta-
la se jedna nepredvidana véc. Obc¢ané dostali moz-
nost napadnout nezakonnou Upravu Uzemniho planu
u soudu. Kdyby totiz prava ménéna nebyla, uplynula
by IhGta pro podani zaloby. Méstsky soud v Praze dal
ale v inoru 2014 za pravdu obc¢antm z KoSif a Upravu
¢. U 90972010 zrusil.'” Investor i Praha se sice branili
u Nejvy$siho spravniho soudu a posléze i u Ustavniho
soudu (duben 2015), ovSem nelspésné.

Po zruSeni modifikace Upravy musel investor véc fe-
Sit znovu, a to novym podnétem na zménu Uzemniho
planu (apravy uz nebylo mozné délat neformalné pres
urad, ale musely projit hlasovanim zastupiteld hlavni-
ho mésta). Vfijnu 2015 rada méstské ¢asti Prahy 5 po-
zadala, aby bylo pferuseno pofizovani zmény - Upravy
U 909/2006.'%° Podnét je zatim v jednani na ,velké
Praze” - Komise Rady ho nedoporucila, Vybor zastupi-

telstva jej doporudil.*®!

179 Rozsudek Méstského soudu v Praze ze dne 25. 2. 2014, ¢.j. 3
A 127/2013-50
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louholetd praxe nelegdlnich Uprav Uzemniho
D planu pfinesla mnoha Prazanlim nemalé sta-

rosti. Také obyvateldm Chodova hrozilo, ze
vedle jejich domu vyroste dalsi bytovka s vice nez 220
novymi byty pro 650 az 700 obyvatel. Zdmér investo-
ra, spole¢nosti Selequene, se nastésti zatim nepoda-
filo realizovat. Mistni totiz uspé3sné u soudu napadli
nezakonnou uUpravu Uzemniho planu, kterd vystavbu
méla v tajnosti umoznit.

O tom, Ze planovany zamér nema byt z téch men-
Sich, svéd¢i informace, které jsou dostupné v systému
EIA. Obytny soubor Na Vyhledu mél mit ¢tyfi budovy,
ve kterych mély byt prevazné byty. Béhem nékolika
etap vystavby mély postupné vyrlst osmi anebo devi-
ti podlazni domy. Kromé bytd v nich mélo zbyt misto
i na obchody, ordinace a restaurace. V podzemi mély
byt garaze pro skoro 400 aut. Ty mély z ¢asti nahradit
kapacitu parkovisté, na jehoz misté mél cely obytny
soubor vzniknout.

Vsechno jde - vzdyt mame upravy
Uzemni plan s podobnou megalomanskou vystavbou
nepocital. To vSak nebyl pro investora ani pro magis-
trat zadny problém. Skrze jednu nezakonné schvale-
nou Upravu, ke které se nikdo z nejblizSich sousedd
nemohl vyjadfit, se navysila kapacita novych budov
a najednou bylo mozné stavét mnohem rozmachleji.
V cervenci 2011 schvalil dzemni odbor Magistra-
tu dpravu tzv. smérné casti uzemniho planu s gislem
U 986. Tam, kde byl dfiv kod miry vyuziti tzemi D, coz
uz je samo o sobé pomérné velké zatizeni tzemi (ma-
zou zde vzniknout domy az pétipodlazni), bylo mozné
vyuzit dokonce kédu s pismenem G. Pod nim se skryva
moznost stavét az devét podlazi, tedy skoro dvojna-
sobek pdvodni hodnoty.

Dlouhy boj

Mistni se dlouho snazili proti nezakonné upravé bojo-
vat. Obcanské sdruzeni Ochrana Roztyl se hned v roce
2012 obratilo na Ministerstvo pro mistni rozvoj s za-
dosti o provedeni pfezkumu Upravy. Ministerstvo vSak
pfezkum odmitlo s tim, Ze nedoslo ke zméné funk<ni-
ho vyuziti tzemi, ale pouze ke zméné kédu miry vyuziti
Uzemi. Pfesto viak vyzvalo magistrat, aby dalsi dpravy
byly potizovany ve stejném rezimu jako zmény - pre-
devsim s Ucasti nejblizSich sousedu.

V listopadu 2013, kdy uz Nejvyssi spravni soud po-
tvrdil, Ze Gpravy by se mély pofizovat stejné jako zmé-
ny, a Ze je mozné je soudné rusit, zaslalo ob¢anské
sdruzeni Ochrana Roztyl ministerstvu dalsi podnét
k provedeni pfezkumu problematické Upravy. MMR
predalo otdazku mozného prezkumu k vyfeSeni Porad-
nimu sboru pro stavebni pravo. Nakonec vSak dospélo
k zavéru, Ze mu nepfislusi nezakonné Upravy rusit.

Ministerstvo nebylo jedinym organem, se kterym
se lidé z Chodova pokouseli véc fesit. Naopak - na-
psali tehdejSimu starostovi i mistostarostovi Prahy 11,
odboru dopravy, ochrany zZivotniho prostfedi a Uzem-
niho planu na prazském magistratu. Nevynechali ani
tehdejsi Utvar Uzemniho rozvoje (pteménény dnes
na Institut planovani rozvoje). Zadného vysledku ale
nedosahli ani jednanim s primatorem.

Soud jako posledni mozZnost

Za této situace zbyvaly jen dvé moznosti - smifit
se s nezdakonnou stavbou anebo se obratit na soud
a zkusit Upravu zrusit timto zplsobem. To se nakonec
ukazalo jako spravna cesta. Ve spolupraci s Arnikou
podala jedna z mistnich obyvatelek a vlastnice bytu
v tésné blizkosti planované stavby navrh, aby byla
Uprava zruSena. Diky tomuto postupu bylo prozatim
znemoznéno postavit obrovsky obytny soubor.

Vyhled?

Jak to bude s byty Na Vyhledu, neni dnes vibec jasné.
Od zrudeni desitek Uprav se prazsky magistrat i za-
stupitelé stfidavé snazi sporné Upravy opétovné pro-
jednavat. Mezi nimi i U 986. Mistni proces sleduji a je
jim jasné, ze tentokrat se budou muset zapojit vcas
do ptipadného pofizovani zmény tzemniho planu.
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fed vice nez dvéma roky padly na Nikolajce

k zemi stovky strom(. Za kacenim stdla spo-

le¢nost Central Group, ktera se rozhodla v bliz-
kosti zimniho aredlu postavit dvé bytovky se Sesti
podlazimi a vice nez sto byty a 140 garazovymi stani-
mi. Developer i stavebni Ufad argumentovali, Ze je vie
v poradku a v souladu se stavebnim povolenim. Pro
mistni ob¢any znamena ztrata zelené a vystavba mno-
ha bytl vyrazné zatiZzeni a zhorSeni kvality bydleni. Ob-
last Nikolajky se nachazi v pamatkové z6né Smichova.

Prodej pozemku

Pozemky patfily jeSté v roce 2002 hl. m. Praze. Rok
predtim pozadala Praha 5 usty tehdejSiho mistosta-
rosty pana Jancika o jejich svéreni, aby zde mohl vznik-
nout zeleny pas.'®* Velice brzy vsak doslo k dalsi zméné.
Tentokrat zastupitelé na jednom ze svych podzimnich
zasedani schvalili tplatny prfevod parcely ¢. 2399 v ka-
tastralnim dzemi Smichov na Central Group. Kupni
cena byla néco malo pfes Sedesat milion korun. Ve-
fejnd soutéz byla vyhlasena v srpnu 2002 a minimalni
cena byla stanovena na 3800K¢ za m2 Ufadu se seslo
10 nabidek od riznych developerd, z nichz osm nabid-
lo cenu okolo 40 000 000. Jediny Central Group Sel
o dvé desitky milion0 vySe a na 50 milionl si pozemku
cenila spole¢nost BH Reality. Developer mél zajistit, ze
vystavba bude respektovat okolni zastavbu a prede-
v8im Uzemni plan. Ukazalo se v3ak, Ze Slo o plané sliby.

Zaveér zjistovaciho rizeni - kladny

V dubnu roku 2008 ziskal developer zavér zjistovaciho
fizeni — veskrze kladny. Pfesto se v samotném zavéru
zjistovaciho fizeni objevily podstatné vady na krase.
Jednou z nich bylo vyjadreni hl. m. Prahy z hlediska
urbanistického. Lokalita je pry v tzemnim planu vede-
na jako funkéni plocha cisté obytna. To by bylo samo
o sobé v poradku, kdyby prepocteny kéd miry vyuziti
Uzemi nepfesahoval'® rozsah odpovidajici pismenu G
(povoleno je pfitom jenom E, zamér mél témér dvoj-
nasobnou kapacitu). Magistrat proto doporucil zamér
redukovat. To se nestalo, prfesto stavebni trfad neva-
hal zahajit tzemni fizeni. To skoncilo vydanim Gzem-

niho rozhodnuti v bfeznu 2009. Proti rozhodnuti byly
podany spravni zaloby, ale soud o nich nerozhodl pred
vydanim stavebniho povoleni. To bylo vydano v ¢ervnu
2012. Odvolani magistrat nevyhovél, rozhodnuti jen
nepatrné zménil.

Petici podepsaly dva tisice lidi
Kdyz spole¢nost Central Group ziskala Uzemni roz-
hodnuti i stavebni povoleni, pustila se do masivniho
kaceni stromu. V prosinci 2013 padlo zaméru za obét
400 stroml a mistni byli zdéseni. Obc¢anské sdruzeni
Za Zelenou Nikolajku,'®* které kvali obavam z vystavby
zalozili, si nechalo vypracovat na CVUT odbornou geo-
technickou studii. Ta poukazuje nejen na 20 % piekro-
¢eni miry vyuziti izemi, ale i na jiné problémy - napf.
mozny sesuv pady.'*

Kdyz se zelend stran proménila ve stavebni parcelu,
vzedmula se proti vystavbé obrovska vina nevole. Pe-
tici podepsaly dva tisice ob&and.

Zaloba nefungovala

Mistni ob&ané a jejich spolky podaly v roce 2014 pro-
ti stavebnimu povoleni Zalobu. K ni se pfipojila do-
konce méstska ¢ast Praha 5. Po soudu zadali, aby ji
pfiznal odkladny ucinek a tim zajistil, Ze developer
nebude stavét, nez se o zakonnosti stavebniho po-
voleni rozhodne. Prazsky soud ale nebyl dost rychly
a dokonce nesplnil svoji povinnost o ndvrhu rozhod-
nout do 30 dna. Ackoli ob¢ané namitali, zZe je stavba
v hrubém nesouladu s tzemnim planem, soud je nevy-
slySel av ¢ervnu 2014 jejich zalobu zamitl a pfiklonil se
na stranu developera.
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vychodu Parkhotel, z jihovychodu Veletrzni pa-

lac. To jsou sousedé planovaného Palace Stro-

movka. Nazev je sice vznosny, obsah uz méné
- klasicka obrovska polyfunkéni budova, jakych na-
jdete po Praze dost a dost. Jestlize planovand stavba
nevybocuje svym sklenénym zjevem s Sestipodlazni
rotundou, pak ji uz vibec neodlisi vSechna klisé, kte-
rad provazi jeji planovani. V tésné blizkosti Kralovské
obory Stromovka, nechténa mistnimi a nyni dokonce
radnici Prahy 7, s problémy pfi povolovani. Takova je
galerie Stromovka, kterou se ma zastavét holeSovicky
nebo také letensky trojahelnik.

Co s parcelou

Stavebni parcela ¢. 1549/1 v katastralnim Uzemi Ho-
leSovic, na které ma vyrtst obchodné administrativni
centrum, patfi hl. m. Praze. Investor si ji pouze pronajal
-na 75 let od roku 2002 se dvéma automatickymi pro-
dlouZenimivzdy na 15 let. Najemné bylo dohodnuto na 2
miliony ro¢né, od roku 2005 na 5 miliond. Najemné je
stale hrazeno'® a najemce ma dle smlouvy na pozemky
predkupni pravo. Po skon¢eni najmu mélo byt nakupni
a administrativni centrum prfevedeno do majetku Prahy.
Smlouva byla uzaviena se spole¢nosti SEN. Smlouva
byla uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 7 ¢.
0069/02 ze dne 29. 01. 2002, tedy jesté v dobé, kdy
starostou MC Praha 7 byl Ing. Dub.'®’ Projekt v roce
2006 ziskala firma HoleSovicy trojuhelnik, ktera patfi
do developerské skupiny Lordship (ta v blizkosti Palace
Stromovka pfipravuje i jiny projekt - Office Park Letn3,
ktery je stejné kontroverzni.)

Zamér vystavby ndkupniho centra neni z hlediska
uzemniho planu bezproblémovy. Vystavba totiz zna-
mena prekroceni 60 % hranice vyuZziti pozemku pro
jeden Gcel. To viak nebyl pro Prahu nikdy pfilis velky
problém a ukazalo se, Ze je mozné oci pfimhoutfit i ten-
tokrat. Projekt ziskal tzemni rozhodnuti (stalo se tak
vroce 2006 tésné prfedtim, nez ho koupila spole¢nost
HoleSovicky trojuhelnik) a také stavebni povoleni. Pak
do realizace zaméru zasahly komunalni volby, kdy se
na Praze 7 stal Paldc Stromovka centrem predvoleb-
niho zajmu. Po zvoleni Jana CiZzinského starostou se
roztocilo kole¢ko spord.

Palac Stromovka na Praze 7 nechtéji

Nové zastupitelstvo vzeslé z voleb v roce 2014 nebylo
zaméru investora naklonéno.'® Zacalo podnikat ves-
keré mozné kroky, které mély smérovat k tomu, aby
se projekt co nejvice prepracoval. Radnice si necha-
la zpracovat posouzeni zavazk( z najemni smlouvy,
protoZe se domnivala, Ze Lordship nedodrzuje svoje
povinnosti. V planovaném projektu mj. chybély byty
a planovany pamatnik obétem holocaustu.'®® Pravé
v tomto misté totiz bylo shromazdisté lidi, ktefi byli
deportovani do koncentrac¢nich tabord. Podle Prahy
7 vsak investor za celych 13 let najmu ani nezahdjil
pfipravu soutéze na pamatnik, ke které se ve smlouvé
jasné zavazal.'?"

Rada z téchto podminek pfitom vyplyvala ze sta-
noviska magistratu k posouzeni vlivll na Zivotni pro-
stfedi.’”! Béhem uUzemniho fizeni bylo namitano,
ze nebyla, vzhledem k rozsahu zaméru, vyhlasena
architektonickd soutéz. Stavebni Gfad i magistrat
v pozdéjsim odvolacim fizeni, se vSak nedomnivaly,
Ze by to bylo zapotiebi. Stavebni fizeni pro obé casti
stavby (podzemni i nadzemni) se tahla, v roce 2009
existovalo jen povoleni pro podzemni ¢ast.

Developer reagoval tim, Ze radnici nabidl cast
prostor pro zfizeni radnice. Kolem vystavby nové rad-
nice na Praze 7 probéhla taktéz rada sporl a o cené
nové budovy se konalo referendum. Podle tohoto
referenda mlze byt budova radnice postavena jen
na zakladé architektonického navrhu vzeslého z ve-
fejné soutéze. Soucasny projekt, i kvali velmi Uzce
specifikovanému GUzemnimu rozhodnuti, smysluplnou
architektonickou soutéz neumoznuje.'”” Nabidl i dal-
Si véci jako no¢ni parkovani pro obyvatele Prahy 7
za dvacet korun na noc nebo prostory pro sluzebnu
méstské policie. Ukazalo se také, ze v projektu, pokud
by nebyl prepracovan, nemuize byt ani Skolka, ani or-
dinace lékara.'””

holesovicich-novy-
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Povoleni nakonec mame

Proti zdméru se postavil i Narodni pamatkovy Ustav,
ktery ve svém posudku ke stavebnimu povoleni z roku
2014 uvadi, Ze posuzované stavebni povoleni a za-
vaznd stanoviska jsou v prikrém rozporu s vefejnym
zdjmem na ochrané kulturnich hodnot dotcené zény,
platnou pravni Upravou a odbornymi metodikami.'**
Stavbu kritizuji i néktefi odbornici. Arch Vader fika:
+Architektonicky je to bandlIni tvar, kvddr s vdlcem
na strese, postmoderna, nendvidény styl 90. let, plny
nesourodych geometrickych tvarG. Dalsi problém je
to, Ze ten dim nekomunikuje se svym okolim, md
vjezd na parkovdni, hlavni vstup a to je vsecko. Je tam
minimum oken, jako by rikal, Ze ulice a to, co je okolo,
ho nezajimd. Zajimdad ho jen to, co je uvnitr, a to je ma-
ximum obchodd.”

Vroce 2015 prazsky magistrat zamitl odvolani proti
stavebnimu povoleni na nadzemni ¢ast, které bylo vy-
dano stavebnim odborem Prahy 7 v inoru 2014. Pro-
ti tomuto rozhodnuti sice byla podana zaloba, ale té
odmitl Méstsky soud v Praze pfiznat odkladny ucinek
(v unoru 2016). Méstsky soud ale dosud nerozhodl
o zakonnosti stavebniho povoleni samotného. To za-
tim plati, ale mdze byt za nékolik mésicd pro nezakon-
nost zruseno. Situace se jesté vice zkomplikovala.

Zbyly jen obii jAma a vyhruzky arbitrazi
Kdyz se zamér zadrhl, sahl developer ke klasickému
nastroji - vyhrozovani mezinarodni arbitrazi o 800
miliont korun. Pfed ceskymi soudy by totiz s naroky
na nahradu sSkody neuspél, proto by se musel obratit
na zahranic¢ni rozhodce. Do sporu se proto mélo vlozit
i ministerstvo financi, které ma tyto arbitraze v gesci
a které hradi naroky, se kterymi investofri uspéji.'*> Ter-
min k dohodé stanovila Lordship do konce cervence
2016.\5)()

V soucasnosti na stavebni parcele zeje obfi jama,
kterd podle posudkl midze mit problémy se statikou.
K Zadné dohodé se dosud nedospélo. Radnice Prahy
7 kupt. schvdlila, Ze bude od Lordshipu pozadovat

aspxAc=A
196 hittp.

predplaceni najmu ve vy3i 50 miliond korun, na coz ma
podle najemni smlouvy pravo.'”” Praha v3ak nabidla
Lordshipu, Ze stavebni misto pfevezme zpét. Na po-
zemku by mohlo podle slov naméstka primatorky Do-
linka stat podzemni parkovisté. O tom, co by bylo nad
nim, jesté neni jasno.

To, jak vyuzit HoleSovicky trojuhelnik, fesili napf.
i studenti prazské techniky. Jejich navrhy jsou zajima-
Vé.l()&
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adnice Prahy 11 iniciovala v roce 2008 zménu

uzemniho planu, ktera by umoznila rozsahlou

vystavbu nové ctvrti velké Roztyly, ktera by za-
brala vice nez 36 hektard z okoli stanice metra Roz-
tyly. Mistni obyvatelé s touto zménou nesouhlasili,
protoZe vystavba by poskodila Kunraticky les, zname-
nala by zastavbu byvalého sadu a dalsi zelené plochy
pfi ulici RySavého. Hlavnim investorem projektu mél
byt spole¢nost Passerinvest - mélo jit o pfevazné ad-
ministrativni komplex podobny BB Centru v Praze 4.

Zmeéna planu

Poprvé o nové koncepci rozvoje Uzemi na Roztylech
hlasovala Rada méstské ¢asti Praha 11 v fijnu 2007,'%°
kdy odsouhlasila podnéty na zmény uzemniho planu
pro své Uzemi. Na za¢atku prosince téhoz roku rad-
ni odsouhlasili dalsi usneseni, jehoz pfilohou byla
.Dohoda o porozuméni a spolupraci” mezi MC Pra-
ha 11 a firmou Passerinvest Group.”’”’ Vse v tichosti
anenapadné pokracovalo. Napodzim 2008 se podnéty
dostaly na program jednani v ramci tzv. celoméstsky
vyznamnych zmén.”’! Proti zménam byla podana rada
pfipominek. Starostovi Daliboru Mlejnskému napsal
i filozof Erazim Kohak: ,Zcela ndhodou jsem se dozve-
dél o hrGzném umyslu vybetonovat velké &dsti nasi
zelené a zdroveri ndrazové zény Kréského lesa... pfFi-
padd mi to jako naprosto bezohledny, nedomysleny
projekt, ktery zcela prehlizi zdjmy obcand a fidi se jen
a jen maximalizaci investorova zisku. Nedivim se, Ze
se sousedé bouri. "%

Magistrat podminil fesSeni tak velké lokality zpra-
covanim Uzemni studie. Tak vznikla jedna objemova
ajedna podkladova studie (zadana Utvarem uzemniho
rozvoje po dohodé s méstskou casti Praha 11) z roku
2008. Vroce 2009 byla tato kolekce doplnéna vizi roz-
voje Uzemi

Pfestoze radnice obyvatele Roztyl o pfipravova-
ném projektu neinformovala, mistni byli schopni
usporadat petici proti planovanym zménam Uzem-

199 Usneseni Rady MC Praha 11 ze dne 31. 10. 2007, ¢&.
0915/27/R/2007.
200 Usneseni Rady méstské ¢asti ¢. 1141/31/R/2007 ze dne 5. 12.

niho planu, kterou v roce 2009 béhem kratké doby
podepsalo 645 lidi.’"* (Kdyz byla v roce 2010 preda-
na primatoru Bémovi, podepsalo ji uz témér 1400
lidi.”**) Organizatofi pak petici pfedali zastupitelim
hlavniho mésta, ktefi o pfipravé zastavby na podzim
2009 hlasovali. Zadani zmény Z 2722 bylo schvaleno.
Developerskému projektu vsak pfislo do cesty dalsi
rozhodovani zastupiteld o zméné Z 2722. Na spo-
le¢ném jednani organd, v roce 2010, byla z rozsahu
zmény vyfazena ¢ast Uzemi, pfevazné se zeleni. Na-
vrh se pak jesté upravoval. Méstska ¢ast Praha 11
také uplatnila pripominky.’°> Pozadovala, aby zména
byla prepracovana podle vysledkl vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj.

V zafi 2012 ji uz nepustili dal a jeji navrh odmitli.”®®
Sama zména je stale vedena v systému zmén Gzemni-
ho planu v dalsi viné zmén (tentokrat uz osmé) jako
nadale nerozhodnuta. Co pfesné to znamena, neni
mozné momentalné predpovédét.’”’

Uzemi ale rozhodné nezlstava bez developerské
pozornosti. Kromé této zmény se lokality tyka
i fada jinych zmén ¢i aprav - kupf. Z 1147, kterd uz
byla zastupiteli schvadlena a ma umoznit vystavbu
administrativni budovy, nebo Gprava U 986, na zakladé
které mély vyrlst desitky bytd. Tato dprava byla
zruSena soudem. Jednim z dalSich zijemcl je kupf.
Crescon,”” ktery ma odkoupit od Alborg-Develop-
ment bytovy park Roztyly.””” V roce 2013 bylo také
schvdleno zadani zmény Z 2797 pro polyfunkéni
budovu Office park Roztyly. Vyjmenovat veSkeré dalsi
zaméry na jednom misté neni mozné.

D g
205 Usneseni Rady MC Praha 11 ¢. 1044/27/R/2010 ze dne
15.11.2010
206 Usneseni zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 19/9 ze dne 20.9.
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http://arnika.org/roztyly-velke-nebo-zelene
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina2014/tedusndetail.aspx?id=163467
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina2014/tedusndetail.aspx?id=163467
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https://www.praha11.cz/cs/uzemni-rozvoj-a-regenerace/zamery-na-jiznim-meste/bytovy-park-roztyly.html
https://www.praha11.cz/cs/uzemni-rozvoj-a-regenerace/zamery-na-jiznim-meste/bytovy-park-roztyly.html

Zastavba ano - ale jaka?

Je zfejmé, Ze soucasna podoba okoli stanice met-
ra Roztyly je nevyhovuijici, nova zastavba by v tomto
misté mohla byt prospésna. Nicméné, vystavba musi
respektovat limity Uzemi a potfeby mistnich obyvatel.
Komplex Kunratického lesa by mél byt v kazdém pfi-
padé nedotknutelny, a to v¢etné dostatecné Sirokého
ochranného pasma. Les je v daném misté obklopen
hustou obytnou zastavbou i rusnymi silnicemi a plni
nenahraditelnou Ulohu: produkuje kyslik, pIni klima-
tizacni funkci, zachycuje nebezpe¢né prachové casti-
ce a samoziejmé slouzi k rekreaci obyvatel mistnich
i vzdalenéjsich ¢asti mésta.

Pfedstava investord je pfilis megalomanska - po-
kud by se plGvodni plany spinily, méla by zde vzniknout
rozsahla kanceldrska a obytna zastavba. Uz v prvni fazi
mélo jit o velkou administrativni budovu, ktera by vSak
byla tésné u lesa naprosto nevhodna.

Obyvatelm vadilo a vadi mimo planovaného zni-
¢eni zelenych ploch a zastavby ochranného pasma
Kunratického lesa také vyuziti novych budov. Vystav-
bu planuje spole¢nost Passerinvest, kterd v Praze 4
postavila kancelafskou ctvrt BB Centrum. Také v Roz-
tylech ma podle zatim dostupnych informaci velka
¢ast ploch v novych budovach slouzit jako kancelare.
Jenze lidé spiSe potiebuji nové obchody a sluzby, kul-
turni a sportovni zafizeni.







Karlin -
kancelare
nebo byty

ezi ulici Saldova, Pernerova a Brezinova
M na prazském Karliné najdete typicky vnitrob-

lok. Trocha volného prostranstvi se samo-
ziejmé jevi developerdm, v tomto ptipadé spolecnosti
.Saldova 12", jako misto vhodné pro co nejhustsi za-
stavbu. To, Ze novd stavba bude pfrili§ omezovat zi-
vot soused(, je pfitom jen okrajovy problém. A tak
se v Praze objevi daldi administrativni budova, kte-
rd bude na zakladé vyjimky vzdalena od jiz stojicich
doml pouze 7 metrd a zastini byty v protilehlych
domech. Jeji soucasti budou i dvoupodlazni garaze,
¢itajici parkovaci mista pro 36 aut a stfecha se podle
pland investora proméni v restauraci s rusnym vecer-
nim provozem.

Vse zacalo upravou

V Saldové ulici 12 stoji velmi cenny funkcionalisticky
ddm arch. Jindficha Freiwalda a Jaroslava Bohma (sta-
véling. Josef Blecha) z let 1933-34. Budova je soucasti
obytného bloku domu, které obklopuji obytny dvdr.
Budova nezabira cely pozemek, na kterém stoji, mezi
ni a sousednim domem v obytném bloku je proluka.
Ve dvofe jsou samostatné postaveny skladové pro-
story. Cely blok stoji (dle tzemniho planu hl. m. Pra-
hy) v Gzemi ¢isté obytném s ur¢enymi podily bydleni,
které urcuji, jaky podil stavby ma byt vénovan bytam.
Toto omezeni se ale investorovi nehodilo. Minimalni
podil bydleni bylo tfeba radikalné snizit.

V dubnu 2012 schvalil prazsky magistrat Gpravu
uzemniho planu s Cislem U 1061 s nendapadnym na-
zvem ,Stavebni Upravy, pfistavba a nastavba domu
Saldova 12". Diky tomu doslo v lokalité ke snizeni
podilu bydleni z hodnoty 9 (tj. 90 % podlazni plochy
ur¢ené pro byty) na hodnotu 0. O tom, Ze se jedna
o radikalni zasah do funk¢niho vyuziti Gzemi, neni po-
chyb.

Uzemni plan pfitom pozemek vymezuje jako plochy
Cisté obytné. To znamenad, Ze kancelafe by mély byt
skute¢né jen dopliikovym a vzdy peclivé zvazovanym
a oddvodnénym vyuzitim dané lokality.

Uzemni rozhodnuti rychle a jednoduse

Uz pred schvalenim samotné Upravy, ktera pfitom byla
klicova, bylo zahdjeno Uuzemni fizeni (2010), spojené
se stavebnim povolenim. Béhem tohoto procesu, kte-
ry trval déle, nez by mél, byla schvélena dotcena Upra-



va a véci se tak ,urovnaly”. V roce 2012 bylo vydano
potiebné povoleni a sousedim nepomohlo ani odvo-
lani k magistratu.

Vlastnici okolnich bytl se vSak nehodlali vzdat. Po-
dali proto zalobu proti Uzemnimu rozhodnuti, které
ale Méstsky soud v Praze nepfiznal odkladny uGcinek.
To ma pro vystavbu fatdlni dudsledky. Ackoli je na-
padeno jak Uzemni rozhodnuti, tak samotna uprava
Uzemniho planu, stavba utéSené roste. Pokud da li-
dem soud za pravdu, budou mit sice pravdu, ale také
nechténou stavbu pfimo pred okny.

Komplikace s apravou

Zaloba proti Upravé se ukazala jako mimoradné
problematicka. Méstsky soud a Nejvyssi spravni soud
si pfipad prfehazovaly vice nez dva roky. Nebylo totiz
jasné, zda je snizeni podilu bydleni nezdkonné.’'’ Nej-
vyssi spravni soud nakonec v srpnu 2016°!'! fekl, zZe
Uprava sice je opatfeni obecné povahy a Ze byla pfija-
ta nezakonng, ale ze lidé z blizkého okoli nemohli byt
nijak dotceni na svych pravech. Soudni ping-pong tak
skonil pro sousedy neslavné. | kdyby viak soud nako-
nec dal majitelce za pravdu a uznal, Ze mit v sousedstvi
kancelafe namisto bytd je néco jiného, Ze je dilezité
centrum mést udrzet zZivé a Ze nezakonné schvalend
Uprava méla byt zruSena, nebylo by to ve skutecnosti
uz nic platné.

V celém sporu pfitom $lo o jednoduchou otazku - je
vylidfiovani centra mésta a nahrazovani bydleni kan-
celaremi a obchody negativnim jevem? Podle mnoha
odbornikd ano a v zapadoevropskych (a uz i ¢eskych
- napf. v Ostravé) méstech se fesi, co s tim a jak pfi-
mét obyvatele, aby centrum neopoustéli. To, Ze jsou

210 Prof. Ing. Arch. Karel Maier, CSc. (CVUT) - Vylidnénéa

v rozsahu jednoho ¢i vyjjimeéné nékolika mdlo procent
zaznamenala v 90. letech vétsina nasich vétsich mést.
Rodilo se mdlo déti, v centrech se spousta bytu adaptovala
na kanceldre a k jinym ucelium. Béhem poslednich asi deseti
let pak zacalo skute¢né vyznamné vylidriovdni; redIné piijmy
se zvy$uji a stdle vice lidi si mtiZe dovolit postavit vlastni
rodinny dum - nejspis nékde v okoli mésta, kde jsou dostupné
pozemky - a sviij méstsky byt uvolnit, pripadné pronajmout.”
211 Posledni kasa¢ni stiznost fe$i NSS pod sp. zn. 7 As 238/2015,
Méstsky soud v Praze bude ve véci opét rozhodovat
v poloviné biezna 20161esil NSS pod sp. zn. 7 As 134/2016.
Rozsudkem ze dne 18. 8. 2016 sice potvrdil, Ze minimalni
podil bydlenti sice je OOP, nebyla vSak uznéana aktivni vécna
legitimace navrhovatelky (do jejich prav nemélo byt danym
OOP zasazeno)..

obyvatelé v centru cenni a Ze je tfeba minimalni podi-
ly bydleni udrzet, vyplyva i z fady materiall jako jsou
prazské Uzemné analytické podklady z roku 2012
nebo i ty starSi a také je o této problematice zminka
v navrhu nejnovéjsiho Strategického planu. Dokonce
ve zméneé Uzemniho planu s Cislem Z 2832, kterd méni
podstatné textovou ¢ast Gzemniho planu a pravé se
projednava, se minimalni podily fadi do zavazné &as-
ti a maji byt ménény jediné opatfenim obecné pova-
hy - jako kazda zména Uzemniho planu. Po schvaleni
zmeény se minimalni podily nebudou moci snizovat jen
jednim Gfednim razitkem. To uz ale nebude pro obyva-
tele Karlina dulezité.
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http://www.respekt.cz/tydenik/2008/1/vylidnena-mesta
http://www.respekt.cz/tydenik/2008/1/vylidnena-mesta

Skolka
versus byty
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alvazinky jsou jedna z fady prazskych loka-
M lit oblibenych developery. Jeden z pfibéhl

spojenych s touto méstskou casti se ode-
hrava ponékud netradi¢né na zahradé materské Sko-
ly Peroutkova. Pozemky, na kterych Skolka v ramci
Akce Z v roce 1965 vyrostla, patfily kdysi rodiné Pro-
chazkové.’’” Po prevratu roku 1948 o nemovitosti
pfisli a v dalSim prevratu v roce 1989 do vlastnickych
vztah( zasahly restituce. V roce 1999 byly pavodnim
majiteldm vraceny i pozemky pod Skolkou a jeji zahra-
da. Vzhledem k tomu, Ze Slo o pozemky pro Skolstvi,
byl staronovy vlastnik timto faktem znacné limito-
van. Nakonec v roce 2003 Praha 5 schvalila usnese-
ni o odkoupeni pozemku pod Skolou a jednou ¢asti
zahrady.’"® O druhou ¢ast zahrady, kterou ale skolka
pIné vyuzivala, Praha 5 zajem neprojevila. Proto byla
uz v roce 2004 prodana developerovi — spolecnosti
LUMA, s. r.o. Dnes pozemky vlastni jeji dcefind firma -
Malvazinky Invest, s. r. 0.2!* Timto prodejem zacal cely
problém.

Polyfunkéni déim pro Skolstvi?

V lednu 2006 podala spole¢nost LUMA navrh na umis-
téni stavby s nazvem ,Polyfunkéni ddm pro Skolstvi
Malvazinky”. V dubnu 2006 ziskala od stavebniho ura-
du Prahy 5 prvni kladné rozhodnuti. A¢koli se z nazvu
mohlo zdat, Ze stavba bude v souladu s tzemnim pla-
nem, ktery pozemek s parcelnim cislem 1497/1112
urcoval pro vefejné vybaveni - Skolstvi, opak byl prav-
dou. Zamérem firmy LUMA rozhodné nebylo podporo-
vat vzdélavani déti. V planu byl totiz listé bytovy dim.
Odvolani proti rozhodnuti Prahy 5 podal tehdejsi Ut-
var rozvoje a magistratu nezbylo, nez rozhodnuti sta-
vebniho ufadu zrusit pravé pro nesoulad s Gzemnim
planem.

Investor se ale vyuZziti lukrativniho pozemku nehod-
lal vzdat bez boje. Hned v prosinci 2006 pfisel s novym
projektem, resp. jen s novym jménem. Na misto s dét-
mi to zkusil se seniory. Budovani podobnych obytnych
zafizeni je v Praze zfejmé oblibeny developersky byz-

76
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http://www.kauza5.cz/Jancik-a-jeho-parta/Veverky-jezci-opicky-a-medvedi-proti-lumikum.html
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http://rejstrik.penize.cz/02576864-malvazinky-invest-s-r-o
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nys.””> Na misto Skolni zahrady mél na Praze 5 stat
novy ,Dam pro seniory Malvazinky”. Protoze se ale
jednalo o stejné krkolomné feSeni, bylo potfeba zmé-
nit tzemni plan. Na tom se zacalo pracovat o nékolik
mésicl drive. V 1été 2005 byl podan podnét na zménu
Uzemniho planu pod nazvem ,Podnét na pofizeni zmé-
ny ,Z 13/07 HOSKOVA" ¢&. parc. 1479/112 k.. Kosite".
V jeho textu se docteme: ,Pro nezastavény pozemek
¢ parc. 1479/112 k. 4. KoSife o vymére 2529 m?, kte-
ry lezi uvnitf obytného souboru z 60. az 80. let 20.
stol., md dle UPn funkci VWS (materské skoly, skoly
a skolské zarizeni), protoZe byl tento pozemek pred
majetkovou restituci spolecné s pozemkem sousedni
zahrady (1479/66) a Skoly (1479/148) jeji soucds-
ti (nachdzelo se zde détské hristé). V soucasné dobé
neni pozemek pro tento ucel vyuzivan. V navrhova-
ném stavu, tedy po Upravé hranice funkci UPn, 2ddnd
z funkci pritomnych v tomto tzemi nebude zrusena,
pouze se jejich vzdjemny pomér (OC ku VVS) upravi.
Provoz skolskych zafizeni (na plose 4480 m?) tu na-
ddle zustdvd, novou vystavbou nebude dotcen, ani
provozné omezen.” Zména Uzemniho planu, ktera pfi-
Sla na zakladé podnétu na svét, dostala do vinku cislo
Z 1820. Jeji zadani bylo schvaleno v prosinci 2012.

Developer se znovu pokusil umistit stavbu
Domu pro seniory Malvazinky’’® s 6 nadzemnimi, 2
podzemnimi podlazimi a 69 byty na pozemku, ktery
dle uzemniho planu neni pro takovou stavbu urcen.
Stavebni Ufad Prahy 5 mu v roce 2008 znovu vyhovél.
V jeho sousedstvi, na pozemku parc. ¢. 1497/111, pak
témér soucasné umistil jesté Bytovy dim Malvazin-
ky_zw

Détem z matefské Skolky, kterym Praha 5 postupné
ukousla velky kus hfisté, nadélili radni v roce 2007 da-
rek za nékolik miliond - rekonstrukci herniho prosto-
ru, ktery jim zbyl.”'®

Opét zasahuje soud
Ackoli se mistni proti rozhodnuti, jimz se umistila
stavba Domu pro seniory Malvazinky, ihned odvola-

216 Uzemni rozhodnuti k Domu pro seniory z 7.1.2008 (&.j OUR.
Ko§.p.1479/112 -1623/06 - Ce/UR).

217 Uzemni rozhodnuti Bytvoy dim Malvazinky ¢&.j.OUR.
Ko§.p.1479/111-1230/07-Ce-UR.

218 Viz usneseni RMC P5 17/560/2007 z 26.4.2007, usneseni
RMC P5 1474/RMC/2007 z 13.11.2007, usneseni RMC P5
1335/RMC/2007 z 16.10.2007.

li, prazsky magistrat jejich odvolani tentokrat zamitl.
Proto se museli obratit na soud. Méstsky soud v Pra-
ze az v prosinci 2012 svym rozhodnutim zrusil roz-
hodnuti magistratu o odvolani.”’” Véc se sice dostala
jesté k NejvysSimu spravnimu soudu, ten ale v roce
2013 kasaci zamitl.”” Véc se po péti letech vratila
k magistratu. Ten v listopadu 2013 vratil véc k novému
projednani Praze 5.°%'

Mezitim bylo schvaleno zadani zmény Z 1820. Pi-
kantni na tomto projednani jisté je, ze kdyZ se o zada-
ni jednalo na Vyboru zastupitelstva pro izemni rozvoj
(ktery zménu doporucoval prerusit), stavebnik potvr-
dil, Ze ve skutec¢nosti nema o zadny dim pro seniory
zajem.””” Na jednom z dalSich zastupitelstev, v lednu
2013, se dostala zména Z 1820 na program znovu -
vramci interpelaci. Pan Formanek z Prahy 5 se dotazal
tehdejSiho naméstka pana Hudecka, pro¢ se zadanim
zmeény souhlasil, kdyz se zbyte¢né rusila plocha ve-
fejného vybaveni ve prospéch soukromého zajmu de-
velopera. Odpovéd na interpelaci v zapisu chybi, pan
Hudecek si pral odpovédét pisemné. Po jejim dohleda-
ni zjistite, Ze ndméstek Hudecek pfiznal, Ze nepravdivé
uvedl, ze Vybor se zménou souhlasil.”*

V zafi 2013 pfijala Praha 5 nové usneseni, kterym
vyslovila nesouhlas se zménou Z 1820 a Zadala, aby
bylo v izemi zachovano verejné vybaveni.’”* Poté do-
staly véci zajimavy spad. V zafi 2015 Rada hl. m. Prahy
vyslovila s ndvrhem zmény nesouhlas. Na to reagovali
zastupitelé, ktefi zménu v listopadu 2015 neschvalili.
Tim se alespon prozatim ukoncila historie vystavby by-
tového domu v tésné blizkosti materské skolky.

219 Rozsudek MS v Praze ze dne 2. 2. 2012, ¢j. 5 Ca 325/2008 -
101.

222 ,Stavebnik, majitel pozemku: informoval, Ze zménou je
projedndvdna pouze 1 jeho pozemku, z ¢ehoZ pro néj vyplyvd
potieba postavit 2 riizné objekty. Soudem je nucen k vystavbé
nekomerc¢niho domu pro seniory, ktery stavét nebude. MC

Viz Zapis z 9. zasedani Vyboru tizemniho rozvoje ZHMP
konaného dne 6.12.2012

223 Viz PREHLED néavrht, pfipominek a podnétd ob¢ant hl.m.
Prahy prednesenych na 23. zasedani ZHMP dne 24.1.2013.
V ramci této zodpovézeni interpelace jsou k dispozici i dalsi
podklady vztahujici se k Z 1820/07.

224 Viz VYHODNOCENT STANOVISEK, NAMITEK
A PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY UP SU HMP Z 1820 / 07
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a zacatku 20. stoleti zalozil zahradnik Strnad
‘ \ I na okraji Veleslavina zahradnictvi. Do dneska

se z néj bohuzel zachovaly jen zchatralé bu-
dovy, polorozpadlé skleniky a pfedevsim bujna zelen,
misty spiSe dzungle. Vice nez 5 hektarl pozemkd, kte-
ré kdysi lezely na okraji mésta, je nyni obklopeno hus-
tou zastavbou a sevieno rudSnymi ulicemi Evropskou
a Na Petfinach. Rozlehla plocha, kterou navic protéka
stromy lemovany Dejvicky ¢i téz Veleslavinsky potok,
je idedlnim mistem pro vznik parku, jejz vyuziji jak
mistni obyvatelé, ktefi v okoli vétsi podobnou plochu
zelené nemaji, tak také Zaci dvou pfilehlych Skol.

Park tu také mél vzniknout, alespon podle slibq,
které mistnim obyvatelim dalo nynéjsi vedeni radnice
pfed volbami v roce 2006. Zalozeni ,Centralniho parku
Veleslavin” je dokonce jednou z priorit programové-
ho prohlaseni rady méstské casti. ,Stromovka Prahy
6" vsak zlstala jen na papife a v roce 2007 se objevil
zcela jiny plan: pfebudovat plochu zahradnictvi na re-
ziden¢ni bydleni, obchody a mimo jiné také moderni
park. K tomu je zapotfebi zménit tzemni plan.

Zmeéna planu

Uzemi byvalého zahradnictvi je rozdéleno Zelezni¢ni
trati. V horni ¢asti, kterd je i dnes povétSinou pokryta
zeleni, by vzhledem k blizkosti dvou 3kol i zahuStova-
ni okolni zastavby bylo mnohem vhodnéjsi vymezeni
pozemku jako parkova nebo nelesni zelefi. Naopak
pozemky na jih od Zelezni¢ni drahy je mozné vyuzit
pro obytnou vystavbu, coz by byl vhodny kompromis
mezi idealnim zachovanim veskeré zelené a jeji totalni
likvidaci, mezi zajmy soukromych vlastnikd pozemkd
a pozadavky na udrzeni ptiznivého Zivotniho prostre-
di mistnich obyvatel. Vzhledem k rozloze a vyznamu
lokality je také nezbytné vypracovat pro toto Uzemi
regulac¢ni plan.

Zména ¢. 2590/00 nazvana ,Obytny soubor Ve-
leslavin - Vokovice” je soucasti tzv. I. viny celomést-
sky vyznamnych zmén tzemniho planu. Uz pred jejim
definitivnim schvalenim (v dubnu 2012) existoval pro
lokalitu byvalého zahradnictvi konkrétni developersky
projekt: pozemky uz nékolik let vlastni spolecnosti
provazané s developerskou firmou Devo Group, kterd
na svych webovych strankach zminuje plan vystavét
v Praze 6 ,unikatni reziden¢ni projekt” na pozemcich
o rozloze odpovidajici ploSe byvalého zahradnictvi.

Po schvadleni zmény Z 2590 se zdalo, ze vystavbé
ve Strnadovych zahradach uz pfiliS nebrani. Mistni
obyvatelé se vSak jeSté mohli branit zalobou. Této
moznosti také vyuzili a v srpnu 2015 nezdkonnou
zménu soud zrusil.

Jak to bude se zastupcem verejnosti?

V celé kauze je zajimavé i to, ze zastupkyné vefejnos-
ti, pani Anna Matouskova, se nespokojila s tim, ze
prazsky soud nesouhlasil s tim, aby se mohla k Zalobé
pripojit. Ackoli soudy dlouhodobé tvrdily, Ze zastup-
ce vefejnosti nema tzv. aktivni legitimaci pfi zalobach
na tzemni plany (tj. Ze zalobu podat nemize a nema-
Ze branit prava obdanu, které zastupuje), podala proti
rozhodnuti soudu kasacni stiznost.

Snaha zastupkyné verejnosti se vyplatila. V bfeznu
2016 vydal rozSifeny senat NejvysSiho soudu prelo-
mové usneseni.””” Po mnoha letech pfiznal zastupciim
vefejnosti moznost napadat zalobou tzemni plany.

Na zakladé rozhodnuti rozsifeného senatu zrusil
Nejvyssi spravni soud v kvétnu 2016°*° rozsudek Mést-
ského soudu. V zafi 2016 byla zména znovu zrudena.
Pokud dojde na kasacni stiznost a rozsudek Méstské-
ho soudu obstoji, bude z celého Uzemi znovu volna
plocha a rozhodovani o jejim dalSim osudu by nemélo
byt jen na magistratu, ale na mnoha hracich - investo-
rovi, Praze, méstské ¢asti ajejich obyvatelich. Jakkoli je
budoucnost ,Stromovky Prahy 6" zatim ve hvézdach,
je jedna véc jista uz dnes - lidé z Prahy 6 maji Ivi podil
na tom, Ze se i v jinych méstech a obcich budou moci
obcané lépe zapojit do rozhodovani o tzemi.

225 Usneseni rozsifeného senatu NSS sp. zn. 4 As 217/2015 ze
dne 29. biezna 2016

226 Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. kvétna
2016, sp. zn. 4 As 217/2015.

80

/ 81



e

Multifunkcni DI

SRy e T L
centrum Sy gt WO VMR OE N

Hloubétin | = =




fibéh planované vystavby multifunkéniho domu

na Praze 9 - Hloubétiné vybocuje z Sedého pra-

méru tisich jinych zmén tzemniho planu.V této
kauze totiz Méstsky soud Praha odsoudil Frantiska
Koudelku za to, Ze pozadoval od developera Tesla
Properties, a. s., uplatek. Koudelka sliboval zafidit tu
spravnou zménu tzemniho planu. Svych sluzeb si cenil
na 50 miliond korun.

Multifunkéni dtiim do tizemi nepatii

V roce 2008 presla spole¢nost Tesla Properties do ru-
kou lucemburského vlastnika - Kilcullen Tesla Holding
S. A.*” Nové vlastniky ihned napadlo, Ze pozemky
na Praze 9 v prostorach areadlu Tesla Hloubé&tin slibuji
zisk a ze by se tedy mély podniknout adekvatni kroky
k jejich vyuziti. V kvétnu 2009 nechali zpracovat ozna-
meni zaméru v procesu EIA. Podle tohoto oznameni
meél byt v lokalité vybudovan uceleny polyfunkéni sou-
bor se 17 domy, kde by byly zastoupeny plochy byd-
leni, administrativy, obchodu i sluzeb. Domy mély mit
az 12 podlazi. Zastavéno mélo byt pres 22 000 m2. Pro
bydleni bylo urc¢eno asi 75 000 m? podlaznich ploch,
pro kancelare zbylo okolo 25 000 m2. Areal mélo dopl-
nit 1700 parkovacich stani.

V oznameni se tvrdilo, Ze je navrh v souladu s tzem-
nim planem, ktery misto urcoval pfedevsim pro ne-
rusici vyrobu a sluzby. Také se zde uvadi, Zze snahou
investora je v souladu s nazorem méstské c¢asti Pra-
ha 9 zménit plochu na vSeobecné smisenou. V fijnu
2009 vydal prazsky magistrat zaveér zjistovaciho fizeni.
V ném se jasné uvadi, ze zamér neni v souladu s 4zem-
nim planem a navic ani nepocita s tim, Ze se v jeho
tésné blizkosti nachazi park. Bylo tedy zfejmé, Ze bez
zmén Uuzemniho planu se projekt nepohne dale.

Zaplatte a ja to zaridim

V prosinci 2011 se na scéné objevuje zahadny muz
jménem FrantiSek Koudelka. Ten fediteli akciové
spole¢nosti Tesla Properties Georgi Formandlovi uci-
nil nabidku, kterou nemélo jit odmitnout. Za 50 mi-
liond pry zafidi, ze zména Gzemniho planu, ktera by
se jinak mohla tdhnout roky, probéhne jako po mas-
le. FrantiSek Koudelka také pohrozil, Ze kdyz na jeho
napad developer nekyvne, zafidi, ze zadna zména
nikdy nebude. V dubnu 2012 se developer v dopro-

vodu Frantiska Koudelky dostavil na schiizku s archi-
tektem Petrem Hlavackem?* a mistostarostou Prahy
9 Markem Dolezalem. Poté, co dorazili do kancelare
Vladimira Schmalze (ODS), tehdejSiho predsedy Vy-
boru pro Uzemni rozvoj ZHMP, zjistili, Zze tam cekaji
jesté Jaroslav Mraz a Jifi Moravek. George Formandl
oznamil, Ze je po ném za zménu pozadovan uplatek.
Po hadce schiizka skoncila a reditel spole¢nosti se
rozhodl véc oznamit policii.”” Nakonec byl FrantiSek
Koudelka v kvétnu 2013 uznan vinnym.”*" Pfedseda
Vyboru na dotaz médii stroze dodal: ,Procesni posta-
veni svédka mi brdni s vdami komunikovat o detailech
béhem probihajiciho vysetfovdni. Ma role v celé véci
nebyla a neni aktivni. [sem pouze svédek,” odpovédél
politik prostrednictvim SMS.**!

Zména uzemniho planu pokracuje
Na celé situaci je zfejmé nejzajimavéjsi, Ze samotny
podnét na zmeénu byl prostfednictvim Prahy 9 po-
dan uz v srpnu 2011 poté, co se ukazalo, ze Koncept
Uzemniho planu (ve kterém meély byt pozemky zmé-
nény) bude zastaven. V ¢ervnu 2012 schvalilo zastu-
pitelstvo v ramci pofizovani celoméstsky vyznamnych
zmén viny IV také podnét na pofizeni zmény Z 2794
- zmeény nerusici vyroby a sluzeb na plochu vieobec-
né smiSenou. V kvétnu 2015 projednavala navrh za-
dani zmény Komise Rady hl. m. Prahy (pfedtim o ni
jednala uz v roce 2013). Institut planovani a rozvoje
se zménou souhlasil, podle jeho nazoru diky ni dojde
k transformaci prmyslového Gzemi (IPR alespon do-
plnil, Ze by méla byt zpracovana podkladova studie).
V ramci projednani zmény by také méla probé&hnout
SEA - posouzeni zmény na Zivotni prostiedi. Jaky na to
228 Dle zapisu z jednani Komise Rady hl. m. Prahy pro

uzemni plan ze dne 16. 7. 2013 se k projednani Z 2794

pise: ,Petr Hlavdc¢ek konstatoval, Ze pracoval na tomto

projektu. Upozornil na obvinéni pana Koudelky v souvislosti

s touto zménou. Udajné poZadoval uplatek. Jde o preménu

stdvajiciho aredlu na smisenou plochu. Kamil Kubi$ uvedl,

Ze URM souhlasi s podminkou studie. Komise doporucuje
zménu postoupit do dalsi fdze s podminkou studie.”

230 Viz rozsudek Méstského soudu v Praze, sp. zn. 49T 18/2012,
ze dne 21. 5. 2013. Nejvyssi soud svym usnesenim odmitl
dovolani Frantiska Koudelky, viz usneseni sp. zn. 8 Tdo
67/2014, ze dne 5. 2. 2014. Odvolani bylo usnesenim
Vrchniho soudu v Praze ze dne 16. 9. 2013, sp. zn. 5 To
51/2013 zamitnuto jako nedtivodné.

231 htt
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http://www.nfpk.cz/pozitivni-priklady-12/2752
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http://ceskapozice.lidovky.cz/jeden-prazsky-pribeh-50-milionu-korun-za-zmenu-uzemniho-planu-ptp-/tema.aspx?c=A130319_230631_pozice_105425

bude mit vliv, Ze uz v ramci EIA magistrat rekl, ze vy-
stavba nema podléhat posuzovani, neni momentalné
jasné. Komise se nakonec o zméné neusnesla - spiSe
vSak zadani schvalit nedoporucila (pomérem pét ¢lent
pro, pét se zdrzelo. Pro schvaleni hlasovali tfi ¢lenové
a zdrzelo se sedm).

Poprvé =zastupitelstvo o navrhu zadani zmény
Z 2794 hlasovalo v kvétnu 2014. V dubnu 2016 je
zména na programu znovu. Navrhuje se zastupiteldm
ke schvaleni.

Neslo by to tfeba bez zmény?

Na zavér dodejme jednu perlicku. Ackoli developer
nema zménu schvalenu (a to ani zadani), pokusil se
uz vroce 2010 (tj. pfed podanim podnétu na zménu)
pozadat o vydani tzemniho rozhodnuti pro ,Soubor
staveb Tesla - Praha 9 Hloubétin”. Podle rozhodnuti
stavebniho Ufadu Prahy 9 o zastaveni fizeni mél de-
veloper tvrdit, Ze byty, které v multifunkénim souboru
planuje vystavét, budou cisté sluZzebni. Podle nazoru
stavebniho Uradu se vsak timto postupem developer
snazi obchazet uzemni plan, nebot Ize ocekavat, ze
ve skutecnosti by byty nabizel k prodeji.>**

232 Vrozsudku se k tomu uvadi: ,Z vypovédi Ing. Arch. Petra
Hlavdcka, architekta pracujiciho na projektu Tesla pro
KTH, soud zjistil, jak cely projekt postupoval, zejména,

Ze od pocdtku smérovali ke zméné zemniho pldnu a jako
pokus o urychleni zkusili i cestu pozddat o vyddni uzemniho
rozhodnuti na sluzebni byty bez zmény tizemniho pldnu.

S potiebnou zménou uzemniho pldnu pocital uzemni pldn

za primdtora Béma (do roku 2011) a tedy nebylo treba

o0 zménu primo Zddat. Po volbdch, kdyzZ byla tato koncepce
opusténa, bylo o zménu tzemniho pldnu na MHMP poZdddno
skrze UMC a to v ramci celoméstsky vyznamnych zmén
vsrpnu 2011.”







Stavet
v Podjavo-
rinskeé?

ulici Podjavorinska na Praze 11 mél vyrist novy
s /- dim a podle plvodnich zamérd v ném mély byt
socialni byty. Cast prostor méla byt vénovana
komerci a v podzemi, jak to uz byva, mélo vzniknout
parkovisté. Z plant viSak prozatim seslo — ob¢anidm se
podafilo nezdkonnou uUpravu Uzemniho planu, na je-
jimz zakladé byla stavba umoZznéna, zrusit. A nové ve-
dené radnice se od zaméru distancovalo.

Uprava U 1159 - a mliZeme stavét?
Kdyz drivéjsi vedeni Prahy 11 pozadalo o vhodnou
Upravu Uzemniho planu, zfejmé nepocitalo s zadnym
vétsim problémem. Upravy se preci na magistratu,
konkrétné na odboru uzemniho rozvoje, schvalovaly
jak na bézicim pasu. ZvySeni kédu miry vyuzitelnos-
ti Uzemi, jednoduse feceno pocet podlazi, o ktera
bude moci nova stavba prevySovat obecné povolenou
miru, byla v roce 2013 bez zdrzovani zvySena z kédu
D na kéd F. Praha 11 jako hlavni investor nové stavby,
dostala zelenou.

Dle studie spole¢nosti Bomart, s. r. 0. ma v lokalité
o vymére 3982 m? pro pozemek p.¢. 3038/1 a 595 m?
pro pozemek 3038/3 vzniknout polyfunkéni bezba-
riérovy ddm s obecnimi byty o vymére 1+kk az 2+1.
V parteru mély byt nebytové funkce (obchody, sluzby).
Na webovych strankach zpracovatele studie se uvadi:
.Cilem studie je ndvrh vyuZitelnosti pozemku pro potre-
by zbudovdni novostavby multifunkéniho objektu s pre-
vahou bydleni v maloplosnych bytech. Resené tizemi se
nachdzi ve stfedni ¢dsti Jizniho Mésta. Urbanisticky jde
0 nevyuZzité misto. Objekt je navrZen tak, aby zapadl
do nekompaktni zdstavby ulice Hviezdoslavova. Zd-
kladni hmotu domu tvofi nizsi dvoupatrovd &dst u ulice
Hviezdoslavova a vys$i osmipatrovd véz na zdpadnim
okraji pozemku. Vertikdlné je dum rozdélen na dvé
funkéni ¢dsti. Prizemi obsahuje prostory potencidlné
vyuZzitelné jako komeréni, které by mély slouZit soci-
dlnim sluzbadm nebo pro kulturu. Oteviend koncepce
prizemi nabizi moZnost riznorodych dispozic uzitného
prostoru. Zbytek nadzemnich podlaZi je &isté obytného
charakteru a obsahuje celkem 64 bytovych jednotek
1+kk az 2+kk. Ty jsou vybaveny standardné obytnymi
mistnostmi s kuchyriskymi kouty, socidlnim vybavenim
a komorou. Podzemni podlazi zahrnuje prostory gardzi
a technické zdzemi objektu.” >


http://bomart.cz/galerie/39/dum-v-podjavorinske

Co na to obc¢ané

Mistni spolek ,Javor Jizni Mésto” se aktivné zapojoval
do komunikace o budoucim vyuziti lokality. S Zados-
ti o feSeni situace se sdruzeni opakované obracelo
na Magistrat hl.m. Prahy a Utvar rozvoje hl. m. Prahy.
Viechna snaha v3ak nedopadla na Grodnou padu. Ut-
var rozvoje odpovédél, ze predlozeny zamér je v sou-
ladu s charakterem a méritkem okolni zastavby. V roce
2014 se pak spolek obracel znovu na nastupce Utvaru
rozvoje, Institut planovani a rozvoje, ktery jim odpové-
dél, ze pavodni stanovisko, které se tyka architekto-
nického a urbanistického za¢lenéni zaméru do mistni
struktury zastavby a funkéniho vyuziti pozemku je
nadale platné. Spolek jesté vlednu 2014 upozorrioval
tehdejsi reditelku Odboru Gzemniho planu na neza-
konnost dané Upravy, na zakladé které bude moci byt
v lokalité realizovana stavba, kterd vyrazné zatizi celé
uzemi. Nic se vSak nestalo.

Obdobné hlusi byli vici obavam mistnich jak teh-
dejsi starosta Dalibor Mlejnsky, tak nejrtznéjsi poli-
tikové napt. Petr Necas, Bohuslav Sobotka, Jeronym
Tejc nebo Bohuslav Svoboda. Zadny dopad neméla ani
petice obcanl proti vystavbé bytového domu.

Nova radnice - nové nazory

Po volbach v roce 2014 doslo ke zméné politické re-
prezentace na MC Praha 11. Novi radni se rozhodli
ukoncit proces pfripravy vystavby bytovych domu v lo-
kalité Prasna a Podjavorinskda z divodu nesouhlasu
obyvatel dot¢ené lokality a z dlvodu zachovani stava-
jici ob¢anské vybavenosti. Radnice Prahy 11 tedy pod-
poruje zadjem obcanl na snizeni miry vystavby. Dané
rozhodnuti Rady MC v3ak jesté neznamenalo, Ze by
doslo ke zméné Uzemniho planu - porad bylo mozné
pozadat o vydani dzemniho rozhodnuti. Jedinym pro-
stfedkem k tomu, aby obc¢ané mélijistotu, bylo Gpravu
zru$it soudné. To se jim vroce 2015 za pfispéni Arniky
podafilo.

Jak je to se socialnim bydlenim na Praze 11
Mistni se v8ak domnivali, Ze lokalita Jizniho Mésta je
vsak jiz v soucasnosti pretizend a dalsi zahustovani je
nezadouci, vZdyt hustota zastavenosti Jizniho Mésta
je 0 50 % vyssi nez je prazsky pramér. Pravdou je, Ze
na Jiznim Mésté neschazeji socialni byty, ale ob¢anska
vybavenost a zelert. Obcané vsak nerozporovali jen

novou vystavbu jako takovou, ale i to, Ze se ma do jed-
né stavby umistit nékolik deistek socidlnich bytd. Sta-
vét socialni byty nahusténé v jedné lokalité je z mnoha
odbornych hledisek nevhodné, nebot takovy postup
vede ke koncentraci negativ spojenych se socidlnim
vylouc¢enim a v zadném ptipadé nepfispiva k zapojeni
obcant do spole¢nosti.

Bez zajimavosti neni ani to, jak méstska cast na-
klddala s potencialnimi socidlnimi byty v minulosti.
Plvodné ji totiz bylo svéfeno do spravy 14 415 byta.
To je nepochybné uctyhodné ¢&islo a pfi spravném hos-
podafeni by mohla fada z téchto bytovych ejdnotek
poslouzit lidem, ktefi by socidlni bydleni skute¢né po-
tfebovali. Namisto totho bylo od roku 1994 do konce
roku 2006 75% téchto bytl zprivatizovano, ve spravé
MC zastalo 3690 bytd. Privatizace probihaly nadale
a koncem roku 2014 mé&lo MC zbyt je nékolik stovek
byt (viz sdéleni Bohuslava Sobotky ze dne 16. 5.
2013). V dlsledku tohoto nespravného jednani doslo
k poklesu po¢tu obecnich bytt a zamérem MC bylo
opét zvysit pocet obecnich bytd novou vystavbou, coz
navrhovatelka povazuje za nepochopitelné.
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estecka spojka, planovana mimo jiné nedaleko

Milicovského lesa, je v Praze téma samo o sobé.

A co teprve kdyZ se ke spojce pfida vystavba
obfiho administrativniho centra v tésné blizkosti mista,
kde se ma spojka kfizovat s D1. Exit ¢. 4 na 3,7 kilo-
metru se pro sousedici méstské casti stal stejné ne-
chvaln& znamy jako cela dalnice pro Ceskou republiku.
Plany spole¢nosti MSI Invest jsou jednoduché. Kfizo-
vatka usnadni dopravu, o administrativni a kupodivu,
vzhledem k poloze, i o obytné centrum bude zajem.
Obyvatelé sousednich méstskych ¢asti to ale nevidé-
li dpIné stejné. Upozorfiovali napf. na to, Ze lokalita
neni pfipravena na takovy nardst obyvatel a nema dost
verejného vybaveni.””* Jedna z méstskych casti, Praha-
Kreslice, spolu s fadou dotéenych soused( proti zméné
uzemniho planu, ktera by umoznila kancelare postavit,
podala zalobu. A byla Uspésna. Presto ale neni zména
Uzemniho planu zaZzehnana. Jeji pohrobek pravé ted
odpociva na magistratu a ¢eka na dalsi projednani.

Kdyz kancelare, tak ve velkém stylu

MSI Invest méla 3Stésti. Vlastnila totiz strategicky
umisténé pole mezi dalnici a ulici Formanskou.’*
Podnikatelsky zamér nespocival v péstovani zeleniny,
a tak byly ucinény vsechny kroky potiebné k té sprav-
né zméné. V roce 2009 schvalili zastupitelé hlavniho
mésta zadani zmény Uzemniho planu ¢. 2345. Kreslice
uplatnily nesouhlasnou pfipominku.

Obcané zmocnili Arniku - Centrum pro podpo-
ru obcand jako zastupce vefejnosti (ke konceptu
Uzemniho planu z roku 2009 a k této viné celomést-
sky vyznamnych zmén stavajiciho Uzemniho planu).
Ke zméné Z 2345 znéla namitka takto: ,Navrhujeme
z projedndvdni CVZ |. vyfadit ndsledujici zmény (za-
stavit projedndvdni) téchto zmén a pfislusnd tzemi
resit v ramci nového tzemniho pldnu”. V zafi 2011
pfijalo zastupitelstvo Kreslic usneseni, ve kterém se
proti zméné Z 2345 postavilo.”**

O par let pozdéji, v dubnu 2012,%"" uz to bylo
definitivni - po schvaleni navrhu se z poli staly



http://www.praha-ujezd.cz/index.php?module=articles&category=6&article=66
http://www.praha-ujezd.cz/index.php?module=articles&category=6&article=66
http://www.euro.cz/archiv/tak-trochu-privatni-exit-947687
http://wgp.urm.cz/app/tms/aplk/db/zmenyup/zmeny/index.php
http://wgp.urm.cz/app/tms/aplk/db/zmenyup/zmeny/index.php

stavebni parcely. Zajimavosti je, Ze na tehdejSim
zastupitelstvu*® byla plvodné Gprava (spolu s Upra-
vou Z 2590 - Strnadovo zahradnictvi) zafazena mezi
ty, které mély byt preruseny. Na samotném jednani
vsak Tomas Hudecek** nechal hlasovat, aby byla za-
fazena mezi ty ke schvaleni. Nikdo se pfilis nezabyval
tim, Ze pro vymezovani novych zastavitelnych plocha
namisto volnych prostranstvi stanovi stavebni zakon
néjaka pravidla.

Na 15 hektarech mély vyrdst kancelafe pro osm tisic
lidi a bytové domy pro dva tisice obyvatel.”** Spolec¢-
nost MSI si nechala vypracovat zastavbovou studii,”*!
kterd méla potvrdit, Ze izemi lze z 60% zastavét kan-
celdfemi a ze zbytku byty. Podle informaci investora
meély kancelarské budovy pfinést do lokality ,perfektni
ochranu pred hlukem.">** Ze se projekt lidem z blizkych
méstskych ¢asti zase tak pfinosny nezdal, je nasnadé.
Projekt, spolu s Vesteckou spojkou a exitem, by jim
pfinesl jen tisice automobild, hluk, prach a znecisténé
ovzdusi. Méli obavu, Ze vzhledem k hustoté planova-
nych zamérd nejsou a nebudou spravné vyhodnoceny
kumulativni dopady jejich vlivli na Zivotni prostiedi.”*’

Kdyz ptijde na soud

Na podzim 2012 se Sest ob¢anli a méstska cast roz-
hodlo podat navrh na zruseni zmény Z 2345. Méstsky
soud jim dal za pravdu a zménu jako nezakonnou zru-
Sil. Oddvodnil to predevsim tim, ze neprobéhl radné
proces posouzeni vlivi zmény na Zivotni prostiedi.
Prazsky magistrat totiz svoje stanovisko nijak neo-

238 Slo o tisk Z - 691 ze dne 26. 4. 2012.

239 ,Dovolim si jesté ovsem jednu vsuvku. Nalezl jsem a jsem
presvédcen, Ze je to chyba v tisku, a proto musim udélat
jednu zménu. Kdyz oteviu zdpis z jedndni vyboru pro uzemni
rozvoj, ktery se konal dne 12. 4., nachdzim tam na strané 6,
Ze zmény 2274 a 2573, které byly v priloze 2, tedy doporucené
ke schvdleni, a zmény 2345 a 2590, zarazené v priloze ¢. 4,
aby byly z diivodu problematiky presunuty do prilohy 2,
tedy doporucené ke schvdleni.” Viz stenozapis z tohoto

1/1et%C3%A1K -~

ddvodnil. Navic byla podle nazoru méstského soudu
zmeéna v rozporu se zasadami Uzemniho rozvoje a do-
konce ani nerespektovala pozadavek stavebniho zako-
na ohledné vymezovani novych zastavitelnych ploch.
Pokud k tomu ma dojit, musi Grad vzdy fadné popsat,
pro¢ nelze vyuzit ty plochy, které uz zastavitelné jsou.
Zména z 2345 byla za¢atkem ledna 2013 zrusena.’*
MSI podala kasacni stiznost. Nejvyssi spravni soud
ale rozhodnuti Méstského soudu v Iété 2013 potvr-
dil.”*> Pozastavil se i nad argumentem, Ze ma byt ob-
rovské centrum protihlukovou bariérou. Konkrétné
fekl: ,Pokud snad odpirce povaZuje administrativni
centrum za pouhou protihlukovou bariéru, chybi odi-
vodnéni ve vztahu k tomu, proc¢ nelze takovou bariéru
vystavét v proporénim méfitku ve vztahu k zamysle-
nému zdméru dopravniho spojeni, tedy tak, aby tato
bariéra nezasdhla do tak rozsahlého tzemi, které bylo
dosud vedeno jako nezastavéné a nezastavitelné.”

ZruSeni nevadi, projedname znovu?
Spole¢nost MSI se projektu vzdat nehodlal. UZ v pro-
sinci 2013 se v zapisu ze zasedani Zastupitelstva Pra-
hy Ujezd do¢teme, Ze radnice méstské ¢asti obdrzela
sdéleni investora, ze bude pokracovat v pofizovani
zmeény Z 2345.

Zmeéna byla zafazena hned do viny celoméstsky vy-
znamnych zmén viny V. Jako ddvod pro jeji pofizeni se
oficialné uvadi, Ze ma byt opétovné projednana na za-
kladé vyzvy Zadatele o zménu k napravé skutec¢nosti
vytéenych Méstskym soudem v Praze. Oddvodnéni je
to pravda strucné, Ize jen doufat, Ze v dalSich fazich se
dockame kvalitnéjsich podkladd.

V prosinci 2014 zatim vydal magistrat stanovisko,
podle kterého pozaduje posoudit zménu Z 2345 v pro-
cesu SEA. V inoru 2015 se dostala zména opét na Vy-
bor zastupitelstva hl. m. Prahy. Zastupitelé doposud
o dalsim osudu zmény nehlasovali.

244 Rozsudku Méstského soudu v Praze ze dne 8. 1. 2013 sp. zn.
11 A 134/2012,
245 Rozsudek NSS ze dne 24. 7. 2013, sp. zn. 2 Aos 1/2013
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pole¢nost Blooming, s. r. o. chtéla na prazskych

Modfanech postavit dalsi bytovy dim. Méla to

byt atypicka stavba ,zazubeny deskovity dam”
- s péti a sedmi podlazimi.”*® Popis takové stavby
pfitom muze byt az poeticky: Osmipatrova vertikala
v severni ¢asti pozemku je umisténa do prihledové
osy ulice Vazovova, kde tvofi vyrazny ukoncujici pr-
vek. Hlavni hmota je pak rytmicky slozena z pravidel-
nych hranold o 3 a 4 patrech, které jsou materialové
i barevné odliSeny. Jizni naroZi je zvySeno na 5 pater
a mirné zvyraznuje pohledové nejexponovanéjsi ¢ast
stavby.’*’

Oba vycnélky mély byt propojeny podzemnimi chod-
bami. Dim mél slouzit jako schranka pro 74 bytd, néjaké
obchodni plochy a 83 parkovacich stani (dalSich dva-
nact se mélo ukousnout z ulice Vazovova). Pro Prahu
se mize podobny dim jevit jako banalita, podobnych
preci vyrostly a vyrdstaji desitky. ProtoZe ale stokrat nic
umofilo osla, vyplati se pravé na tomto obycejném by-
tovém domé si pfipominat, Ze jakakoli vystavba v Praze
musi mit ohledy nejen na zajmy developerd.

Tisic uprav

Pozemky v Modranech, na kterych mél dim vyrlst, byly
kdysi tzemnim planem urceny jako zelef. To se zméni-
lo v roce 2008, kdy byla schvalena zména Z 1376/06.
Z Uzemi se razem stalo misto vhodné pro umisténi
polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu,
vefejné vybaveni, sport a sluzby vSeho druhu.

Uprava Gzemniho plénu, kterd udinila plany
Blooming zase o néco realnéjsimi, byla ta s ¢islem
U 994. Skoro tisici Uprava, stejné jako stovky pred ni,
zvysila kéd miry vyuziti Gzemi. Tentokrat o péknych
par stupfii - z C na G. To znamenalo mnohem vice
podlazi. Méstska ¢ast s upravou, ktera byla schvalena
v Cervenci 2011, souhlasila.”*® PoZzadovala mj., aby se
zvysil pocet parkovacich mist oproti pozadavkdm sta-
vebnich predpist alespon o 20 %.°*

5.2011 ,Bytovy dim Vazovova - navrh upravy izemniho
planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy”
ste/mestske_casti/

Kdyz se obcané o stavbé dozvédéli a zjistili vice
informaci, méli k ni fadu pfipominek.””" Pfedevsim
tvrdili, Ze je objekt pfilis vysoky, Ze dopravni napojeni
je nedostatecné a také poukazovali na problematiku
vedeni vysokého napéti v tésné blizkosti budovy.”’
Pozdéji se mistni dozvédéli, ze se nedaleko Vazovovy,
v ulici Levského, chysta stavba dalSiho domu - ten-

tokrat sedmipodlazniho vézaku s bezmala devadesati
byty.?>?

Zatim stopka

V Cervnu 2011 predlozil investor méstské ¢asti obje-
movou studii.”** Na strankach magistratu najdeme in-
fomaci, ze bytovy dim Vazovova bude tvofit optickou
a hlukovou bariéru mezi stavajici zastavbou a hasic¢-
skou stanici, u niz Ize v souvislosti s vyjezdy hasi¢skych
vozidel (celkem je stavba ur¢ena pro 8 vozi) oceka-
vat zvySenou hlukovou zatéz pro stdavajici zastavbu.
Stavba zaroven caste¢né eliminuje pohled na nedale-
ké sloupy a vedeni vysokého napéti a byvalou skladku
komunalniho odpadu.”* Takovato a podobna odtvod-
néni nejsou zfidkava.

Mistni obyvatelé ale dostali mocného spojence -
Nejvyssi spravni soud. Ten totiz na podzim 2013 v jed-
nom ze sporld uznal, Ze Upravy tzemniho planu byly
dosud schvalovany nezakonné. Ob¢ané méli mit moz-
nost se o jejich projednavani dozvédét a vyjadfit svij
nazor vcas.

Obyvatelé Modran se rozhodli, Ze tuto moznost vy-
uziji a proti Upravé U 994 podali Zalobu. Méstsky soud
jim v fijnu 2014 vyhovél.”>” Investor se sice pokusil bra-
nit u Nejvyssiho spravniho soudu a dosahl ¢aste¢ného
uspéchu kvali pochybeni soudu. Ten totiz spole¢nost
Blooming o probihajicim fizeni neinformoval fadné.”>°
Jednalo se ale jen o drobné zdrzeni - Méstsky soud
chybu napravil a v kvétnu 2016 Upravu znovu zrusil.”’

Y
255 Dle rozsudku Méstského soudu v Praze ze dne 15. 10. 2014,
¢.j.8A119/2014-30
256 Rozsudek NSS ze dne 16. 2. 2016, sp. zn 3 As 213/2014
; prahal2.cz/
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