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Co jsou to smlouvy o rozvoji Uzemi?

* Smlouva mezi obci (Ci svazkem obci, krajem apod.) a
investorem (developerem)

* Resi zpravidla prubéh ¢i dopady realizace zaméru
investora na uzemi obce (resp. kraje apod.)

* Investor zpravidla na zaklad€ smlouvy buduje
infrastrukturu Ci na jeji vybudovani a provoz
finan¢né€ pFispiva

* Obec pFi splnéni zavazki investora vyjadfuje
podporu projektu, zavazuje se plevzit infrastrukturu
apod.

® Viz analyza - Zahumenska, V. a kol.:

Arnika 2017



http://arnika.org/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-problematiky/download/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-1-pdf-11
http://arnika.org/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-problematiky/download/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-1-pdf-11
http://arnika.org/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-problematiky/download/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-1-pdf-11
http://arnika.org/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-problematiky/download/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-1-pdf-11
http://arnika.org/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-problematiky/download/smlouvy-o-uzemnim-rozvoji-analyza-1-pdf-11

Priklad ze zahraniCi: Mnichov

* Developefi na kazdy m2 nove
vybudovanych bytu hradi mé€stu Castku 100
€ (2017)

® Celkove prisp€vky m€stu (1994-2016):
® na socialni infrastrukturu 211,4 mil €,

*na dopravni infrastrukturu 237,7 mil €,
*na plochy zelen€ 130,2 mil €

*na planovani a podobné Cinnosti 49,1 mil €




Smlouvy o rozvoji Gzemi v CR

e Zaklad ve smlouvach podle
stavebniho zakona (planovaci smlouvy
podle § 66 odst. 2, dalsi smlouvy — napf. 86
odst. 2 pism. d), § 94c odst. 1, § 941 odst. 2
pism.d) ...)

® Moznost nepojmenovanych smluv
podle § 1746 odst. 2 OZ (€. 89/2012 Sb.)




Pro¢ smlouvy podle OZ?
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® Omezena moznost uzavlreni smlouvy V rezimu

stavebniho zakona

® Preference v€asného FesSeni sporn}'fch bodu

® Co chce obec?

® Co chce investor?

e Priklady: velké investi€ni projekty (Amazon u

7

Dobrovizu), FeSeni nedostate€né kapacity
obecni infrastruktury (dopravni, technicke Ci
socialni), ,pojistka“ realizace slibil investora
(napf. pIi rozd€lovani pozemku na parcely)




Judikatura Nejvy33iho soudu CR

® ) zasadni rozhodnuti NS:

1) 33 Cdo 3225/2011 — platna a zavazna
smlouva (rozsudek ze dne 28. 2. 2013) —
potvrzeno usnesenim NS 33 Cdo 2809/2013 - 1.
9. 2015 a usnesenim US)

2) 33 Odo 1416/2005 — neplatna smlouva pro
rozpor s dobrymi mravy (rozsudek ze dne 20.

10. 2006)

* Rada otazek bude jest€ muset b}'ft judikaturou
TeSena




Obec Kolova - 33 Cdo 3225/2011 (1)

* InvestofFi se zavazali poskytnout
pFispévek (celkem 1.250.000 K€) na
vybudovani inzenyrskych siti, resp. pfipojeni na v
budoucnu postavene rodinne domy, nezaplatili

® Soud prvniho stupn€ zalob€ vyhov€l, ale odvolaci
soud zalobu obce zamitnul pro rozpor smlouvy
se zakonem o vodovodech a kanalizacich
a zakonem o mistnich poplatcich




Obec Kolova - 33 Cdo 3225/2011 (2)
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* Nejvyssi soud: ,Nezbyva tedy nez uzavFit,
ze odvolaci soud pochybil, jestlize
dovodil, Ze smlouva o finanCnim
pFisp€vku na vybudovani inZenyrskych
siti uzaviena mezi aastniky dne 16. 10.
2007 je neplatna pro rozpor se zakonem
o vodovodech a kanalizacich a se
zakonem o mistnich poplatcich.*




Obec Kolova - 33 Cdo 3225/2011 (3)

e Podle NS slo o dobrovolné uzavienou
smlouvu (investor v€d€l, co d€la)

* Nejednalo se o platbu za pFipojeni ke
kanalizaci ¢i vodovodu — pf‘edmétem byl
pFisp€vek na vybudovani inZenyrskych
sit1

* ZoVK ani ZMP nezakazuji uzavieni
nepojmenované smlouvy mezl obci a
Investorem




Vojtice - 33 Odo 1416/2005 (1)

® Darovaci smlouva mezi obci a Vlastnﬂ(y stavebni

parcely na 216.000 K¢ jako pfisp€vek na

vybudovani inzenyrskych siti, vefejncho

osvet

eni, zpevn€nych komunikaci

® V ramci stavebniho Tizeni dano stanovisko obce,

7e souhlas s pf‘ipoj enim s pf’ipoj enim k

vodovodnimu a kanalizaCnimu fadu bude Vydén

\'
azZ pO

thradé pf‘l’spévku

o Soudy zalob€ obce nejprve Vyhovély




Vojtice - 33 0do 1416/2005 (2)

e NS: , Zalobce nemél pravo vazat souhlas s

:_af‘ipoj enim na Vef'ejné f'édy jako nezbytnou

‘aodml’nku Vydém' stavebniho ‘3ovolen1' na

poskytnuti daru. ... Dovolatele by pak
darovaci smlouvu mkdy neuzavieli, kdyby
realn€ nehrozilo, ze jim pro nedostatek
souhlasu zalobce s pfipojenim na vodovodni

fad nebude stavebni povolem’ Vydéno“




Vojtice - 33 0Odo 1416/2005 (3)

® Darovaci smlouva byla shledana neplatnou
e Zaloba obce nakonec zamitnuta

® Zavaznost § 8 odst. 5 zakona o vodovodech a
kanalizacich: vlastnik vodovodu nebo kanalizace
( poprlpade provozovatel) je povinen umoznit
pI‘lpOJ eni na vodovod nebo kanalizaci, pokud to
umoznuji kapac1tn1 a dalsi technicke pozadavky
MozZnost napojeni nesmi byt podmlnovana
Vyzadovamrn poplatku nebo jinych finanCnich
plnem
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Co z judikatury NS plyne pro smilouvy o
rozvoji Uzemi?

A.

DOBROVOLNOST, DURAZ NA
PREDVIDATELNOST (X donuceni)

ZAVAZNOST (platné uzavrenou
smlouvu je potreba splnit)

ZPRAVIDLA PROTIPLNENI (X dar)




10 castych chyb pfri uzavirani smluv (1)
* 1) CHYBI SMLOUVA

* 2) NEDOSTATECNA SPECIFIKACE
UCELU A VYCHOZIHO STAVU

* 3) ROZPOR S USTANOVENIMI
7ZAKONA, NEDOVOLENE PLNEN{ OBCE

* 4) CHYBi CASOVE OHRANICENI
ZAVAZKU INVESTORA

* 5) CHYBITECHNICKA SPECIFIKACE
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10 ¢astych chyb pri uzavirani smluv (2)
* 6) CHYBI SANKCE ZA PORUSENT

* 7) CHYBI ZAJISTENI ZAVAZKU

» 8) NENI RESENA ODPOVEDNOST ZA

SKODU, NASTUPNICTVI NA STRANE
INVESTORA APOD.

* 9) OBEC NEMA SCHVALENY ZASADY
(OBCHODNI PODMINKY)

* 10) NEDOSTATECNA KOMUNIKACE S
OBCANY




Dékuji za pozornost!

David Zahumensky
advokatni kancelar

® E-mail: david(@davidzahumensky. cz

® Web: www.davidzahumensky.cz

® Zdroje ke smlouvam o rozvoji uzemi:
https: / /| WWW. davidzahumensky. cz/ tag/ smlouv

V—o—rozvoji—uzemi/
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