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Kde zacit

» Nutno mit dostatecné podklady
» Vzdy vedet, co obec chce a proc to chce

Pro¢ ma developer plnit
Co ma plnit

Jak ma plnit

Nejde o ,,vydirani*

Nejde o ,,uplatky*



Vse verejné

» Transparentnost — zakladni podminka
» Zridit specialni webovou stranku

» Poradat setkani s obyvateli

» Mit pripraveneho pracovnika, ktery bude odpovidat na dotazy a bude znat
agendu smluv



Uzemneé analytické podklady

» Historie obce

» Zivotni prostredi obce

» Socialni potencial obce

» Ekonomicky potencial obce

» Zastavitelné pozemky — rozsah, rozsirovani



Strategie rozvoje obce

» Kazda obec by méla mit pripraven dokument Strategie rozvoje
» Vychazi z UAP
» Lze na n€j pri jakemkoli jednani odkazovat

» Skrze nej Ize dokazat, ze obec pri pozadavcich na developery chrani verejny
zajem



Co mit ve strategii

» Jde o zakladni nastroj pro dlouhodobé, koncepcni a hospodarné planovani
rozvoje obce

» K cemu smeéruje:
posileni pozitivhich zmén majicich vliv na ekonomické postaveni obce a kvalitu
prostredi a zivota obcan

utlumeni takovych faktoru, které negativné ovlivnuji postaveni obce a zhorsuji zivotni
podminky

» SWOT

» Informaci o prijmech a vydajich obce



Body strategie

» Vize rozvoje obce
» Zakladni informace o obci
» Sirsi vztahy (kraj, region, sousedni obce)
» Zivotni prostredi a kulturni pamatky
USES
Prirodni pamatky
Adaptacni opatreni
Nakladani s odpady
» Dopravni vztahy



Body strategie

» Stav bytoveho fondu v obci + potreba do budoucna

» Stav obyvatelstva
Prehled zajmovych sdruzeni a spolku
Prognoza vyvoje poctu obyvatel
Dopady na skolstvi

Zdravotnictvi

Péci o seniory

» Stavajici obcanska vybavenost v obci — skoly, skolky, sportovni a kulturni
zarizeni, atd.

» Infrastruktura v obci



Kapacita infrastruktury

» SWOT infrastruktury
Deficity infrastruktury

» Dopravni infrastruktura

Stav komunikaci
Chodniky

» Technicka infrastruktura (vodovod a prredevsim COV)
» Skolstvi

» Zdravotnictvi

» Kultura



Spoluprace — kdo jsou partneri rozvoje obce

Obec
Developer

Architekt/urbanista

Obcane (vlastnici a spolky)

4

4

4

» Organy statni spravy
4

» Zverejnovani informaci
4

Debaty nad deficity a moznymi resenimi



Zasady rozvoje obce

» Schvalené usnesenim zastupitelstva

» V uvodnich ustanovenich odkazat na Strategii: Kde jsou konkretni problemy a
jak je potreba tyto problemy resit

» Zduraznit, jaké dopady by méla nova vystavba

» Postoj obce k vystavbe — jasné deklarovany

» Odkaz na webové stranky s aktualizaci udaju o Uzemi



Zasady rozvoje Praha 7: Uvod

» Zastavba Prahy 7 vznikala jako komponovany celek, kdy veskera kapacita
verejné a dopravni vybavenosti byla stanovena pro stavajici objemy staveb. Pri
realizaci nastaveb, dostaveb, vestaveb, novych staveb ci jinych stavebnich
cinnosti, vcetné zmen uzivani staveb, pri kterych jsou navysovany hrube
podlazni plochy obytné a administrativni funkce, dochazi ke zvysovani zatéze

uzemi z hlediska naroku na dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost a
verejne sluzby.



Zasady rozvoje Praha 7: Problém

» Navysovani ploch pro bydleni a administrativu vyvolava nezbytne naklady
mestske casti v oblastech skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socialnich sluzeb a
vytvari tlak zejména na budovani novych skolskych objektu a rozsirovani
kapacit skolskych objektu stavajicich, jejichz kapacity jsou jiz dnes na hrané
moznosti, jak vyplyva z demograficke studie, kterou si nechala mestska cast
Praha 7 zpracovat v roce 201 6. Zvysuje se take zatéz na verejna prostranstvi a
tim i naroky na jejich udrzbu a uklid.



Zasady rozvoje: Pojmy

» Zasady by mély jednoznacné a jasné definovat uzité pojmy
» Neni treba vlastni zasady zahlcovat slozitymi a neprehlednymi definicemi

Technickeé parametry dat do prilohy (to jsou ony ,,vseobecné obchodni podminky

obce" — usnadnuji uzavirani smluv — o téchto vécech se uz nebude diskutovat, leda by
smlouva chtéla upravit odlisné)

» Neni treba znovu definovat pojmy ze stavebniho zakona nebo provadecich
predpisu



Zasady rozvoje: ,Povinnost® investora vyjednavat

» Zasady by mely obsahovat postup zahajeni jednani — transparentnost,
predvidatelnost, snadna orientace
Kde a jak ma developer zacit, na kterém odboru obce informovat o svém zaméru, prip.
dokumenty, které by mel dolozit

Nelze zapominat, ze jde v podstaté o dobrovolné jednani — nelze primo sankcionovat
za nesplnéné

Lze uvazovat o benefitech pro ty, kteri jednat budou

Vyjednavani = méné pochybnosti o zaméru, vyjasnéni dopadu na infrastrukturu, v€asné
dohoda, vcasné informace pro investora o tom, jaky zameér Ize v uzemi z pohledu obce
realizovat, jaké pripominky bude v pripadé konkretniho zameéru obec uplatnovat do
uzemnich rizeni



Zasady rozvoje: Stanovisko obce

» Obec je ucastnikem uzemnich rizeni
MulzZe podavat namitky
Muze klast pozadavky, za kterych je zamér prijatelny
Definitivné rozhoduje stavebni urad

» Obec casto byva vlastnikem dopravni a technicke infrastruktury

» Obec schvaluje a méni uzemni plan



Zasady pro nakladani s prijatymi pené€znimi obnosy
» Transparentni ucet

» Mit jasne deklarovang, na jake deficity v insfrastrukture penize budou pouzity

O pouziti prostredku hlasovat vzdy transparentné, na zastupitelstvu (vyhradit si to — z
duvodu verejnosti zasedani)

» Cast penez je vhodné veénovat kupr. na participativni rozpocet — zvysit zajem
obcanu o déni v obci





mailto:vendula.zahumenska@arnika.org
mailto:vendula.zahumenska@arnika.org
mailto:vendula.zahumenska@arnika.org

