ARNIKA

Otevieny dopis organizace Arnika zastupiteldim HMP

Preruste zménu UP Z3839 a planovaci smlouvu do vydani Gizemni
studie Vysocany (tisk Z-12881, bod 9 programu zastupitelstva 27. 3. 2025)

Vazené zastupitelky, vazeni zastupitelé,

Zadame vas, abyste neschvalovali zménu tizemniho planu Z3839 a planovaci smlouvu (pro
tuto zménu a zménu Z3549) pro lokalitu Nova Elektra ve Vysocanech pfed dokonc¢enim
celkové uzemni studie Vysocany. V Uzemi, kde ma zZit az 50 000 lidi, dochazi k prekotné
vystavbé bez zajisténi vefejné infrastruktury a dostatec¢nych pozemku pro tuto
infrastrukturu (Skoly, Skolky, zdravotnictvi, sportovisté, vefejna prostranstvi atd.). Napf. druha
budova ZS Elektra a gymnazium jsou nyni pldnovany na stisnénych pozemcich u Podébradské.
V arealu tfi $kol se tak bude tisnit pifes 2 000 déti a studenti bez odpovidajiciho zazemi
(hFisté, sportovisté, zahrada, volnocasové zazemi nebo prostory atd). Pvodné byla ve studii
kolem roku 2018 jedna Skola a vedle rozsahly park, na stejné ploSe nyni maji byt 3 Skoly a Skolni

park nebude.

Uzemni studie Vyso¢any ma byt dokonéena v fadu mésict a umisténi mnohé verejné
infrastruktury je tfeba teprve vyreSit. Schvalovani diléich zmén Gzemniho planu pred
vydanim uzemni studie Vysocany povazujeme za nezodpovédné nejen vzhledem k
hospodareni s vefejnymi prostredky, ale predevsim s ohledem na rozvoj nejvétsiho
prazského brownfieldu. Vystavba pokracuje bez jasné koncepce a koordinace, ¢imz hrozi, ze
Uzemi zGstane pouze pfelidnénou obytnou Gtvrti bez adekvatni vybavenosti, jejiz obyvatelé
budou stale nuceni skoro za v§im, co potfebuji, dojizdét. To je proti principu mésta kratkych
vzdalenosti, ke kterému se Praha hlasi, i proti podminkam ZUR hl. m. Prahy k transformaénimu
uzemi Vysocany, kde se mluvi o, vytvoreni plnohodnotné méstské &tvrti véetné obCanské
vybavenosti a pracovnich prileZitosti “.

V planovaci smlouvé ke zménam tzemniho planu Z3839 a 23549 s developerem Finep
chybi dostateéné podminky, které by garantovaly odpovidajici vefejnou vybavenost a kvalitni
urbanismus. Jedna se pfitom o pomérné velké Uzemi pfes 3,5 hektaru (36 572 m2), dle
metodiky kontribuci o zménu ¢tvrtového vyznamu (Z3839).

NEDOSTATKY SMLOUVY A REGULACNIHO VYKRESU:

e Naprosta absence méstského ¢i dostupného bydleni. Navzdory planované kapacitni
vystavbé (pres 80 000 HPP v&etné tii az 40 m vézak(l) mésto ani MC nevyjednalo viibec
zadné méstské ¢i dostupné bydleni.

e Nedostate¢na verejna vybavenost. Planovana vefejna vybavenost (5 tfidni
mateiska $kolka) tvofi pouha neceld 2 % hrubych podlaznich ploch. Skolka je
planovana jako samostatné stojici dvoupodlazni budova - pfitom by nad ni mohly byt
méstské byty nebo vefejna vybavenost (napf. domov diichodcd, poliklinika, diim déti a
mladeze, dim s pecovatelskou sluzbou, knihovna, komunitni centrum atd).

e Mésto se zavazuje vyuzit pozemek pouze pro stavbu Skolky a k predani kapacit HPP
developerovi. Mésto si smluvné znemoznuje moznost budovu vyuzit jinak, pokud se
zmeéni potieby Uzemi, a navic se zbytec¢né pfipravuje o kapacity HPP, které by mohlo
vyuzit pro dalSi vefejnou vybavenost.



Neniregulovan charakter zastavby — mohou vzniknout neprostupné bloky domu na
soklech garazi. V regulacnim vykrese neni ani definovana stavebni ¢ara (uli¢ni ¢ara neni
to samé).

Neni dostatecné definovan parter. V regulacnim vykrese je sice parter vyznacen, ale
ani ve vykrese, ani ve smlouvé nejsou uvedeny jeho parametry (minimalni plocha; ma-Lli
se jednat o spektrum obchod( a sluzeb pro mistni obyvatele, ¢i libovolné, atd).
Absence kvalitativnich pozadavkil na vefejna prostranstvi (park, namésti), které ma
developer vybudovat a pfedat méstu. (nap¥. druhy strom0, materialy a dal$i kvalitativni
poZadavky na Upravu vefejnych prostranstvi véetné mobiliafe a véetné pozadavkl s
ohledem na péci po vysadbé, provozni naklady a udrzbu).

Nejsou zadany parametry vefejného priichodu a rozsah, reZim ani parametry
vefejné pristupného vnitrobloku — oznaceno jen zna¢kami v regulaénim vykresu
(pfiloha €. 7 smlouvy) bez upfesnéni ve vykresu ¢i smlouve.

Predani pozemku pro skolku je podminéno pravomocnym stavebnim povolenim 1.
etapy Projektu Nova Elektra. Pfedani pozemku a vystavba Skolky tak mohou zbyte¢né
¢ekat na stavebni povoleni ¢asti zaméru developera. Navic méstska ¢ast na vystavbu
Skolky ziska finan¢ni plnéni od developera, namisto aby vyuzila praktickych schopnosti
developera s efektivitou vystavby a pozadovala vystavbu Skolky formou nefinanc¢niho
plnéni.

Pfredani nameésti je vazano na kolaudaci posledniho z objektu 2. etapy, pfedani
parku je vazano na kolaudaci posledniho z objekttl 3. etapy Projektu Nova Elektra.
Predani vefejnych prostranstvi tak mtze zbyte¢né ¢ekat na dokonéeni zaméru
developera.

Smluvni pokuty jsou pFilis nizké. Smluvni pokuta za jednotlivé poruseni zakladnich
parametri developerem je pouze 2x 5,5 milionu (1x pro HMP a 1x pro MC) v pfipadé
Projektu U poSty a v pfipadé Projektu Nova Elektra 2x 39 milionu. Celkové ruceni je
omezeno nejvys$si moznou ¢astkou 230 milionl K.

POZADUJEME, aby zastupitelé HMP i MC uéinili nasledujici:

P

Pozastavili diléi zmeény izemniho planu do dokonéeni a vydani tzemni studie. Je
potfeba rozvrhnout mnozstvi ploch vefejné vybavenosti tak, aby to davalo smysl, byly
dostupné, odpovidaly spadovym Uzemim a zaroven byly udrzitelné. To neni mozné
docilit pfi rozhodovani jen o ¢asti Uzemi oddélensé.

Neuzavirali nekoncepéni planovaci smlouvy, pfevody a prodeje pozemki bez vazby
na celkové reSeni izemi.

Vyjednali s developery lepSi podminky pro verejnou infastrukturu a zajistili
vybavenost pro mistni obyvatele véetné nekomeréni (Skoly, Skolky, zdravotni a
socialni sluzby, sportovi$té, komunitni prostory, diim déti a mladeze, zakladni
umélecka Skola, kulturni zafizeni atd.) v souladu s principem mésta kratkych
vzdalenosti.

Podminili dalsi vystavbu koordinaci s vefejnou infrastrukturou a jeji obsluznosti
véetné bezpecnych a kvalitnich feSeni pro pési a cyklisty predevSim v oblasti Skol,
Skolek a intenzivné vyuzivanych rekreacnich ploch.

V Praze dne 26. 3. 2025.

Arnika - Centrum pro podporu obéant

Kontaktni osoba: Ing. arch. Anna Vinklarkova anna.vinklarkova@arnika.org
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