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Zakladni informace o obci

= Poloha: 1 km za SV hranici Prahy

- Poéet obyvatel: 1 214 (1.1.2018 dle CSU) sma, / q
= Clenéni: ,dvé gasti*: 1. Stary Jenstejn a , 7~
Novy Jenstejn a 2. Dehtary '

- Posta: @n0 - Jenstejn PSC 250 73
- Zdravotnické zafizeni: [i§
= Policie: @@ - spole¢né s obci Radonice

+ Skolka: GRONSONHISH) e

- Skola: B
- Vodovod: 8ne

- Plynofikace: Jenstejn - B8, Dehtary - [
- Kanalizace (COV): ahd

Zdroj: www.mapy.cz



http://www.mapy.cz/

Uzemni plan - pirehled

= Uzemni plan: 2000

= Zména €. 1: 2002

= Zména €. 2: 2006

= Dopravni studie: 2011

- Vystavba MS: 2013

= Uprava €. 3: 2014

= Demograficka studie: 2015

= Uzemni studie:
= Novy Jenstejn: pofizeno (3-4/2016)
= JZD: navrh zadani schvalen (6/2018)
= Dehtary, Za zahradami: pofizeno (9/2018)

= Planovaci smlouvy:
C. 1 Novy Jenstejn: 4/2016 (20 RD)
C. 2 Novy Jenstejn 11/2016 (30 RD + budoucich 100 RD)

= Zkapacitnéni COV Jenstejn

= Zména €. 4: zadani schvaleno (10/2017) Zdroj: Obec Jenstejn, Jenstejnsky ob&asnik, prosinec 2013




DOPRAVNI ANALYZA 0BCE JENSTEIN A OKOLI

DOPRAVNI STUDIE

Dopravni studie, 2011

= Projektovy atelier DUA doprava, urbanismus, architektura
spolectnost s ruCenim omezenym

- Ctyfi zasadni zavéry:
= 1. Vzajemné negativni ovlivnéni centra obce Radonice vyvolanou

dopravou z rozvoje Nové vystavby Jenstejn a centra Nové vystavby
Jenstejna narustem prujezdné dopravy od rozvojovych aktivit

Radonic
= 2. Kladny vliv navrhu obchvatu Radonic pro obé vysSe uvedené

lokality
= 3. ZlepSeni dopravni situace v centru obce Jenstejn vybudovanim o R ESTEN

1) 0 byt n é Zé n y “ - scgg‘islgboa\rgnﬁlEggﬁeaHrg spoleénoest s ruéenim omezenym
= 4. Vyznam navrhu obchvatu Jenstejna pro zklidnéni centralni casti | Sotea

stowreics (JTYAR ROZVOJE HL. MESTA PRAHY
obce, zejména po zprovoznéni useku €. 520 Silniéniho okruhu a7 805 ot

kolem Prahy Zdroj: Obec Jenstejn




Vystavba MS, 2013

- Obci vypovézena smlouva na MS s MC VinoF (2011)

= Obec si musela koupit pozemek o rozloze 1571 m? za =
500 K&/m?2(5/2011)

= UP a SP ziskano na 2x24 (nyni 2x25) déti (11/2011)

= Zadost o dotaci na FROM Stifedodeského kraje Ll A
(12/2011) materska skola Jenstejn

L Kon tro|a S t‘r"e doéeského kraJe _ anonym heJ tmanov| investor: obec Jenstejn / prquktant:S.HSarchitEks..u./ typ: obecni dvoutridni MS pro 2 x 24 deti
Rathovi: architekti na obci hajici zajmy developera a
starosta z ODS - kraj nema platit Skolku developerovi
(2/2012)

= Zastupitelstvo StredoCeského kraje — dotace
neziskana (4/2012)

= MS postavena bez dotace za cca 10 mil. K& X,
stavebnich praci + 3 mil. KC ostatni naklady (2/2013) SV a
= externality developerské vystavby zaplatila obec m

; 1 \\\(\\

Zdroj: Obec Jenstejn, Zamér MS Jenstejn, prosinec 2011



Uprava €. 3, 2014

= Pouze ,digitalizace”

= ZruSeny a zméneny nekteré requlativy
REGULATIV

Parametry novych mistnich a obsluznych komunikaci
Vsechny nové komunikace musi byt dimenzovany na pojezd vozidel sbéru
odpadu, hasiéu a zachranné zdravotnicke sluzby.

Nepovoluji se slepé ulice deldi nez 55 m a musi byt navrZzeny tak, aby byla
za|isténa prostupnost Gzemi pro chodce.

* Vlozen pozadavek na vypracovani uzemni
studie jako podminky pro rozhodovani v
uzemi:

- Cast lokality v Novém Jenstejné
= Lokalita ,Za Zahradami® v Dehtarech
= Snaha vlozit pozadavek

na vypracovani regulacniho planu na zadost
nebyl schvalen

Zdroj: Obec Jenstejn, Jenstejnsky obCasnik, prosinec 2013




Demograficka studie, 2015 (1/2)

= Navrh svazkove skoly tfi obci: Prezletice, Jenstejn, Podolanka
= 2 x 9 tfid ZS - podminka dalsi vystavby RD v Pfezleticich
= NedostateCnost celkovych kapacit a zpracovani bez skutecného

vyvoje obyvatelstva v Clenskych obcich:

= témeér 1500 domu do roku 2025 ve stredni varianté!!!

Tabulka 7: Progndza vyvoje poétu dokonéenych byt v obci PFezletice

rok nizkd varianta stfedni varianta wysokd varianta
2015 77 (24 + 9 &+ 44) 77 (24 + 9 + 44) 77 (24 + 9 + 44)
2016 33 33 134 (101 + 33)
2017 101 (71 « 30) 100 (71 + 30) 220 (200 + 20)
2018 220 (200 + 20) 220 (200 + 20) 120 (100 + 20)
2019 120 (100D + 20) 120 (10D + 20) 170 (150 + 20)
2020 40 120 100
2021 40 B0 100
2022 20 BOD S0
2023 20 &0 B0
2024 20 &0 BO
2025 20 &0 80
celkem nové byty Ti1 1011 1251

Zdrof: internetove stranky dotéenych stavebnich firem, viastni setreni,

2015.

DEMOGRAFICKA STUDIE

,Svazkova skola Prezletice, Podolanka, Jenstejn —
svazek obci”

kvéten 2015

& Megr. LubosZ Janak
CZECH PM
733 103 657

www.cachpm g




Demograficka studie, 2015 (2/2)

Tabulka 9: Prognéza vyvoje poétu dokonéenych bytli v obci Jenitejn

Tabulka 8: Prognéza vyvoje pottu dokonéenych bytii v obci Podolanka

rok nizka varianta stiedni varianta vysoki varianta rok nizkd varianta stiedni varianta vysokd varianta
2015 0 0 0 2015 2 | 2
2016 3 3 25(3+22) 2016 6 6 6
2017 22 22 25 2017 10 10 10
2018 5 % 50 2018 10 10 10
2019 25 2 50 2019 8 - 15
2020 5 50 50 2020 8 . 15
2021 25 50 50 2021 8 8 20
2022 5 50 50 2022 8 15 20
2023 5 50 50 2023 8 20 20
2024 20 30 50 2024 10 20 20
2025 20 0 50 2025 10 20 20
celkem nove byty 215 335 450 celkem nové byty 88 127 158

Zdroj: vedeni obce Jenstejn, viastni setreni, 2015

Zdroj: vedeni obce Podolanka, viastni Setreni, 2015.




Skutecny vyvoj obyvatelstva 2000-2014
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Vyvoj obyvatelstva 2000-2014

2000 2] 2k 203 20049 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Celkem

Vyvoj déti do 6ti let 2000 - 2014

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Déti do 6ti let

Celkem cca 240 domu
z toho 220
z Nového Jenstejna

507 (2000), 497 (2006) obyv.

—

1119 (2014) obyv.

Narust (2006-2014) o: 152%

27 (2000), 34 (2006) obyv.

—

184 (2014)
Narust (2006-2014) o: 541%




US Novy Jenstejn, 2016 (1/12)

= Stavebni zakon upravuje moznost podminit rozhodovani o zmenach v uzemi pofizenim tuzemni
studie (§ 42 odst. 2). Pokud tuto podminku nestanovi, nelze napr. rozhodnout o zamitnuti Zadosti o
umisténi stavby s poukazem na to, Ze dosud nebyla zpracovana tzemni studie, byt' o jejim porizeni
bylo zastupitelstvem rozhodnuto. Z hlediska rozhodovani o umisténi stavby je totiz relevantni
pouze schvalena uzemné planovaci dokumentace (§ 90 pism. a) stavebniho zakona). Soud
rovnéz povazuje za nespravné, aby vhodnost uzemi pro vyuziti urcitym zpusobem byla
uzemni studii provérovana az pote, kdy je toto vyuziti uzemi zavazné stanoveno uzemnim
planem (pokud nejde o situaci predvidanou v § 42 odst. 2 stavebniho zakona). Postup
odpurce by mél byt spise opac¢ny. Vhodnost uzemi pro urcité vyuziti by mél provérit
pripadné | prostrednictvim uzemni studie jesté predtim nez zavazné stanovi vyuziti uzemi
vydanim uzemné planovaci dokumentace.

= Uzemni studie méa tedy zasadné charakter podkladu pro pofizovéni tzemné planovaci
dokumentace (tomu odpovida jeji zarazeni do dilu 1., hlavy lll, ¢asti treti stavebniho zakona
vénovaného uzemné analytickym podkladim) a neméla by slouzit k nahrazeni ukoli tzemné

planovaci dokumentace samotne. Zdroj: Nejvy&si spravni soud, 1 Ao 2/2009 — 86, 20. ledna 2010




US Novy Jenstejn, 2016 (2/12)

= Uzemni studie - podminénost pro vyuziti velké éasti tzemi

Nového Jenstejna

= Navrh zadani byl dopracovan na pracovni schuizce
zastupitelti v ¢ervnu 2015

= Zadani schvaleno na zasedani obce Jenstejn dne
21. cervence 2015, €. u. 2-1/8/2014-2018 schvaleno vsemi
6 pritomnymi zastupiteli (9 zastupitelti celkem)

= Uzemni studie vzata na védomi a postoupena organu UP
dne 19. dubna 2016, ¢.u. 10-2/17/2010-2014 celkem 6 ze 7
pritomnych zastupitelt (9 zastupitelli celkem)
bez predchoziho projednani ve vyborech zastupitelstva

= Videozaznamy ze zasedani zastupitelstva, viz
Wwww.jenstejn.cz

zadani
uzemni studie
lokalita Novy Jenstejn

katmstralni uzemi

Jenstejn

cervenec 2015

porizovatel:

Ufad dzempiho plEnowani

RABstsiy Grad Brandys ned Laoem — Stars Solasiay
Odbor dzemniho roTvoje 8 pamatkoee pels

Ing. =& mrch. Syl Bt jkove

Ufedni osoba pofizowebele

Uz=mmi studh un-.--,-Jenmm pofizuje Grad Uzemniho plunu-.'um 2 podnety obos. Uzemni
studie bude slouDt jako podkisd pn:- rozheodiovani v Uzemi v Astech shodrych 5 dzemnim
plun-:m W Castech, kde se lisi od feSeni .rph.tnl:m Uzemnim ph.nu milze h'|rt studie
Fﬂdklﬂdt"n pr-:l zmiEny Uzemmniho planu, W tul-c-:r.r'fn:h pnpu.-:ll:n:h zoracovatel variantne
nawrhme fefeni v soulsdu s platnym dzemnim F-I-un:mu. fazeni .r'llm.dujlclu.-:lzk-.-uml
:mznu u:emmh-:- :mmJ Poiud :l-:l]ue zprmxl'.rutzl b::u-.':ru Z= konkretnd pr\-:ll:-ht'ﬂ

v Uzemi vyinduje zmeny Uzemnihe plEny, tai takoveu 2miEny dostabaing popite 2

zehvodni.

OEel 2 cile g { ctudi
UZelem je phipravit obd podidedy pro kvaliffikovans posuzoeani 8 vyhodnooovani zamerd
budoucich staveonikd a developend. Cllem je zmjistit socifin® soudrine = EuRurni
prostredi @ obci v soulady s cili Gzemniho plenovani uvedenymi v § 18 odst. L zakona L.
1232006 Sb., o Lzemnim planovani @ stevebnim fadu (stevebnibo zakona), we znEni
oz sich phdpisﬂl [28l jen Stavebni makon™ neba 527, l.lp'n'z'lr'rr predpokindy pro
vystavby o pro u::'.r.zrri-h}' rocwaj um-m, spafijicl ve up'l.mm vetohu podminak gro
pnm-.'ﬂ' Zivatni prostred, g ﬁ-u.';ﬁ-un'i:.'r.lr_r rozvej o pro sm.'dl:'r.-:l:: f,:lmbri'.ﬂ.':n'.' osyvatai
Uzemi o I'.‘ri'u"_r'h.'lpﬂ'.ﬁ'\qm]i potfeby soulfzsng genaroce, onif by ohrofoval podminky Sivatg
generac budoucich.

Uzz=mni studi= ma t=dy slouSit zejmena k dosaZsni obeonE prospeineho souladu
verejrych a soukromych zajmid na roevoji izemi [viz § 12 odst 2 57).

Ma byt wytvorens tak, HI:-'“I mih| stavebni Gfad vyuZk fako podkisd v Qzemnich fzenich
ke koordiraci, zl:]ml:nu. |:|n wmisfovani '.u:r:l1|: |n1'ru=h'|.l'h.|r|r ||:||:|pn.m| |nrrust.ruktur'|l
techinicks |n|'m:trub:tur'|l -.ll:rl:jn-:l'ln qlbu..rcm ] -.'cr:]n'fn:h pr-:lstrun:h'll na strane ]|:|:i1|: a
umisfiveani soulromych obytnyoh steveb, prigzcd na pozamiy std. rs strane druhe.


http://www.jenstejn.cz/

Zdroj: Novy Jenstejn-
uzemni studie , Unit
architekti, s.r.o., bfezen
2016
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Zdroj: Novy Jenstejn-
uzemni studie , Unit
architekti, s.r.o., bfezen
2016
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US Novy Jenstejn, 2016 (5/12)

Uéel a cile tzemni studie




US Novy Jenstejn, 2016 (6/12)

Al. doplnéni pruzkumu a rozboru o

= demografickou studi

= provéreni potfeby a kapacit vefejnych parkovacich mist v Novém Jenstejné a jejich umisténi;

- provéfeni potfeby a kapacit vefejnych prostranstvi a iR

a jejich umisténi.




US Novy Jenstejn, 2016 (7/12)

= A2. vyznaceni problému (revize dopravnich propojeni, potfeba zmény uzemniho planu v
pfipadé dopravnich zaméru, navaznost na dopravni feSeni v ZUR, v uzemnich planech
okolnich obci, vyvoj dopravni infrastruktury v navaznosti na dalSi zastavbu v Dehtarech a
okolnich obcich, revize vefejného vybaveni, technické infrastruktury a verejného prostranstvi)

= A3. jejich vyhodnoceni s prihlédnutim k moznému demografickému vyvoji a zvySeni poctu
obyvatel v Novém Jenstejné (danému kapacitami ploch pro vystavbu rodinnych domu a byta),
moznostem a kapacitam verejného vybaveni, technicke infrastruktury a dopravni infrastruktury
v JenStejne i okolnich obcich




US Novy Jenstejn, 2016 (8/12)

B. Reseni lokality Novy Jenstejn
- Je tfeba provéfit kapacity Uzemi této lokality s ohledem na mozny charakter zastavby. Projektant|

v pripadé nutnosti i doplnujici regulativy, posoudi stavajici parcelaci, pfipadne
navrhne nové regulativy parcelace.

= Dulezity je socialni aspekt vztahu staré (,stary” Jenstejn a Dehtary) a nové zastavby v Novém
Jenstejne a jejich obyvatel. Je vhodné zvazit, jak by mohla struktura zastavby pomoci
spolecenskému propojeni vsech tri ¢asti obce (s pfesahem reSeného uzemi viz take sSirsi
vztahy) — s timto ohledem navrhnout verejna prostranstvi, verejné vybaveni, dopravni propojeni,

__propojeni v krajiné...). Zakladni prostorovou koncepci navrhnout tak, aby podporila komunitni
zivot v obci — také Skolstvi, prodejna, l€ékaf, kulturni dim, sportovni plochy a zafizeni.



US Novy Jenstejn, 2016 (9/12)

Verejné vybaveni

Technicka infrastruktura

= Navrhnout odpovidajici efektivni trasovani technicke infrastruktury a identifikovat nutne
predpoklady pro jeji vystavbu (napf. umisténi COV, vybudovani vodojemu, rekonstrukce Ci
zkapacitnéni stavajici kanalizace atd.)

Etapizace




US Novy Jenstejn, 2016 (10/12)

Dopravni infrastruktura

= S ohledem na vyhodnoceni SirSich vztahu navrhnout konkrétni feSeni dopravni obsluznosti
lokality Novy Jenstejn. Obec ma zajem na omezeni tranzitu v ulici Hradni a zajiSténi vétsi miry

obytnosti. Novou zastavbu je tfeba navrhovat s dostatecnou parkovaci kapacitou na viastnim

parkovaci'stani/aedinny dim), navrhnout regulativy parkovani a vytvorit plochy pro vefejné

parkovani. Navrhnout pési cesty, prochazkové trasy, pfipadné cyklotrasy, resit prostupnost do

krajiny a pfipadné regulativy. [N O

Verejna prostranstvi
- Navrhnout vefejna prostranstvi s ohledem na podporu komunitniho Zivota v obci, havrhnout!




US Novy Jenstejn, 2016 (11/12)
Parcelace soukromych zastavitelnych ploch

Stanoveni prostorovych regulativu

= Studie muze dle potfeby upfesnit podminky prostorového usporadani dané uzemnim planem,
regulovat vySku staveb, podil zpevnenych a nezpevnenych ploch na stavebnich pozemcich,
pripadne




US Novy Jenstejn, 2016 (12/12)

1. Ze 147 na 450 domU = celkem cca 700 RD T %3 NS SV
(cca 2-2.5 tis. obyv.: jesteé hustsi zastavba starg jensein { Bl S

2. ZruSeni obchvatu mezi NJ a SJ bez nahrady
— ,dopravni Spunt® v rozporu s Dopravni studii
(2011) + nedostatek parkovacich mist

3. Demografické studie v rozporu se zadanim —
podhodnoceni pocCtu obyvatel

4. Bez etapizace (rozpor se zadanim) — napf.
vybudovani COV, Skol, Skolek, volnoCasového
zafizeni

5. Bez identifikovanych mist pro ZS a MS

6. Prostor pod MS k zastaveni dal$imi
20 domy

7. Nulova reSeni mist pro separovany odpad

8. Vymisténi obCanské vybaveni do ,ohniska® =
premisteni poldru a zruSeni vedeni VN atd.

Zdroj: Novy Jenstejn- uzemni studie , Unit architekti, s.r.o., bfezen 2016



Mesto Jenstejn a verejné zdroje jako spolufinancier
externalit developerskych projektu?

R ¢

Zdroj: Obec Jenstejn, Jenstejnsky obCasnik, Cerven 2016



Obecné zaveéry: uzemni planovani a jeho dulezitost

Obrovska dulezitost kvality uzemniho planovani na zivot lidi,
prosperitu, zivotni prostredi a efektivitu Ceskych verejnych financi

na desitky let dopredu!!! P
% Vedou soucasne predpisy a " I
Nositelé komercnich institucionalni system

zajmu v uzemi

Organy uzemniho

ke kvalitnimu uzemnimu planovani a izemné-
, 7 - samospravneé celky
planovani v souladu s cili o
, , > r ¢ O @
uzemniho planovani "'

#ClimateChangesHealth (§ 18 ZS) ?
jeho zmény (TCFD) Lidé v 6 258 obcich CR

Zivotni prostredi a




Obecné zavéry: model feseni problému UP

Zakonodarce, MMR, organy uzemniho planovani
a Uuzemne-samospravné celky
& x s : Nastroje Vybér Problém
Nosqt_aleokorpercr!lch T Problém T o8 OUZET T ArIBnEy T vyFesen
zajmu v uzemi

S

q E Obec XX
Hi

Definice

/‘-‘ﬁf’/w

’, ) Prijeti

w‘ ¢ Data variant a ’ cozhodaiiti
\« 2 posouzeni

| e ©® o
Zivotni prostiedi a Lidé v 6 253 obcich CR a jejich spadovych oblastech ' ' '
jeho zmény (TCFD)




Obecné zavery: uzemne-planovaci podklady

Bez kvalitnich Uzemné-planovacich podkladu nelze dosahnout kvalitni
uzemne-planovaci dokumentace!!!

Akteri 1

Legislativa a MMR

Vymezeni nastroju a Prosazovani nastroju, Aplikace v praxi

postupt v souladu s odborné vedeni a s dostatec¢nou

dobrou mezinarodni kontrola kvality angazovanosti
praxi V praxi verejnosti

Chybéjici standardy Kvalita lidského
(napf. demografie,

doprava, klimaticka
odolnost, verejné
vybaveni)

Potencialné deficit
kapitalu, kapacita, znalosti, konflikty
technické zazemi, zajmu, etika a
systém kontroly a lhostejnost + omezena
vnitinich procest? role okolnich obci




Dekuji Vam za pozornost!
LA

Mgr. Petr Dovolil

E: petr.dovolil@centrum.cz
T: +420 602 382 380




