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Dil¢i analyza pfiCin zdrzeni spravnich fizeni o vystavbé

Reakce na nedostatek empirickych analyz (+ absenci komplexni analyzy — MMR
vychazi ,z aplikaéni praxe®)

Fakticka znalost pfiCin zdrzeni na zakladé dat jako kli¢ pro optimalizovanou
legislativu

Autorsky tym: 2x sociolog 1x pravnik; konzultanti: 2x pravnik 1x architekt

Dil¢i data ziskana od stavebnich uradu, identifikuje nékteré z pfiin zdrzeni
Nameét pro dalsi vyzkum pfiCin (stale je potfeba — digitalizace zfejmé nezarudi

komplexni sbér dat)

2 / Dlouhé povolovani vystavby v €esku:
Data, praxe a nova legislativa

www.arnika.org



MESTO

zivor
Dlouhé povolovani vystavby v Cesku: Data, praxe a nova
r']h'] Pfedmét: legislativa /‘g‘.r;}‘
Jméno autora: Mgr. Vaclav Orcigr ARN'KA
Problém:

- Medialni & verejny diskurs: povolovani
vystavby se z riznych duvodu protahuje -> v
celosvetovem zebriCcku delky povolovani
jsme na chvostu -> rostou ceny bydleni

- 0 pricinach bytové krize se nemluvi
komplexne, diskuse je vychylovana pouze k
vystavbé jako kliCi

- statistika povolovani vychazi z zebficku
World Bank -> pouze dilCi kritéria pro
konkrétni typy staveb (= nemuze slouzit jako Analyza Arniky 2018: Kdo blokuje vystavbu?
komplexnl' hodnocenl') - \I/?Fejnost neonl’ odpc’)yéd’né z,avzdrzovénl’ vystavby

- UcCast spolkl v zahajenych UR (2013, 2017): 2,77 %

s , e - Odvolani spolki ze véech UR: 0,46 %
- neexistuji komplexni kvantitativni data . Zaloba spolki ze véech UR: 0,025 %
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Myty & fakta
Bytova vystavba v Cesku vyznamné roste, nejvétsi rdst
indexu cen bytovych nemovitosti v letech 2016 — 2018,
kdy takeé nejvice rostla vystavba

- Nejvétsi developer v Praze Central Group v r. 2017

ROK 2013 2014 2015 2016 2017 2018 zdvojnasobil svuj Cisty zisk (1,2 miliardy K&)

- Marze soukromych developerskych spole¢nosti se
zdvojnasobily (cca 20 %)

Dokonéenébyty ~ 25238 23954 25095 27322 28569 33868 - gg(oe/s)cca 40 % bytl na investice (cca 2015 — 16 to bylo

0
- (Arnika 2018 — Analyza bytové situace v Praze)

Zahajene byty 22108 24351 26378 27224 31521 33121

Tabulka 02
Zahdjené a dokonéené byty v Cesku v letech 2013 — 2017. Zdroj: . Bydleni v Ceské republice v &islech”:
Praha, Ministerstvo pro mistni rozvaj, 2019.
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Existujici analyzy:

Deloitte (2018): Analyza pfipravovanych projektu (délka procesl
rezidenc¢nich projektd v Praze)

CVUT/Headhand/IPR (2019): Zkvalitné&ni systému a procesti povolovani

vrvse

Myty & fakta:

Dle CSU v poloviné roku 2019 pfi porovnani se situaci z
roku 2018 doslo ke zvySeni stavebni produkce o 8,9
procenta. Také vzrostl poCet vydanych stavebnich
povoleni (0 5,5 %) a bylo realizovano dokonce o 34,2
% vice zahajeni stavebnich praci. Za rok 2018
stavebni firmy provedly stavebni prace v hodnoté
502 miliard K& (narust o 10,7 %)

-> bez jednoznacnych empirickych kvantitativnich dat (ev. doplnénych o
kvali sloZku)

Oteviena spolecnost (2019): Zastaveni stavby -> zdUraznéni problému
absence dat
- Absenci dat kritizovala i LRV
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Metodika analyzy:

- zadosti dle 106/2009 Sb. 46 stavebnim
ufadum statutarnich mést a MC hl. m. Prahy
- 10 otazek (pocet dlouhych fizeni a jejich
priciny)

odmitlo poskytnout e

- 19 Uradu data neeviduje )

- 14 ufadu neeviduje ,dlouha“ fizeni (UR po
vice nez 24 mesicich) -

- 13 uradu aIeSpoﬁ 1 ,,C”OUhé“ UR vV dodaly informace
poslednich 5 letech

nevydaly zadna rozhodnuti 19

14
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Naklady na porizeni informaci o dlouhych
Fizenich a pri€inach:

- Hradec Kralové: 171 150 K&/ 1 145 hodin (92 763 obyv.)
- Opava: 29 610 K¢/ 126 hodin (56 834 obyv.)

- Havifov: 9 270 K€/ 40 hodin (72 146 obyv.) =

- Pferov: 5 520 K¢ / 24 hodin (43 358 obyv.) // CSU 2018

?? Naklady na pofizeni komplexnich dat vs. komplexni
naklady rekodifikace ?7?

KDE

Pocet vydanych tzemnich rozhodnuti
po vice nez 24 mésicich

FRYDEK MISTEK

3

JABLONEC NAD NISQOU

3

JIHLAVA

1

KARLOVY VARY

LIBEREC

MLADA BOLESLAV

oLOMOUC

PLZEN

PRAHA 14

PRAHA 19

PRAHA 20

PRAHA 7

2 prerusena vice nez dva roky

ZLIN

1

8 / Dlouhé povolovani vystavby v €esku:
Data, praxe a nova legislativa

www.arnika.org



MESTO
-g'wo‘l'!

rﬂhﬂ Predmét:
Jméno autora:

Dlouhé povolovani vystavby v Cesku: Data, praxe a nova qr;l
legislativa —_~lel
Mgr. Vaclav Orcigr ARN'KA

PRICINY ZDLOUHAVYCH RIiZENi

- chybéjici dokumentace k Uzemnimu fizeni; chybégjici
stanoviska dotéenych organu; chybéjici posudky a odborné
studie, které jsou potreba jako diikazy (zastavovaci studie,
hlukova studie, rozptylova studie, dopravni posouzeni,
nedolozeni radonového prizkumu, pozarné bezpecnostni
resSeni stavby),

- chybéjici souhlasy vlastnikd dotéenych nemovitosti (4x)

- nedostatecné odlvodnéni umisténi stavby do uzemi
- nesoulad zaméru s Uzemnim planem,

- nesplnéni obecné technickych pozadavkad,

- chybéjici povoleni zvlastniho uzivani mistni
komunikace pro umisténi inzenyrské sité, chybéjici
vyjadreni spravcu siti k napojeni, chybéjici vyjadreni
spravcl dopravni a technické infrastruktury, chybéjici
platné sdéleni o existenci siti od vlastnikd nebo
spravcl technické infrastruktury, zajisténi pripojeni
objektu na centralni zasobovani teplem

9 / Dlouhé povolovani vystavby v €esku:
Data, praxe a nova legislativa

www.arnika.org



gST0
MESO
zivor

Predmeét:

Jméno autora:

Dlouhé povolovani vystavby v Cesku: Data, praxe a nova

legislativa
Mgr. Vaclav Orcigr

Bezproblémové zadosti (dalSi bud’ neeviduji, nebo vykazuiji 0):

Pocet vydanych Pocet
uzemnich rozhodnuti bezproblémovych
KDE po vice neZ 24 mésicich Zadosti
KARLOVY VARY 8 1
LIBEREC 2 355 (z 837 véech
vydanych rozhodnuti)
oLOMQOuC 40 cca 10 %
PRAHA 12 0 ccab %
(z celkového
poctu zadosti)
PRAHA S 0 cca 10 %
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Pocet vydanych
U v t Ik o dl h - h* vr , h: Guzemnich rozhodnuti Z toho se fizeni
cas SpO uv ” ou yc rizenich. KDE po vice neZ 24 mésicich ucastnily spolky

FRYDEK MISTEK 3 1

JABLONEC NAD NISOU 3 1

JIHLAVA 1 0

KARLOVY VARY 8 0

LIBEREC 2 netyka se zdlouhavych
fizeni (0)

MLADA BOLESLAY 1 0

oLOMOouC 40 ccado 10

PLZEN 3 0

PRAHA 14 4 3

PRAHA 19 2 2

PRAHA 20 1 neeviduji

PRAHA 7 2 prerusena vice neeviduji

nez dva roky
ZLIN 1 0
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Pocet vydanych Vraceno
Odvolani: Gzemnich rozhodnuti Z toho bylo k novému
KDE po vice nez 24 mésicich podano odvolani projednani
FRYDEK MISTEK 3 3 3
KARLOVY VARY 8 3 2
LIBEREC 2 16 ze viech pripadd 0
OoLOMOUC 40 70 ze viech pripadi 32
(celkemn 850 uz.
rozhodnuti)
PRAHA 12 0 cca 80 % neuvedeno
véech pfipadd
PRAHA 14 4 4 1
PRAHA 19 2 2 2
PRAHA b 0 cca 60 % Cca 20 %
véech pripadd viech pripadd
ZLIiN 1 1 1
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ZAVERY:

* souvisla a souhrnna data o pocCtu zdlouhavych fizeni neexistuiji,

* stejne tak neexistuji souhrnna data o jejich pficCinach,

 neexistuji ani data, ktera by potvrzovala ucelové zdrzovani ze strany obCanskych spolkl (naopak —
data ukazuiji, ze priciny prutahu stoji v naprosté vétsiné pfipadu mimo spolky),

 nékteré urady tyto informace zaznamenavaji z vlastni iniciativy, jiné je neeviduji vabec,

 pokud uz néjaka data existuji, pak poukazuji spise na chyby v zadostech,

« nékteré urady jsou schopny informace dohledat pfi navySeni finanéni a Casoveé kapacity (vidime
potencial vytvoreni komplexnéjSi analyzy v pfipadé, kdy by pofizeni dat poptavala statni sprava); je
otazka, jakym zpusobem by ufady reagovaly v pfipadé zadani analyzy napf. Ministerstvem pro
mistni rozvoj (j. jaky podil ufadd informace nebude schopen dohledat ani pfi navySeni personalni a
finanéni kapacity; ze ziskanych informaci se ukazuje, Ze potencial ziskani takovych dat je vysoky,
zalezi na zpusobu organizace ufadu)
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Dékuji za pozornost!

vaclav.orcigr@arnika.org
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