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Otevieny dopis k novele zakona o cestovnim ruchu a registru e-Turista

Véazené poslankyné, vazeni poslanci,

jménem organizaci, které se dlouhodobé vénuji otazkam dostupného bydleni, Zivotniho
prostfedi a sousedského Zivota, se na Vas obracime v souvislosti s pfipravovanou novelou
zakona o cestovnim ruchu a registrem e-Turista. Deklarovanym cilem této novely a registru ma
byt regulace kratkodobého ubytovani (typicky prostfednictvim platforem jako Airbnb).

Registrace do e-Turisty nebude vyzadovat dolozeni, ze nemovitost je zkolaudovana

k poskytovani ubytovani, a nenabizi ani propojeni se stavebnimi urady, které by mély
fungovat jako kontrolni organ, ale kapacitné na to nestaci. Hrozi tak, ze zneuzivani bytu
pro kratkodobé ubytovani typu Airbnb — dnes podle zakona nelegalni, protoze byty maji
v souladu s kolaudaci slouzit k trvalému bydleni' — bude legitimizovano. Na tento
problém vas upozornila také Ceska komora architekt(i a vefejny ochrance prav.

Zneuzivani bytd pro ubytovavani typu Airbnb pfedstavuje jeden z vyraznych faktoru
prohlubujicich sou¢asnou krizi bydleni. Pfestoze kvuli charakteru tohoto podnikani neni pfesny
podet bytl znam, i konzervativni odhady mluvi o desitkach tisic jednotek v CR,? které neslouzi
svému ucelu — bydleni. To vSe navzdory tomu, ze stavebni zakon jasné stanovuje, ze byt ma
byt vyuzivan v souladu s kolaudaci stavby — k trvalému bydleni, nikoli k ubytovavani.

V situaci, kdy se v CR nachazi 161 000 lidi v bytové nouzi a celkové 1.6 milionu lidi se potyka
s pfili§ drahym bydlenim,® je nezbytné, aby regulace kratkodobého ubytovani patfila mezi
priority. Je nutné disledné vymahat stavajici pravo a zajistit 4€inny systém kontrol, ke kterému
mél pfispét i e-Turista.

Navrh novely zakona o cestovnim ruchu a registr e-Turista v§ak oCekavané zlepSeni nepfinasi.
Naopak by mohly vést k legitimizaci tohoto podnikani, aniz by umoznily statu ¢i obcim realné
kontrolovat jeho dopady. Registr, ktery ma novela zavést, nefesi, zda je prostor zkolaudovan

k ubytovani, nepropojuje se s katastrem nemovitosti, ani se stavebnimi ufady, které uz nyni

' Viz Infoletak o ubytovacich sluzbach Kancelafe vefejného ochrance prav, kvéten 2025. Dale rozsudek
Méstského soudu v Praze (6 Af 20/2020-32) ze dne 19. 8. 2021, ktery konstatoval, Ze Airbnb neni
prondjem, ale podnikani. A také rozsudek Nejvy3siho soudu (26 Cdo 2128/2023) ze dne 26. 9. 2023:
,Pfenechavani bytu tretim osobam (napf. prostfednictvim internetovych platforem typu Airbnb) pro
kratkodobé ubytovani je porusenim povinnosti najemce...“

2 O kratkodobém ubytovavani v bytech chybi GpIné informace. V Praze je dle rtznych zdroji 5 200 —

16 500 bytli nabizenych k tomuto Géelu. (IPR Praha 08/2018, IPR Praha 09/2021 a dalsi) Data ale
pochazeji jen z nékterych platforem (napf. Airbnb), nikoli ze vSech — napfiklad Booking.com neni zahrnut
vUbec. Nezahrnuji ani kapacity mimo on-line platformy, mezi nimiz jsou ¢asto celé bytové domy.
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nemaji kapacity na kontrolu, a nenabizi moznost zasahnout Ci zruSit registraci v pfipadé
poruSovani pravidel. PfiCemz kontrola je v této oblasti zcela zasadni, protoZe nelegalni
kratkodobé ubytovani umozriuje pro podnikatele maximalizaci zisku, ale byty pak nejsou
uzivany k jejich ucelu — trvalému bydleni.

Zneuzivani byta pro Airbnb pfinasi zasadni negativni externality jak v oblasti dostupnosti
bydleni, tak zivotniho prostiedi a sousedského souziti:

e Odebrani desitek tisic byt z trhu zasadné snizuje nabidku, coz zvySuje ceny
najmu a zhorsuje dostupnost pro obyvatele s béZnymi pfijmy. Nejvice tim trpi zranitelné
skupiny, které jsou tlaceny k bydleni na okrajich mést ¢i do suburbii.

e Vytlacovani obyvatel do periferii a satelitil znamena kazdodenni dojizdéni,
vétsSinou autem, coz zvySuje emise, hluk a dopravni zacpy. Soucasné roste tlak na
zabor pldy a rozsifovani dopravni a technické infrastruktury, coz dramaticky zvySuje
uhlikovou stopu mésta.

e Kratkodobé ubytovani navic narusuje sousedské souziti nejen hlukem, nepofadkem
a Castou vymeénou hostd, ale i oslabenim bezpeci a pocitu sounalezitosti. ZvysSuje stres
rezident(l, zatézuje spolecné prostory a oslabuje socialni vztahy. Dlouhodobé snizuje
kvalitu Zivota obyvatel a jejich ochotu investovat ¢as a energii do sousedskych vztahu
a komunitniho Zivota.

Zadame vas proto:

e Odmitnéte souc¢asnou podobu novely zakona o cestovnim ruchu a registru
e-Turista, které situaci jesté zhorsi.

e Zaméite se na posileni kapacit na disledné vymahani sou¢asného nelegalniho
zneuzivani byta pro Airbnb.

e Pozadujte navrh novely zakona a podobu registru, ktera umozni funkéni regulaci
kratkodobého ubytovani statu ¢i obcim.

Omezeni zneuzivani bytt pro Airbnb je zasadnim a rychlym krokem pro zvysSeni
dostupnosti bydleni v Ceské republice.

V Praze dne 8. 9. 2025
Kontaktni osoby za signatare vyzvy:

Ing. Petr Méstecky, Snesitelné bydleni v centru Prahy, snesitelne.bydleni.vcp@amail.com

Mikola$ Opletal, Platforma pro socialni bydleni, mikolas.opletal@socialnibydleni.org

Ing. arch. Anna Vinklarkova, Arnika, anna.vinklarkova@arnika.org
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