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Vyjad¥eni k navrhu US HoleSovice Bubny - Zatory

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni ¢. j. MHMP 1393511/2019 ze dne 8. 8. 2019 o
vetejném projedndni nad navrhem tzemni studie HoleSovice Bubny - Zatory.

Porizovatel: Magistrat hl. m. Prahy, Odbor tizemniho rozvoje, Jungmannova 35/29,
111 21 Praha 1
Zpracovatel: SdruzZeni Pel¢ak a partner architekti — Miiller Reimann Architekten

Dominikanské nam. 656/2, 602 00 Brno, CR; Kurfiistendamn 178/179,
D-10707 Berlin, Némecko

Cislo smlouvy: ZAK 18-0089
Vedouci projektu:  Ing. arch. Miroslava ZadraZilova
Datum: srpen 2019

V dané véci byla prostudovana dokumentace vy$e uvedeného navrhu US Hole$ovice Bubny -
Zatory, dostupna na webovych strankach Magistratu hl. m. Prahy:
http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho_rozvoje/uzemni_plan
ovani/uzemni_studie/studie_porizovane/index.html.

Ochrana feSeného tizemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisu — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného tzemi se z hlediska zdjmu statni paméatkové péce nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, ur¢ené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy
o vyhlaSeni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-932/81 ze dne
19. 5. 1981; dopln€k ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod ¢islem rejsti. 3333.
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o Pamatkova zona Dejvice, Bubened, horni HoleSovice v méstské ¢asti Praha 6 a Praha 7,
prohlasend Vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o
prohlaseni ¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zény a o urceni podminek
jejich ochrany; vedena v USKP CR pod &islem rejstt. 2212.

e VieSeném tzemi se nachdzeji nemovité kulturni pamatky, vedené v USKP CR pod
Cislem rejstiiku:

e Vodarna na pozemku parc. &. 2422, k. u. HoleSovice, ¢&islo rejstiiku USKP 101151;
zdény patrovy objekt vodarny z prelomu 60. a 70. let 19. stoleti.

e Elektrarna, Partyzanska ul. 1, 218, k. 0. HoleSovice, &islo rejstiiku USKP 21855/1—
2321; aredl byvalé elektrarny pochazi z let 1898-1900 s pozd¢€jSimi upravami.
Sestava z budovy byvalé strojovny a kotelny (Cp. 1), t€lesa komina, traktu rozvodny
a vodarny Hajecek, télesa viaduktu a budovy kovarny (¢p. 218).

¢ Administrativni budova s bocnim skladem a vratnici firmy Ferra, U
Pergamenky &p. 1455, k. 0. HoleSovice, ¢islo rejstiiku USKP 105196. Velkosklady
Ferra, postavené v letech 1928-29 podle funkcionalistického navrhu Josefa Ktize.

e CinZovni dim, Argentinska ¢p. 702, k. 0. HoleSovice, ¢islo rejstiiku USKP
41544/1-2173. Ctyfpatrovy narozni déim z roku 1894 projektovany Janem Zeyerem
ve stylu novorenesance.

e Resené tzemi je nutno chapat té jako tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisi 1 ve smyslu
mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce
mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000.

Podrobnéji vSe, viz http://www.pamatkovykatalog.cz/ a https://geoportal.npu.cz/web.

PRIPOMINKY K US HOLESOVICE BUBNY — ZATORY

ad) 4. URBANISTICKY NAVRH
4.1 Koncepce navrhu

Cit.: Pamdtkova ochrana (str. 14)

V' FeSeném uzemi respektujeme a zachovavame pamdtkove chranéné objekty. Jedinou
vyjimkou je objekt vodarny v aredlu byvalé motorové elektrarny (Prazska teplarenska), pro
ktery navrhujeme sejmuti pamdtkové ochrany. Cenna je zde technologie, kterou navrhujeme
premistit napr. do haly Garbe. Duvodem je skutecnost, Ze poloha vodarny brani rozumnému
zastaveni komplikovaného uzemi v sevieni Zeleznicnich trati. Pamatkove chranény ocelovy
most (také v tomto arealu) doporucujeme presunout do jiné polohy v ramci arealu. Je to z
duvodu rekonstrukce a prizvednuti Zeleznicni trati na viadukt, a tim umozneni propojeni
aredlu Prazské Teplarenské s Vystavistem, a dale z diuvodu umoznéni dopravni obsluhy vizemi
kolem haly Garbe.

Vyrok:

Ministerstvo kultury se sejmutim pamatkové ochrany objekt v arealu byvalé motorové
elektrarny pozemku parc. ¢. 2422, k. 0. HoleSovice, nemovité kulturni pamatky cislo rejstiiku
USKP 101151 principialné nesouhlasi a poZaduje feSeni upravit tak, aby cely areal byl
respektovan ve své stavajici poloze, fesit jeho zapojeni do kontextu nové zastavby.
Odtivodnéni:

Objekt vodarny je nedilnou soucasti arealu elektrarny, kterd je vyznacnym industridlnim
celkem, dochovanym ve své struktufe i architektonické podobé. Industridlni objekt je
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vyznamnym dokladem pocatku a rozvoje elektrarenstvi na nasem uzemi. Na zékladé této
skutec¢nosti byl prohlasen nemovitou kulturni pamatkou.

Areal nemovité kulturni pamatky je tak chranény ve smyslu ustanoveni §§ 1, 2, 9, a 22
zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Na zakladé pamatkového
zékona miize probihat pouze obnova ¢i konverze pamatky, nikoliv transformace jako takova,
ktera by mohla ohrozit pamatku ve smyslu zmény hmotového usporadani. K tomu uvadime,
ze predmétem pamdatkové ochrany kulturnich pamatek je objekt jako celek, chranény jsou
zejména jeho historické vodorovné a svislé nosné konstrukce, ale i veskeré autentické
konstrukce a prvky nenosné a vypliové.

Nabizi se ,,zapojeni arealu byvalé motorové elektrarny do koncepce nové zéstavby, ktera by
s nim mohla, ¢ méla jiz od pocatku poéitat. Tuto devizu ale autofi v navrhu US bohuzel
nevnimaji a naopak, bez jakékoliv diskuze s odbornou organizaci naopak usiluji o sejmuti
pamatkové ochrany. Na ziklad¢ platné legislativy, uplatiiované pamatkovou péci, nelze
s takovym postupem souhlasit.

Cit.: Podlaznost (kap. 4.1.9)

Navrzena zdstavba navazuje vyskou rimsy na okolni blokovou strukturu. Pocet podlazi je na
prevdzné casti uzemi stanoven na 6 podlazi + 2 ustupujici, respektive 7 podlazi + 1
ustupujici. Ve fronte blokii u parku je navrien systém akcentii na ndrozich s maximalni
podlaznosti 12 nadzemnich podlazi. V severni casti uzemi jsou navrzeny vyskové dominanty
(véze) s maximalni podlaznosti 21. U vézi je sledovan Stihlostni pomeér — viz kapitola 5.

Vyrok:
Ministerstvo kultury s navrzenou podlaznosti nesouhlasi a navrh pozadujeme upravit navrh
nasledovné:

1.V navrienych blocich v trojithelniku vymezeném ulicemi Na Sachté, U Vystavisté a
télesem drahy, v blocich navazujicich na Bubenskou ulici - vychodné od nové
vyty¢eného parku a v blocich zapadné od nové vytyCeného parku, navazujicich g
vychodu na Argentinskou ulici nerealizovat naroZni akcenty 9 — 12 podlaZi.

2. Vndrosi ulic Na Sachté a Bubenské ponechat stivajici podlainost, dostavbu ndro%i
(zamér ¢. 22 - Karlin Group) mezi drahou a ulicemi Bubenskou a U Vystavisté omezit
vySkou maximadalné 5 podlaZi.

3. Ze zdstavby severné od ulice Zelezniédiii vypustit vyskové dominanty (véie) s maximdlni
podlaZnosti 21.

4. Zpresnit vySku objektit s nestandardni vySkou podlaZi.

Odtivodnéni:

ad 1.) Jedna se o ¢ast uzemi Pamatkové zony Dejvice, Bubene¢, horni HoleSovice v méstské
¢asti Praha 7, prohlaSené Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993,
o prohlaseni ¢asti tzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o urceni podminek jejich
ochrany. Z hlediska charakteru a podminek pro stavebni a dalSi ¢innosti (viz ¢l. 4 uvedené
vyhlasky) je Zddouci, aby maximalni vyska navrhované zastavby v feSeném tizemi HoleSovice
Bubny - Zatory respektovala vysku stavajici zastavby dotCené pamatkové zony a na ni plynule
navazala.

K tomu uvadime, Ze limit vySky uvazované zastavby je nutno fesit nejen s ohledem na vysku
stdvajici zastavby, ale téz s ohledem na navazujici zastavbu, a to v souladu s § 18 odst. 4 a §



19 odst. 1 body b), ), 0), zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisi, viz cit.: ,, ......... stanovovat podminky pro provedeni zmeén v
uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
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hodnoty uzemi.... “.

ad 2.) Cast feSené¢ho Uzemi zahrnujici ¢ast nabiezi kpt. JaroSe, najezd na Hlavkiv most,
pribéh Bubenské ul. az po téleso drahy v kiizeni ulic Na Sachté a U Vystavi§té, ulici U
Vystaviste az ke kiizeni sulici Dukelskych hrdini je soucéasti pamatkové zony Dejvice,
Bubenec, horni Holesovice, prohlasené Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 10/1993 Sb., ze
dne 28. 2. 1993, o prohlaseni casti uzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o urceni
podminek jejich ochrany. Ochrana uzemi pamdatkové zony je deklarovana timto pravnim
predpisem, zejména jeho ¢lanky 3 a 4. Clanek 3 definuje pfedmét ochrany, kterym, mimo jiné
je historicky ptidorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba (bod a), urbanisticka
struktura, charakter objekti a pozemkii (bod b) a panorama pamatkovych zon s hlavnimi
dominantami v blizkych i1 dalkovych pohledech (b). Navrh nového feseni by mél vSechny tyto
atributy pamatkové ochrany respektovat a max. limit vySky uvazované zastavby feSit
v souladu s podminkami pro stavebni a dal$i ¢innosti (viz ¢l. 4 uvedené vyhlasky), viz
zejména bod d), cit.: ,, pifi nové vystavbe, prestavbé a modernizaci musi byt zohlednén
charakter a méritko zastavby a prostorové usporadani pamatkovych zon... “.

Pti feSeni posuzované ¢asti izemi nelze t€Z pominout, jiz vyse citovany § 19, bod e) zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist, viz cit.:
vy areeenans stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
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usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.... “.

ad 3.) Dotéenda ¢ast uzemi, stejné tak jako prevazna Cast fesené plochy se nachazi na tizemi
ochranné¢ho pasma Prazské pamatkové rezervace ur¢eného, Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o
vyhlaseni ochranného pdsma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-932/81 ze dne 19.
5. 1981 a jeho dopliiku ze dne 9. 7. 1981.

Pamatkova péce v uzemich ochrannych pasem sleduje zejména vysSkové pisobeni
navrhovanych staveb ve vztahu ke kulturnim hodnotam uzemi plosné pamatkové ochrany,
zda a jakym zptsobem by jejich pfipadné realizace mohly ovlivnit napt. blizké i dalkové
panoramatické pohledy na tizemi plosné pamatkové ochrany, jak by mohly ptipadné zakryvat
vyznamné historické stavebni dominanty apod. Stejné tak statni pamatkova péce sleduje
pfipadné plsobeni a zapojeni velkych stavebnich objemli do panoramatu tGzemi plo$né
pamatkové ochrany, jakym zplisobem se tyto promitnou do "zazitého" obrazu ploSné
pamatkové chranéného tizemi, zda a jakym zplisobem jejich realizace mohou tato panoramata
z hlediska sledovanych kulturnich hodnot ovlivnit. Viz bod 4) ochranného pasma prazské
pamatkové rezervace, ur¢eného Rozhodnutim Narodniho vyboru hl. m. Prahy o vyhlaSeni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981, a
jeho dopliikem ze dne 9. 7. 1981, cit.: ,, PFi veSkeré nové vystavbé a prestavbé je treba zvlasté
sledovat pusobeni stavebnich souboru a vyskovych objektit na terénnich horizontech mésta,
které se pohledove uplatiuji ve vztahu k prazské pamatkove rezervaci*.

Vyskova hladina navrzeného celku je v bodech, popsanych ve vySe uvedenych podminkéach v
rozporu zejména s bodem 1 a 4 podminek tohoto ochranného pasma. Ochranné pasmo bylo
urceno pro zabezpeceni kulturné historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot v
uzemi ochranného pasma pred ruSivymi vlivy, vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi zménami
v jejim okoli. Je zcela evidentni, ze realizace naroznich dominant piesahujicich o 4 — 5
podlazi navazujici zastavbu stavajici a vySkovych dominant o max. vySce 21 podlazi by
takovymi ruSivymi vlivy zcela jednozna¢né byla, proto je nutné ndvrh téchto naroznich
dominant a véZi odmitnout v zajmu ochrany bezprostiedniho okoli Pamatkové rezervace v hl.
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m. Praze 1 v zdjmu ochrany terénnich horizonti mésta, které se uplatiiuji pohledové ve vztahu
k Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze napt. z véZe Staroméstské radnice, nabiezi L. Svobody,
Cechova mostu atd.
Vy$e uvedeny nazor NPU je vsouladu se stanoviskem Ministerstva Kkultury
k Metropolitnimu planu, v oddilu tykajicim se dotéenych ploch (viz &j. MK 47762/2018
OPP z 16. 7. 2018).

ad 4.) V textu je zmifiovano ,,zpiesnéni vysky objekti s nestandardni vyskou podlazi*, nikde
vsak neni vysvétleno, co se tim mini. Tuto ¢ast US tak nebylo mozno dostate¢né posoudit. Je
nutno ji doplnit a specifikovat.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném tzemi nema Ministerstvo kultury k vySe
posuzovanému navrhu US HoleSovice Bubny — Zatory, nad ramec vySe uvedenych, dalsi
zasadni pfipominky.

vedouci oddéleni regenerace kulturnich
pamatek a pamatkové chranénych tizemi
v odboru pamatkové péce Ministerstva kultury



