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Vazeny pane fediteli,

za Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy (déle IPR Praha), bych se rad vyjadfil k tzemni studii HoleSovice

Bubny - Zatory ve fazi vefejného projednéni a zasilame Vam pfipominky IPR Praha k navrhu tizemni studie.

Uzemni studie pofizovana podle § 30 Stavebniho zakona je vyhotovena na vysoké odborné trovni a spliiuje
poZadavky zadani pfijatého usnesenim ¢islo 202 Rady hlavniho mésta Prahy ze dne 6. 2. 2018. Drobné odchylky
od zadéni byly projednavany v priitbéhu vyhotovovani studie s politickymi reprezentacemi jak hlavniho mésta, tak
i méstské ¢asti a s pfislusnou odbornou vefejnosti. Po vyhodnoceni ndvrhu tizemni studie IPR Praha, jako
zadavatel izemni studie uplatiiuje u pofizovatele nasledujici pfipominky a poZaduje zafadit je do pokyni pro
vyhotoveni Cistopisu:

L

IPR Praha trva na zachovani kapacity (hrubych podlaznich ploch) a doporucuje provéfit navy$eni kapacity v celém
feSeném tGzemi, ale zejména v severni Casti.

IPR Praha v souladu se strategickymi dokumenty pfijatymi hlavnim méstem dlouhodobé sleduje koncepci rozvoje
mésta kratkych vzdalenosti a na celém tizemi Prahy podporuje jeho rozvoj v duchu tezi pfijatyjch

v brundtlandskych dohodach o udrzitelném rozvoji zaloZenych na synergii pilitti ekonomického,
environmentalniho a socidlniho. Klicovym pro rozvoj Prahy je rozvoj jejiho Sirsiho centra zv1asté na iizemi
brownfieldu v HoleSovicich, coZ ostatné bylo pfijato i v usneseni Rady HMP. Toto izemi ma vynikajici urbanni
predpoklady k stavajicim sousednim ¢astem mésta, které vytvareji plnohodnotné méstské prosttedi, ale také

k centru mésta. Po chytrém dobudovani nova méstska ¢tvrt napomiize uvolnit vzriistajici pfetlak na méstské jadro,
coZ je v soucasnosti negativné vnimano napfic¢ viemi odbornymi i politickymi nazory. Uzemni studie ve svém
navrhu provéfila kapacitu tzemi, kterou IPR Praha povaZzuje za nutné minimum pro rozvoj mésta a poZzadavek na
zvySeni kapacity izemi je motivovan i ofekdvanymi infrastrukturalnimi investicemi nutnymi pro rozvoj
brownfieldu.

IL.

IPR Praha poZaduje, aby do ¢istopisu Gzemni studie byla provéfena moznost zvySeni zakladni vyskové hladiny na

osm plnohodnotnych podlaZi a jedno nebo dvé ustupujici.
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Vyskova hladina osm nadzemnich podlaZi je zékladnim v§Skovym standardem vyuZivanym ve vSech evropskych
metropolich, nejsou-li rozvojové lokality podminény jinymi omezenimi. VySkova troveni osm nadzemnich podlaZi
je iv mnoha ¢astech Prahy béZnym standardem, a ani v okolnich HoleSovicich v stavajicich strukturach nejsou
osmipodlazni domy vyjimkou. A feSené tizemi v tomto ohledu nepodléha jinym, napfiklad pamatkovym limittim.
Jedinym uznatelnym diivodem pro viskové omezeni niZsi neZ osm podlazi by mohlo byt pfi dodrZeni navrZené
struktury uli¢ni sité splnéni pozadavkt PSP a norem na denni osvétleni.

I11.

Argentinska, Vrbenského, Partyzanska a Zeleznici do Libné (prostor pfed nadrazim HoleSovice) Cistopis tzemni
studie v navrhu uli¢ni sité a struktury zastavby zohlednil komplikace vyplyvajici z podpovrchového vedeni trasy
metra.

Vzhledem k velice mélkému zaloZeni trasy metra lze ocekavat konstrukéni potize pfi zakladani budov respektive
narozi blokd nad tubusy metra. Realizovatelnost bez podrobnéjsiho provéfeni miize byt omezena jak technickymi,
tak i ekonomickymi vlastnostmi pfi feSeni konstrukéné sloZitych zadani. Hlavni mésto v pfednadraznim prostoru
oCekava ekonomické zhodnoceni staveb na pozemcich mésta nebo méstem ¢i statem zfizovanych spole¢nosti a
nema v imyslu rozvoj Gzemi podminovat financné ndkladnym feSenim jednotlivych staveb.

Iv.

IPR Praha poZaduje, aby v tizemi vymezeném ulicemi Argentinska, Vrbenského, Partyzanska a Zeleznici do Libné
(prostor pfed nadrazim HoleSovice) ¢istopis Gizemni studie navysil kapacitu tzemi (hrubé podlaZzni plochy).
Rozvoj této ¢asti brownfieldu je podminén vyjimecnou investici do pfelozeni kmenové kanaliza¢ni stoky a také
fesenim nahrad za stavby nyni vyuZivané DPP a SZDC. Navyseni kapacity je odGvodnéno zaméry Prahy vystavét na
vlastnich a statnich pozemcich ¢ast mésta tak, aby realizace staveb pfispéla k o¢ekavanému celkovému vynosu

z urbanizace tohoto Gizemi.

V.

IPR Praha poZaduje, aby v tizemi vymezeném ulicemi Argentinska, Vrbenského, Partyzanska a Zeleznici do Libné
(prostor pfed nadrazim HoleSovice) Cistopis Gzemni studie pfi zohlednéni kompozi¢nich zasad navysil zakladni
vyskovou hladinu na minimalné osm plnohodnotnych podlaZi a s ohledem na celoméstsky vyznam tohoto Gzemi
navrhnul vétsi pocet vyssich staveb s 18. a 21. podlazimi.

PoZadavek na zvySeni zakladni vyskové hladiny a zvySeni poc¢tu vyssich staveb vypljva kromé vyse uvedeného i

z diivodu potfeby dotvofeni kompozice feSeného tizemi ale také hlavné z diivodu podtrZzeni mentalniho v§znamu
této Casti, do které bude Praha sama nebo zprostfedkované investovat.

VI

IPR Praha poZaduje, aby v tizemi vymezeném ulici Partyzanskou, Zelezni¢ni trati do Libné a Kralupskou spojkou
byla navrzena struktura lépe odpovidajici sloZitosti této ¢asti feSeného tizemi. IPR Praha poZaduje, aby pfedpoklad
blokové zastavby byl nahrazen jinym konceptem kladoucim vétsi dliraz na tvorbu vefejnych prostranstvi, zvlasté
potom v okoli paméatkové chranéné elektrarny. Tento poZadavek ale zaroven pfedpoklada zachovani kapacity
vyuZiti Gzemi.

Cistopis izemni studie navrhne jinou strukturu zastavby reagujici na slozité predpoklady byvalého aredlu Prazské
teplarenské. Navrzena struktura zastavby vytesi slozité prostorové vztahy v izemi samém, ale i zdjem Prahy na

maximalni transparentnosti, jinak fe¢eno prostupnosti izemim a to zejména smérem na rozvijejici se areal
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Vystavisté. Navyseni zakladni vyskové hladiny IPR Praha v tomto kontextu nepovaZuje za zavadu. Pfirozené,
viskové ¢lenéni by mélo navazovat na uspofadani pfednadrazniho prostoru, jak je vyse uvedeno. K provéfeni se
nabizi iivaha, soustfedit nejvyssi stavby na vjchodni hrané této ¢asti feSeného tzemi, tedy v pfedpoli Trdjského
mostu, pfipadné podél ulice Partyzanské.

VIL

IPR Praha poZaduje, aby opravnény poZadavek na kapacit hrubych podlaznich ploch v feSeném tizemi slouZil
jednak pro rozvoj bytovych a nebytovych funkci v ndvrhu heterogenni méstskeé ¢asti ale i pro zajisténi poctu
nutnych parkovacich stani. IPR Praha poZaduje, aby v regulacich v{stavby byla uvedena moznost realizovat
parkovaci domy namisto podzemnich garaZi.

V modernich rozvojovych trendech evropskych mést se stale ve vétsi mife pocita s vystavhou parkovacich domd
namisto podzemnich garazi nebo garazi na Grovni prvniho nadzemniho podlaZi. Tato myslenka je zaloZena na
nepiedvidatelnosti vjvoje automobilizmu a vychazi z toho, Ze podzemni garaZe nejsou transformovatelné na jiné
smysluplné vyuziti, zatimco chytfe navrzené parkovaci domy ano. Realizované ptiklady jsou v riznych evropskych
metropolich jako napfiklad v Hamburgu nebo v Kodani a vzdy se jedna i o zdafile navrZené a provedené
architektury.

VIIL

IPR Praha poZaduje, aby i po zméné regulaci umozZiiujicich vystavbu parkovacich domt byla navrzena
prostavénost vnitroblokil zachovana nebo zvjsena ve prospéch vybaveni heterogenniho mésta a to jak pro Gcely
komer¢niho vybaveni, tak i pro G€ely vefejné spravovanych funkci.

Nebudou-li vnitrobloky vyuZivané pro pasivni funkci parkovani ale pro potieby vefejného vybaveni, podpoii to
vybaveni parteru a tvorbu mésta ve drobnéjsich sluzbach obohacujicich Zivot ve mésté. Tak jak je tomu i dnes ve
stavajicich blokovych strukturach. Je obvyklé, Ze se ve stavajicich vnitroblocich provozuji rizné komeréni i
nekomeréni aktivity. IPR Praha poZaduje umoznéni prostavénosti blokd vazat i na formu vyuZiti. Samoziejmé

s ohledem na pozadavky vypljvajicich z obecnyjch predpisti.

IX.

IPR Praha pozaduje, aby v zavéretném vyhodnoceni v textové Casti Cistopisu tzemni studie byly vyjmenovany
nutné pfedpoklady pro rozvoj brownfieldu, jinak fe¢eno sumar nutnych krok podminujici rozvoj brownfieldu

v zajisténi technické a dopravni infrastruktury, konstataci o nutnosti provedeni sloZitych pozemkovych Gprav a
monitorované poZadavky na naroky na zastoupeni socialné dostupného bydleni, jak asi vyplyne z pfipominek
ostatnich.

X.

IPR Praha pozaduije, aby Uzemni studie pro specificky projekt A.I-1 (budova filharmonie) stanovila podminky
volné, flexibilni, s minimalnim poctem zavaznych pozadavkdl. Projekt bude podrobné feen v ramci mezinarodni
architektonické soutéZe o navrh a ve ,FAZI 1: Analjza vyuZitelnosti“ projektového zaméru Koncertni sal pro Prahu.
V samotné soutézi o navrh pak bude feSena pfesna poloha zameéru, prostupnost ¢i umisténi stromt a vegetace v
lzemi.

XI.

IPR Praha poZaduje, aby tizemni studie umoznila umisténi budovy koncertniho salu na nabfiezi, véetné zakryti
nabfeZni komunikace. Tato podminka je z pohledu vystavby nového salu klicova a je jednou z hlavnich priorit

vystavby koncertniho salu v lokalité Vltavska, tj. propojeni s fekou Vltavou.
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IPR Praha poZaduje, aby v ramci Gzemni studie nevznikly dal$i poZadavky na vyuZiti izemi dotéeného zamérem
specifického projektu A.I-1 (napf. parkovaci plochy, stromy a vegetace, dalsi vybavenost atd.), které by mohly

v budoucnu vést k znemoznéni nebo znesnadnéni realizace stavebniho programu budovy, ktery bude zndm po
vyhodnoceni FAZE 1 (cca konec roku 2020). ZpGisob vyuZiti lokality a stavebni program specifického projektu A.I-1

je predmétem feeni FAZE 1 projektu Koncertniho sélu pro Prahu.

K'bodiim XIV. az XVI. pfikladame vynatek z materidlu usneseni Rady hl. m. Prahy:

Rada hl. m. Prahy schvalila dne 7. 10. 2019 usneseni RHMP ¢islo 2123 k navrhu na zfizeni komise Rady hl. m.
Prahy pro vznik koncertniho salu hl. m. Prahy a schvaleni projektového zaméru. V usneseni je mimo jiné uvede
LZamérem hl. mésta je vybudovat v Praze novy koncertni sal v ramci soudobého hudebniho centra, které by
splitovalo svétové standardy (akustické, kapacitni, dispozi¢ni, technické, architektonické, urbanistické) a zaroven

potvrzovalo mezinarodni povést Prahy, ktera je kulturni metropoli a symbol ¢eské hudebni tradice. Nové hudebni

a centrem hudebniho Zivota v Praze. Mélo by se jednat o kaZzdodenné Zivy, otevieny a plné vyuZivany prostor pro
vSechny Prazany a navstévniky.“

,Uzemni studie této oblasti pfedbézné definuje koncertni sl jako samostatny projekt v jizni ¢asti tizemi - okoli
zastavky metra Vitavska (objekt bude mozné situovat aZ k, ¢i na bieh Vltavy). Vystavba koncertniho salu je
pfilezitosti pozdvihnout na vyssi tiroveni celou lokalitu Vltavska.”

,Pfedmétem FAZE 1 je na zakladé analjzy vyuZitelnosti stanoveni konceptu zaméru projektu tj. definovani vech
budoucich funkci a vyuziti budovy, vetné zptisobu provozovani a financovani vystavby a nasledného provozu.

Soucasti FAZE 1 je rovnéz zpfesnéni finan¢niho a ¢asového planu projektu.”

IPR Praha povaZuje tizemni studii jako dohodu Prahy s dal$imi vyznamnymi aktéry v feSeném tzemi i s obfanskou
spole¢nosti, pficemz svrchované jsou cile, které sleduje hlavni mésto. IPR Praha nepoZaduje, aby v tizemni studii
byly pregnantné stanoveny a izemné vymezeny pozadavky na dostupné (socialni) bydleni, jak zaznivaly
poZadavky partikularnich skupin v pribéhu vefejného projednavani. To ani neni v schvaleném zadani, protoZe
nastroje Gzemni studie toto neumoziuji. Tyto pozadavky ale IPR Praha vnima velice vazné a ucini vse, co bude

v pravomocich IPR Praha pfi dohadovani tohoto poZadavku v feSeném tzemi.

S pozdravem

Mgr. ONDREJ BOHAC
- reditel
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