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Vyjad¥eni k navrhu US HoleSovice Bubny — Zitory II

Ministerstvo kultury obdrzelo dne 23. 4. 2020 Vas dopis ¢.j. MHMP 570538/2020
s doplnujicimi fotozdkresy k izemni studii HoleSovice Bubny — Zatory, které byly vytvofeny
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plvodni sérii dvanacti fotozakresti obsazenych v tizemni studii.

Porizovatel: Magistrat hl. m. Prahy, Odbor izemniho rozvoje, Jungmannova 35/29,

111 21 Praha 1

Zpracovatel: Sdruzeni Pel¢ak a partner architekti — Miiller Reimann Architekten
Dominikanské nam. 656/2, 602 00 Brno, CR; Kurfiistendamn 178/179,

D-10707 Berlin, Némecko

Cislo smlouvy: ZAK 18-0089
Vedouci projektu:  Ing. arch. Miroslava ZadraZilova
Datum: srpen 2019

V dané véci byla prostudovana dokumentace poskytnuta potizovatelem.

Ochrana reSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpisi — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného tzemi se z hlediska zdjmu statni paméatkové péce nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, ur¢ené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy
o vyhlaseni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-932/81 ze dne
19. 5. 1981; doplnék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod ¢&islem rejstt. 3333.

o Pamatkova zona Dejvice, Bubened, horni HoleSovice v méstské ¢asti Praha 6 a Praha 7,
prohlasena Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993,
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o prohlaseni casti izemi hlavniho mésta Prahy za paméatkové zény a o urceni podminek
jejich ochrany; vedena v USKP CR pod &islem rejstt. 2212.

e VieSeném tzemi se nachdzeji nemovité kulturni pamatky, vedené v USKP CR pod
¢islem rejstiiku:

e Vodarna na pozemku parc. &. 2422, k. 0. HoleSovice, &islo rejstitku USKP 101151;
zdény patrovy objekt vodarny z pielomu 60. a 70. let 19. stoleti.

e Elektrarna, Partyzanska ul. 1, 218, k. 0. HoleSovice, Cislo rejstiiku USKP 21855/1—
2321; areal byvalé elektrarny pochazi z let 1898-1900 s pozd€jsSimi Upravami.
Sestava z budovy byvalé strojovny a kotelny (Ep. 1), télesa komina, traktu rozvodny
a vodarny Hajecek, té¢lesa viaduktu a budovy kovarny (¢p. 218).

¢ Administrativni budova s bo¢nim skladem a vratnici firmy Ferra,
U Pergamenky &p. 1455, k. 0. HoleSovice, &islo rejstitku USKP 105196.
Velkosklady Ferra, postavené v letech 1928-29 podle funkcionalistického navrhu
Josefa Kftize.

e CinZovni dim, Argentinskd ¢p. 702, k. u. HoleSovice, ¢islo rejstiiku USKP
41544/1-2173. Ctyfpatrovy narozni déim z roku 1894 projektovany Janem Zeyerem
ve stylu novorenesance.

e Resené tzemi je nutno chapat té jako tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisi 1 ve smyslu
mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce
mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000.

Podrobnéji vSe, viz http://www.pamatkovykatalog.cz/ a https://geoportal.npu.cz/web.

Na zékladé¢ zédznamu zjednani o pfipominkdch Ministerstva kultury k izemni studii
HOLESOVICE - BUBNY - ZATORY konaného dne 18. 2. 2020 na MHMP, Marianské nam.
2, Praha 1, a nové poskytnutym fotozakresim ze dne 22. 4. 2020, se Ministerstvo kultury
opakované vyjadiuje ke konceptu podlaznosti v navrhu tzemni studie HOLESOVICE -
BUBNY - ZATORY.

PRIPOMINKY K US HOLESOVICE BUBNY — ZATORY

ad) 4. URBANISTICKY NAVRH
4.1 Koncepce navrhu

Cit.: Podlaznost (kap. 4.1.9)

Navrzena zastavba navazuje vyskou rimsy na okolni blokovou strukturu. Pocet podlazi je na
prevazné casti uzemi stanoven na 6 podlazi + 2 ustupujici, respektive 7 podlazi + 1
ustupujici. Ve fronté bloku u parku je navrien systém akcentu na ndroZich s maximalni
podlaznosti 12 nadzemnich podlazi. V severni casti tizemi jsou navrzeny vyskové dominanty
(véze) s maximalni podlaznosti 21. U vezi je sledovan stihlostni pomeér — viz kapitola 5.
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Vyrok:
Ministerstvo kultury s navrzenou podlaznosti souhlasi za podminky, Zze navrh podlaznosti
bude upraven v téchto lokalitdch nasledovné:

1.V navrienych blocich v trojithelniku vymezeném ulicemi Na Sachté, U Vystavisté a
télesem drahy nerealizovat naroZni akcenty 9 — 12 podlazi.

2. Vndro#i ulic Na Sachté a Bubenské ponechat stivajici podlainost, dostavbu ndro%i
(zamér ¢. 22 - Karlin Group) mezi drahou a ulicemi Bubenskou a U Vystavi§té omezit
vySkou maximalné 5 podlaZi.

3. Odstranit vySkovy akcent v bloku A.Il-1 (v blizkosti ulice Antoninska) a B.II-1 (ulice Za
Viaduktem)

4. Snizit vySkovy akcent v bloku C.I1-3 a C.II1-3 (ulice Vrbenského) 7z poctu podlaZi 21 na
max. podlaZnost 18.

Odivodnéni:

ad 1.) ad 2.) Jedna se o Cast izemi Pamatkové zony Dejvice, Bubene¢, horni HoleSovice
v méstské ¢asti Praha 7, prohlasené VyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne
28. 2. 1993, o prohlaseni ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o urceni
podminek jejich ochrany. Z hlediska charakteru a podminek pro stavebni a dalsi ¢innosti (viz
¢l. 4 uvedené vyhlasky) je zadouci, aby maximalni vyska navrhované zastavby v feSeném
uzemi HoleSovice Bubny - Zatory respektovala vysku stavajici zastavby dotéené pamatkové
zo6ny a na ni plynule navazala.

K tomu uvadime, ze limit vysky uvazované zastavby je nutno fesit nejen s ohledem na vysku
stavajici zastavby, ale téZ s ohledem na navazujici zastavbu, a to v souladu s § 18 odst. 4 a §
19 odst. 1 body b), e), 0), zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve
znéni pozdéjSich predpist, viz cit.: ,, ......... stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty uzemi.... "

Zavérem odkazujeme za zaznam z jednani: ,, Uvodni stanovisko po¥izovatele: zpracovatel
bude vyzvan, aby se v této casti, kde studie zasahuje na uzemi pamdtkové zony Dejvice -
Bubenec - horni Holesovice, opétovné zabyval mozZnostmi citlivého navazani na stavajici
strukturu. Soucasné nelze prehlédnout, Zze zona sama obsahuje riznorodou zastavbu, véetné
hmotové velmi vyraznych objektii. Zavér: v ramci celkového reSeni nejsou jmenované dva
vyskové akcenty z hlediska porizovatele zdsadni a zpracovateli bude uloZeno je z navrhu
vypustit.

ad 3.) Dotcend ¢ast tzemi se nachazi v blizkosti nabfezi na pohledové exponovaném misté.
Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace uréeného, Rozhodnutim
NV hl. m. Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze €. j.
kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho doplitku ze dne 9. 7. 1981. Vytvofeni vyskovych
akcentl v téchto lokalitdich by mohlo ovlivnit napt. blizké 1 dalkové panoramatické pohledy
na uzemi plo$né pamatkové ochrany. Navrhovand vySkovd hladina 12 NP je v rozporu
zejména s bodem 1 a 4 podminek tohoto ochranného pasma. Ochranné pasmo Pamatkové
rezervace v hl. m. Praze bylo ur€eno pro zabezpe€eni kulturné historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot v Gzemi ochranného pasma pted ruSivymi vlivy, vyvolanymi
stavebnimi nebo jinymi zménami v jejim okoli. Je zcela evidentni, Ze realizace stavby s 12 NP
by takovym ruSivym vlivem zcela jednoznac¢né byla, a proto je nutné tento navrh jednoznacné
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odmitnout v zajmu ochrany bezprostiedniho okoli Pamatkové rezervace v hl. m. Praze
1 vzajmu ochrany terénnich horizonti mésta, které se uplatinuji pohledové ve vztahu
k Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, napt. ze Stefanikova mostu (UAP 2012, bod ¢. 34), atd.

Pamatkova péce v uzemich ochrannych péasem sleduje zejména vySkové pulisobeni
navrhovanych staveb ve vztahu ke kulturnim hodnotdm tuzemi plosné pamatkové ochrany,
zda a jakym zplsobem by jejich piipadné realizace mohly ovlivnit napi. blizké i dalkové
panoramatické pohledy na uizemi plosné pamatkové ochrany, jak by mohly piipadné zakryvat
vyznamné historické stavebni dominanty apod. Stejné tak statni pamatkova péce sleduje
piipadné¢ plsobeni a zapojeni velkych stavebnich objeml do panoramatu tzemi plosné
pamatkové ochrany, jakym zplsobem se tyto promitnou do "zazitého" obrazu ploSné
pamatkove chranéného tizemi, zda a jakym zptsobem jejich realizace mohou tato panoramata
z hlediska sledovanych kulturnich hodnot ovlivnit. Viz bod 4) ochranného pasma prazské
pamatkové rezervace, ur¢ené¢ho Rozhodnutim Narodniho vyboru hl. m. Prahy o vyhlaSeni
ochranné¢ho pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981,
a jeho doplitkkem ze dne 9. 7. 1981, cit.: ,, PFi veskeré nové vystavbé a prestavbé je treba
zvlaste sledovat puisobeni stavebnich souborii a vyskovych objektii na terénnich horizontech
mésta, které se pohledove uplatiuji ve vztahu k prazské pamdatkové rezervaci.

ad 4.) Bloky C.II-3 a C.III-3 (ulice Vrbenského) se nachazeji na izemi ochranné¢ho pasma
Prazské pamatkové rezervace. Pamatkova péfe v uzemich ochrannych pasem zejména
sleduje vyskové plsobeni navrhovanych staveb ve vztahu ke kulturnim hodnotam uzemi
plosné pamatkové ochrany, zda a jakym zplsobem by jejich pfipadné realizace mohly
ovlivnit napt. blizké i dalkové panoramatické pohledy na izemi plosné pamatkové ochrany,
jak by mohly ptipadné zakryvat vyznamné historické stavebni dominanty apod. Stejné tak
statni pamatkova péce sleduje piipadné plisobeni a zapojeni velkych stavebnich objemt do
panoramatu uzemi plosné pamatkové ochrany, jakym zplsobem se tyto promitnou do
"zazitého" obrazu plosn¢ paméatkové chranéného uzemi, zda a jakym zplsobem jejich
realizace mohou tato panoramata z hlediska sledovanych kulturnich hodnot ovlivnit. Viz bod
4) ochranného pasma prazské paméatkové rezervace, uréeného Rozhodnutim Nérodniho
vyboru hl. m. Prahy o vyhldSeni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢. ].
kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981, a jeho doplitkem ze dne 9. 7. 1981, cit.: ,, Pfi veSkeré nové
vystavbée a prestavbé je treba zvlasté sledovat piisobeni stavebnich souborii a vyskovych
objektii na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatnuji ve vztahu k prazské
pamdtkové rezervaci.

Vyskova regulace 21 predlozeného navrhu je v rozporu zejména s bodem 1 a 4 podminek
tohoto ochranného pasma. Ochranné pasmo bylo uréeno pro zabezpeCeni kulturné
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot v izemi ochranného péasma pted
ruSivymi vlivy, vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi zménami v jejim okoli. Je zcela
evidentni, Ze realizace staveb s 21 podlazi by takovymi ruSivymi vlivy zcela jednoznacné
byla, proto je nutné tento jednozna¢né navrh odmitnout v z4jmu ochrany bezprostfedniho
okoli Pamatkové rezervace v hl. m. Praze i v z4jmu ochrany terénnich horizontti mésta, které
se uplatiuji pohledové ve vztahu k Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze. Na zdklad¢ vyse
uveden¢ho zZadame v téchto mistech vyskovy akcent snizit na max. podlaznost 18.

Zavérem uvadime, ze § 19 stavebniho zdkona zcela jasn¢ hovoii o stavajicim charakteru
uzemi. Navrzena vySkova hladina 21 NP neni pro §ir$i uzemi feSené lokality obvykla. Na
zéklad¢ této skuteCnosti neni mozné s touto vySkovou hladinou souhlasit.



Vyse uvedeny nazor je v souladu se nazorem Ministerstva kultury k Metropolitnimu
planu, v oddilu tykajicim se dotéenych ploch (viz ¢. j. MK 47762/2018 OPP z 16. 7. 2018)
v ramci jeho vyporadavani.

Ing. Michaela Exnarova
vedouci oddé€leni regenerace kulturnich
pamatek a pamatkove chranénych uzemi
v odboru pamatkové péce Ministerstva kultury
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