Z 1352 / 07

Odůvodnění změny:

Číslo změny:  


Z 1352 / 07
Městská část: 


Dolní Chabry
Katastrální území: 

Dolní Chabry
Parcelní číslo:
1437/22, 27 - 32, 37, 39, 41 - 44, 58, 99, 100, 102; 1374/1, 35, 36, 38, 40, 59, 60 - část
Hlavní cíl změny: 

Změna funkčního využití území, z funkce nerušící výroby a služeb /VN/ a izolační zeleň /IZ/ na funkce čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/ s vloženým překryvným značením pro funkční plochu bez specifikace rozlohy a přesného umístění v rámci jiné funkční plochy – parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/ a izolační zeleň /IZ/.



Výstavba bytových a rodinných domů. 

A. textová část

1. Postup při pořízení změny:

Zadání změny bylo schváleno v rámci vlny 06 Usnesením ZHMP č.35/06 ze dne 23. 2. 2006, koncept změny byl projednán a Usnesením ZHMP č. 20/71 dne 30. 10. 2008 schváleny Pokyny pro dopracování návrhů změn ÚP SÚ hl. m. Prahy. Zpracování návrhu změny pokračuje v rámci návrhů změn 07, jejichž zpracování bylo zahájeno na základě Usnesení ZHMP č.13/30 ze dne 24. 1. 2008. Návrhy změn vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy byly vystaveny v rámci společného jednání; případná uplatněná stanoviska a připomínky dotčených orgánů a městských částí mohou vést k úpravě změny.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů: 

Změna není v rozporu s politikou územního rozvoje ČR, územně plánovací dokumentace kraje – Zásady územního rozvoje hlavního města Prahy – se zpracovává.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování:

Změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, uvedenými v § 18 (1), (2) a (3) stavebního zákona č. 183/2006 Sb.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů: 

Projednání změn ÚP hl. m. Prahy probíhá v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon, a vyhláškou č. 500/2006.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, soulad se stanovisky dotčených orgánů popřípadě s výsledky řešení rozporů:

Doplněno na základě stanovisek a připomínek uplatněných v důsledku společného jednání: -nebyly uplatněny.
6. Vyhodnocení splnění zadání: 
Zadání bylo splněno.

Byly splněny pokyny k dopracování návrhu změny.

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení: 

Změna místního významu prosazuje pozitivní restrukturalizaci v dotčeném území ve prospěch bydlení při respektování limitů uspořádání území. Je požadována výstavba nového obytného komplexu bytových a rodinných domů namísto současné zóny nerušící výroby v jižní části Dolních Chaber. Z tohoto důvodu se v lokalitě současné funkce nerušící výroby a služeb /VN/ s kódem míry využití území D a izolační zeleně /IZ/ navrhuje funkce čistě obytná /OB/ s kódem míry C i D a všeobecně obytná /OV/ s kódem míry využití území D Na malé ploše čistě obytné /OB/ dojde pouze k navýšení kódu míry využití území z hodnoty B na C. Pás izolační zeleně /IZ/ se překládá do nové polohy a regulovaná zeleň v rámci urbanizovaného území bude zajištěna na základě překryvného značením pro funkční plochu bez specifikace rozlohy a přesného umístění v rámci jiné funkční plochy – parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/.     

Změna navrhuje nárůst ploch pro bydlení nad rámec ÚPn, což je v této lokalitě možné chápat jako krok pozitivní, neboť dojde k revitalizaci výrobních a skladových zón. Daná lokalita je pro novou obytnou výstavbu vhodná vzhledem k blízkým nezastavěným přírodně blízkým plochám. Změnou jsou vytvářeny podmínky pro tvorbu kvalitního prostředí i přijatelné životní podmínky. Změna zhodnocuje zastavěné území ve vnějším pásu města. Nevýhodou záměru je návrh rozlehlé monofunkční lokality, která vyvolá značný nárůst automobilové dopravy v širším spádovém území z důvodu špatné dostupnosti služeb, občanského vybavení i pracovních příležitostí v předmětném území. 

Dopravní obsluha lokality se pro 1. etapu výstavby předpokládá od západu dočasnou již existující komunikací napojenou na ul. K Ládví, dále bude lokalita v této etapě napojena též na ul. Kobyliskou. Výhledově bude dopravní napojení lokality na okolní území zkvalitněno dobudováním celoměstského komunikačního systému a napojením na severojižní sběrnou komunikaci mezi ul. Dopraváků a Spořickou na západním okraji Dolních Chaber. Studie, která je podkladem pro změnu ÚPn, řeší dopravu v klidu pro bytovou funkci s vysokým podílem počtu stání na povrchu, což není v souladu s OTPP. Rozsah zástavby vyvolá nezanedbatelný nárůst IAD v území.

Navrhované řešení nezasahuje žádné závazné prvky ÚSES ani do celoměstského systému zeleně. Na ploše navrhované ke změně funkčního využití nejsou umístěna současná, ani ÚPn navrhovaná plošná zařízení a liniová vedení nadřazených systémů technického vybavení. Plocha není ovlivňována jejich ochrannými ani bezpečnostními pásmy. Změna není předmětem VPS ani asanačních úprav.
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

U změny bylo zpracováno vyhodnocení SEA.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Část změny nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území.

Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zeleň na zábor pro zastavěné plochy oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. tř. ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	0,75



hranice bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ)

     II.
třída ochrany
2.20.10
kód BPEJ

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Bude doplněno následně na základě veřejného projednání. Vyhodnocení námitek bude zapracováno do odůvodnění. MMR ČR bude s aktualizovaným odůvodněním seznámeno.
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