Z 0909 / 07

Výroková část změny:

A. základní údaje

Číslo změny:  


Z 0909 / 07   
Městská část:  

Praha 19
Katastrální území: 

Kbely
Parcelní číslo:

východní část obce, mezi ul. Mladoboleslavská - Trabantská
Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkcí všeobecně smíšené /SV/, nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy – ostatní /ZVO/, zeleň městská a krajinná /ZMK/, sady, zahrady a vinice /PS/ a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ na funkce čistě obytné /OB/, zeleň městská a krajinná /ZMK/ a vložení překryvného značení pro funkční plochu bez specifikace rozlohy a přesného umístění v rámci jiné funkční plochy – parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/.
Nové využití území, především pro potřeby bydlení.
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B. návrh řešení změny

Urbanistická koncepce a funkční systémy 

Změna je požadována z důvodu záměru realizace skupiny nízkopodlažních budov obytné zástavby na základě požadavků a potřeb Městské části Praha 19. Řešené území navazuje severně na urbanistickou strukturu Kbel. Lokalita se nachází mezi ulicemi Mladoboleslavská a Trabantská, převážně v současně nezastavěném, zastavitelném i nezastavitelném území.

Pro požadovaný záměr se navrhuje funkce čistě obytná /OB/ s vloženým překryvným značením pro funkční plochu bez specifikace rozlohy a přesného umístění v rámci jiné funkční plochy – parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/, v jižní části území, respektive v rozsahu hlukového pásma se navrhuje zeleň městská a krajinná /ZMK/. Nové funkce se navrhují na úkor ploch všeobecně smíšené /SV/, nerušící výroby a služeb /VN/, zvláštní komplexy – ostatní /ZVO/, zeleň městská a krajinná /ZMK/, sady, zahrady a vinice /PS/ a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/.
Území lze dopravně obsloužit ve vazbě na stávající komunikační systém hl. m. Prahy, systém MHD, respektive autobusová zastávka se nachází v těsné návaznosti na sledovanou lokalitu. 

Změna územního plánu se netýká technické infrastruktury. Současná kanalizační stoka procházející přes předmětné území zůstane beze změny. Navrhované řešení nezasahuje prvky ÚSES, dochází k mírné redukci celoměstského systému zeleně. Změna se netýká VPS.

Vztah k zastavitelnému území 

Lokalita změny se nachází převážně v současně nezastavěném, zastavitelném i nezastavitelném území. Změnou dojde k rozšíření zastavitelného i nezastavitelného území.

ÚSES 

Změna se netýká ÚSES. 
Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Změna se netýká VPS.

ZPF 

Část změny vyvolá zvětšení plochy záborů ZPF uvnitř současně zastavěného území.

Část změny nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území.

Část změny nevyžaduje další zábory ZPF.
Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zastavěné plochy na zábor pro zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zeleň
	2.01.00
	I.
	1,010


Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zeleň na zábor pro zastavěné plochy oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.
	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	1,335


Část změny vyvolá zvětšení plochy záborů ZPF pro zastavěné plochy a zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zastavěné plochy
	2.01.00
	I.
	3,521

	zeleň
	2.01.00
	I.
	2,046

	
	2.10.00
	I.
	6,951



hranice bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ)

     II.
třída ochrany
2.20.10
kód BPEJ

C. Výměry měněných ploch dle jejich funkčního využití

OB 




-     71 944,3 m2
ZMK




-   102 364,2 m2





ZP




-   funkční plocha bez specifikace rozlohy a přesného umístění 




  
    v rámci jiné funkční plochy
celková výměra měněných ploch
-    174 308,5 m2
D. návrh na vymezení závazné části formou regulativů
Regulativy funkčního a prostorového uspořádání území jsou uvedeny v opatření obecné povahy č. 6/2009, kterým byla vydána změna Z1000/00 Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy.

Změna se týká výkresů č.
Výkresu č. 04 – Plán využití ploch

Výkresu č. 20 – Vyhodnocení záborů ZPF a PUPFL
Výkresu č. 31 – Podrobné členění ploch zeleně

Výkresu č. 37 – Vymezení zastavitelného území

Podmíněnost staveb

Nová zástavba je podmíněna zajištěním ČOV s dostatečnou kapacitou (dostavbou a rekonstrukcí ČOV Kbely).
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